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TITRE |
DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement délinnt les régles d'ulilisation du sol. les serviludes et les régles de
construction applicables an territoire défini a Particle 1, accompagne le projet de plan
d’aménagement. document graphique dont il est indissociable. 1l fail référence a tous les
textes régissant le domaine de M"urbanisme dont nolamment ;

Dahar du 10 octobre 1917 relatif i la conservation et a Pexploitation des foréts.
= Dahir 22 févnier 1973 et le décret pris pour son application du 7 avril 1973, relatifs &
Fimportation, exportation, le ralfinage, la reprise en mffinene, of au cenire emplisscur, le
stockage <t la distnibution des hydrocarbures |
- Dahir portant lot n®1-76-258 du 24 chaoual 1397 (B octobre 1977) relative a 'entretien
des immeubles et & installation de conciergeries dans les immeubles d*habitation |
= Dahir n® 1- 80 - 341 du 17 Safar 1401 {25 décembre 1980) portant promulgation de la
loi n®22 — BO relative & la conservation des monuments historiques el des sites, des
inseriptions, des objets d*Art et A antiquité ;
= Dahirn® 1= 81- 254 du 11 Rajeb 1402 (6 mai 1982) portant promulgation de la loi n® 7-
B1 relative & I'expropriation pour cause d"utilité publigue et & I'occupation temporaire;
Diahir portant loi n® 1- 84 — 150 du 6 Moharam 1405 (2 oclobre 1984) relatif aux édifices

affeciés au culte musulman ;
- Dahir n°1-92-3-1 du 5 Hijja 1412 {17 juin 1992) portant promulgation de la loi n®12-
90 relative 4 'urbanisme ;
- Dahir n® 1-92-7 du 15 Hijja 1412 {17 juin 1992) portani promulgation de la lor n"25-90
relative aux lolissements, groupes d habitations ¢t morcellements ;
- Dahir n® 1-92-30du 22 Rabii I 1414 (10seplembre 1993} portant promulgation de la loi
n® 7-92 relative & la protection Sociale des personnes handicapées :
- Dahir n®1-95-154 du 16 acit 1995 portant promul gation de 1a lol n®10-95 sur eau ;
- Dahir n® 1-03-58 du 12 mai 2003 portant promulgation de la lei n® 10-03 relative aux
accessibilités ;
- Dahirn®1-11-161 du ler kaada 1432 (29 septembre 201 1) portant promulgation de la I
n"47-09 relative 4 Ja straidgie nationale pour la promotion de U'efficacité énergétique ;
- Dahir n”1-16-48 du 19 rejeb 1437 (27 avril 1916) portant promulgation de la loi n® 94-

12 relative aux bitimenis menagant ruine et 4 |"organization des opérations de rénovation
urbaine :
- Dahir n®1.16.124 du 25 aout 2016 portant promulgation de la loi 66-12 relative au
conirdle et 4 la répression des infractions en matiére d urbanisme et des consiructions ;
- Dahir du 22 Juillet 1953 portant réglement sur l'emplei des appareils 4 vapeur & terre tel
qu’il a été complété par le dahir n® 1-62-301 du 09 Novembre 1962 ;
- Dahir du 12 Janvier 1953 portant réglement sur les appareils 4 pression de gaz tel qu'il a
é1é complété par le Dahir n® 1-62-302 du 18 Janvier 1963 ;
- Arré1é conjoint du Ministre de 1"énergie et des mines, du Ministre des travaux publics,
de la formation professionnelle et de la formation des cadres et du ministére du Transport
n® 1263-21 du 1*" Avril 1993 approuvant le réglement général relatif aux normes de
sécurité ;
Décret n®817-67 du 27 moharrem 1390(4 avril 1970) humnlugumu le plan de dégapement
provisoire fixant les servitudes dans I'intérét de la navigation aérienne aux abords dt %
I'aérodrome de Rabat —Ville ; 5
- Décretn® 2 - B1 =25 du 23 Hijja 1401 (22 octobre 1981) pris pour I' npphtuu{:n dﬂ'la |ﬂl e

n® 22— B0 relative 4 la conservation des monuments historiques et des sites, des ]mac.nphfms. .
des objets d art et d antiguité ; i
- Décret n® 2-B-382 du 2 Rajeb 1403 {16 avril 1983) pris pour Papplication de lnlm = El
relative & |"expropriation pour cause dutilité publigue et 4 |'occupation temporaire ;
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= Decret n®2-92-833 du 25 Rebia Il 1414 (12 octobre 1 993) pris pour "application de lot
n?12-90 précitée ;

- Décret n®2-92-833 du 25 Rebia 11 1414 (12 octobre 1 993) pris pour application de la
lot n=25- 90 préeitée ;

Déeret n®2-02-177 du 09 hijja 1422 (22 février 2002) approuvant le réglement de
construchon  parasismigue (R.P.S 2000) applicable aux bdtiments fixant les régles
parasismiques et ingtituamt le comité national du pénie parasismigque ;

Dééeret n® 2-13-424 du 13 rejeb 1434 (24 mai 2013) approuvant le réglement pénéral de
construction fixant la forme et les conditions de délivrance des autorisations el des piéces
exigibles en application de la législation relative 4 |'urbanisme et aux lofissements, groupes
d"habitations et morcellements ainsi que des textes pris pour leur application ;

Déeret n 2-14-499 du 20 hijja 1435 (15 octobre 2014) approuvant le réglement général
de fixant les réples de séowrité contre les risques d'incendie ot de panmique dans les
constructions ot instituant le comité national de la prévention des risques d'incendie et de
panigue dans les constructions ;

- Décret n® 2-13-874 du 20 hijja (15 oclobre 2014) approuvant le réglement général de
construction fixant les réples de performance énergétique des constructions et instituant le
Comilé national de UefTicacité énergétigue dans le bitiment ;

- loi n® 18-00 relative au statut de la copropriété des immeubles batis, promulguée par le
dahir n” 1-02-298 du 25 rejeb 1423 (3 octobre 2002} ;

- Circulaire conjointe n® 118/17799 du Dl novemnbre 2006 entre le Ministére de I Intérieur
et le Minisiére Délégué Chargé de 1'Habitat et de "Urbanisme concernant les projets de
lotissements, de groupes d’habitations, de morcellements et de constructions a réaliser 2
prﬂ-h‘.inﬁté des Palas ef Demeures Rovyaux ;

- Circulaire n®19%200% du 11 novembre 2009 concernant le guide de securite mcendie.

- Arrété n®23-06-17 du 16 rabii 1 1439 (5 décembre 2017) fixant les specificités techniques
el les mesures des différentes accessibilités en matidre d’ urbanisme.

- La loi cadre n®%9-12 portant Charte Nationale de 1'Environnement et de Développement
Durable

- La loi n"28-00 relative 4 la gestion des déchets ¢1 4 lewr élimination

= Lalo1 12-03 relatives aux ¢tudes d impact sur |"environnement

= Loi49.17 relative a évaluation environnementale 1 ses décrets d application

Circulaire n°1057 du 01 mars 2022 relative & la programmation des équipements
- Circulaire n® 1058 du 01 mars 2022 relative au nouveau réglement d aménagement 2.0,
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Article 1. - Champs d'application

Le réglement $'applique & une partie du territoire relevam du ressont territorial de
I"Arrondissement de Hssaine, I'arrondissement de Laayayda, et |"arrondissement de
Bettana. Commune de Salé - Préfecture de Sald.

Le périmétre d'aménapement du présent projet est défing par les principaux sommets dont
les coordonndes Lambert sonl comme suit -

e X ¥
Sommnel )

| P1 37775887 | 38153033
P2 177582.66 | 381686.74
P3| 37744794 | 3BITRG6.09 |
| P4 377281.12 | 3B1845.95
PS5 375272.58 | 3B2104.33
' P6 37521198 | 382113.29
P7 374874.90 | 3R2169.68
rs 37493120 | 3R2283.41
Py  375003.20 | 382398.72
P10 37493708 | 382440.58
ril 174808.60 | 38220429
P12 17148037 | 382375.82
P13 17147181 | 382400.19
P14 373452.08 | 382404.97
P15 373437.16 | 3825948
P16 3731B5.54 | 38253937
PIT 37316549 | 382694.10
PIR | 37283847 | 38267132
Pi9 172837.00 | 382632.67 |
P20 372797.18 | 382572.86
P21 372738.1% | 38251554
(P22 372702.44 | 38249227
P23 372507.12 | 382467.32

| P24 37254144 | 38246483 |
P25 37192097 | 381593.63
P26 | 37i72ea7 | 382652.62
P27 371703.24 | 382627.69

| P28 371536.89 | 382567.49 |
P29 371449.56 | 382496.81
P30 371784.62 | 382374.68
P31 37195653 | 382297.07
P32 37232131 | 382196.86
P33 | 37254686 | 38216738
P34 372847.64 | 382099.18
P15 373227.79 | 38198584
P36 | 37349018 | 38191867
P37 373844.88 | 3R1B07.61
P3g§ 374460.99 | 381508.00
P39 174728.53 | 3R1532.19
P40 375053.61 | 3R1473.77
P41 17539597 | 381420.76
P42 IT6607.32 | 38099096
P43 376607.32 | 38097056
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P44 37715333 | 38070530 |
45 3TTI95.96 | 3065283 |
Pa6 377006.42 | 33007991
P47 17695778 | 37996599
[Pag | 37692631 | 37990744
MY 177076.08 | 379661.07
S0 177130.78 | 379607.19
Psi 377287.03 | 379973.14
P52 17752041 | 38067084
P33 377469.81 | 38076593
| P54 37745713 | 3R0822.20
K 177543.87 | 381080.33
P56 37758381 | 38116883

Les dispositions du présent réglement s appliquent aux lotissements, groupes d"habitations,
aux constructions nouvelles ainsi qu’aux modifications ou extensions des constructions
existantes.

Les orientations du Plan de Mobilité Urbaine Durable (PMUIY) de 'agglomeération Rabat-
Salé- Skhirate-Temara, en matiére de création de poles d'intermodalité, parkings en surface
ou en ouvrage, couloirs des lignes RER, lignes tramway ete. doivent Etre prises en comple
lors de Ia mise en wuvre du présent PAS.

Les conclusions de "étude d'aptitude & 'urbanisation (CAU) de I'aire urbaine des
prefectures de Rabal-Salé, doiveni étre prises en compie lors de la mise en ceuvre du présent
FA. Il s’agit principalement des dispositions & respecter pour renforcer la résilience du
territoire par rapport au risque d'inondation par submersion marine, érosion cotiere,
glissement de lerrain et séisme

Toute demande d'aulorisalion de comsiruire, de lotir ou de créer un prowpement
d'habitation. située au niveau des zones de dépression délimitées par unc légende approprice
au niveau du plan graphigue du PAS, doit recueillir 'avis des services de 1"Agence du
Bassin de Bouregreg Chaouia, et ce préalablement 4 toule autonisation.

Article 2. — Objectifs du présent Plan d'Aménagement Sectoriel

Le présem Plan d"Aménagement Sectoriel a pour objectif majeur de rehausser la qualité
urbaine de entrée de la ville de Salé el maitriser |'ouverture a ['urbanisation de cette zone.

Article 3. - Division du territoire en zones et secleurs

Le territoire couvert par le projet de Plan d’ Aménagement Sectoriel est divisé en zones et
secteurs dont les caractéristiques et les régles sont définies comme suit ;

TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES MIXTES

Chapitre 1 - Dispositions applicables a la zone c
Chapitre 2 - Dispositions applicables & la zone D
Chapitre 3 - Dispositions applicables a la zone Zs

TITRE lll - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES D'ACTIVITES EGGHDMIQLIES
Chapitre 1 - Dispositions applicables a la zone | zT :II _:-
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TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

Chapitre 1 - Disposilions applicables a la zone cv
Chapitre 2 - Dispositions applicables a la zone RB
TITRE V - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES PARTICULIERES
- Dispositions applicables a la zone RS
- Dispositions applicables & la zone ZNAsa

Article 4. — Protection des vestiges

Fn cas de découverte de vestipes archéologiques lors des travaux de terrassement, un arrét
immédiat des travaux et | information des services concemés du département de la Culture,
s imposent conformément 4 la loi 22-B0 relative & la conservation des monumenis
historiques el des sites, des mscriptions, des objets d'ant et dantiquité promulguée par le
dahir n® 1- 80-341 du 17 safar 1401 (25 Décembre 1980).

Article 5 — Espaces publics paysagers :
Espaces verts publics a dominante vegétale :

Le Plan d'Aménagement Sectoriel réserve un certain nombre de lerraims aux espaces verts
publics : prands espaces boisés, jarding publics, places plantées.., qui sont indiqués sur le
plan daménagement et la nomenclature, prévue en annexe, en précisant la nature, gu'ils
solent existants, & développer ou a erder,

Ces espaces font parties du domaine public, ils somt exclusivement réscrvés 3 des
amenagements en espaces verts el jardins publics.

Sur les terrains correspondant A ces espaces verls publics, towte construction est interdile

Ces espaces doivent bénéficier d un traitement de qualité pouvant associer aux planiations
d'arbres des surfaces engazonnées et des revéiemenis minéraux soignés dans leur aspect ef
le choix des matériaux (cicculations de desserte, aires d'évolution, cheminements piétons,
s

Places publigues a dominante minérale :

Les espaces publics minéraux & créer tels que | les places e les esplanades se sont des aires
publigues servant de lieux de rencontre en plein air au profit des habitanis et usagers du
territoire,

Les aménagements de ces espaces, notamment le revétement, les plamations, les
installations légéres, les surfaces des places ainsi que le mode de transition avec les
bétiments adjacents doivent contribuer a affimmer la qualité des places urbaines et de ces
espaces publics.

Les éléments architecturaux de valeur qui entourent ces espaces doivent ére dégagés de tout
ce gui est susceptible de faire obstacle 4 leur valorisation.

A I'exception des constructions d'intérét général de faible importance en structure et
matériaux légers, tributaires d'un examen et avis de la commission d'examen des plans, pour
éudier |"intépration el le type de matériaux a adopler pour ces installations (kiosques,
mobilier urbain), les places demeurent inconstructibles,

LY

Les parkings entiérement spulerrains sont autorisés, Les installations hors terre néces._saim-s :
a leurs acces, a I"aération et & ["éclairage naturels ou artificiels doivent étre limitées lant par |
leur nombre que par leurs dimensions, ces constructions ainsi que les 111'.-:ta.11ampm.
nécessaires & leur utilisation ne doivent pas altérer le caractére de ces cspaces.

" !
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Article 6 - Equipements publics et privés ;

Pour I"ensemble des terrains existants Je superficie supéricore ou égale § 5000m? un ratio de
1% de la surface est a réserver & un ou plusicurs dquipements publics, lout en assurant le
raccordement et le regroupement avec les équipements prévus dans le cadre des autres
opérations, afin d’assurer une desserie aisée @ 'ensemble des habitants futurs du projet. Ce
ratio est calenlé & partir de la surface brute de assiette fonciére objet du projet aprés déduction
des voies d’aménagement, des espaces verts of des dyuipements prévus par le présent PAS,

1 est i signaler que les propriciés fonciéres qui sonl déjia grevees par des Cquipecments prevus
par ledit PAS et qui n’atteignent pas le seuil de la participation exigée cn équipements dotvent
contribuer par le religuat de ladite panticipation ef avee les mémes conditions susmentionnées.

Conditions suspensives de la contribution i la eréation des équipements publics

La contribution 4 la création des équipements publics ne s"applique pas aux !

- Temains de superficie brute inléricure 2 5000m? ;

- Zones d'activitds cconomigues i vocation lerliaire |

- Projets exclusivement dédiés aux activités de commeree, de bureaux, d'hotellerie ou de
services siluésdans les secteurs d habital ;

Terrains existanis frappées par des voies d aménapement ou des équipements publics ou
espaces verts projetés dans le cadre du plan d”aménagement 3 hauteur de plus de 30% ou plus
de leur superficie.

- Zone destinée aux projets de villégiature régie par D4,

Implantation des équipements publics:

Le choix de I"'emplacement des parcelles réservéces aux équipements publics doit &tre proposé
de sorle & assurer le regroupement et la consolidation de noyaux en faveur de la cohésion
sociale et de I'amélioration de 1"accessibilité aux services publics, en tenant comple épalement
du développement futur des propriétés mitoyennes ou dans le cadre de centralité de quartier
en fonction de la taille de la parcelle objet du projet. La parcelle de terrain réservée i
I"équipement doit étre raccordée aux divers réscaux internes au projel.

Affectation des équipements publics :

La désignation de |'affectation des lots de terrmin réservés aux équipements publics sera
definie par une commission présidée par Mr le Wali et composée de Monsieur le Gouverneur
de la Préfecture de Salé, de I Agence Urbaine Rabat-Salé, ct de tout département dont | apport
est jupé nécessaire. La commission doil désigner |'affectation de I'éguipement ou des
équipements avani |'octrol du permis de construire

Multifonctionnalité des équipements

Le plan d"aménagement Sectoriel peut prévoir des équipements de nature multifonctionnelle,
abritant plusieurs activités 4 la fois, garantissant ainsi une mixité fonctionnelle qui tient
compte de la eohérence entre |es différents usages prévus au niveau d'un méme equipement,

1. Equipements Publics :

Le Plan d'Ameénagement Sectoriel réserve des terrains pour des équipements publics. La
nomenclature et la destination de ces terrains sont indiquées en annexe, Leur occupation pour
toute autre destination y est interdite notamment les lotissements, la construction de logements
aulre que ceux nécessaires au fonctionnement ou au prolongement de ces équipements.

Le déplacement des parcelles réservées aux cquipements est permis & I'intérieur des flots ou
ils se situent & condition de conserver lewr superficie, leur nombre et les emprises deg voies

qui le desservent, Toutefois, les affectations imliales peuvent éire mmimeiea SOUS rl.m:ne de
I*accord de I'administration concernée. e

1" équipement doit étre en oulre, positionné sur les voies principales en ihﬁm_tif:m de sa zone de
desserte, de son accessibilité au transport collectif e de la qualité de viede lazone.
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Aussi. powr les nouveaus groupements d habitation, le changement d'implaniation des
éqmipements publics e peut s'opérer que sur les prands axes struciurants. Les reples de
hauteur ot d implantation par rapport aux voics et aux limites séparatives, qui sont fixées pour
le secteur o les équipements sont silucs, " appliquent & coux-ci.

Les equipementis peuvent élre pragrnmmes st ta méme parcelle & condition o "assurer une
compatibilité au miveaw de leurs alfeciations ¢t les conditions optimales de leur
fonctionnement (parking. desserte,...).

Les critéres de choix ot dinsertion de ces équipements doivent, 4 cet effet, respecter la
localisation, 1"accessibilité, ln surface de la parcelle et le scuil de la population i desservir
prévus par le référenticl de proprammation des équipements publics et privés d'intérét général
de la réglementation en vigueur,

2. Equipements Privés d'intérét général:

Les proupements d équipements privés d'intérét pénéral sont tolerés, lout cn assuranl la
compatibilité entre les affectations proposées, et leur réalisation incombe au secteur prive. Ces
éguipenients pj"n.'ég, doivent respecter les rjispr_‘nsiliﬂnﬁ T{'H,lﬁn'.l.ﬁmﬂiﬂ..‘ii du secteur on ils sont
gitués,

3. Dispositions Générales relatives i I'optimisation spatiale et fon ctionnelle :

La difficulié de réaliser les éguipements programmés dans les délais prescrits incite 2
I'optimisation fonciére des réserves des équipements publics par les administrations
COnCemees en proposant

* une affectation des terrains a des catégories plus pénérales permetiant une souplesse
de pestion — par exemple imaginer des réserves pour equipement public ou prive de
proximité couvrant aussi bien les domaines de I"éducation que de la sante, du sports
de quartier, de |"action sociale. ...

e« une prise en compie du niveau social el la structure des familles selon les quarticrs
dans le but de réduire les inégalitéa sociales en matiére d’acces aux éguipements, et
aux services

e une optimisation de I'utilisation des terrains aujourd’hui occupés par des
équipements publics.

s Un regroupement des équipements collectifs et publics en pdles est recommande pour
permettre une meilleure optimisation, rentabilité et amélioration des services publics,

4. Dispositions relatives a la prise en considération, par les équipements de la Haute
Qualité Environnementale (HQE)

Tous les éguipements doivent répondre aux critéres des batiments a haute qualité
environmementales (HQE).

5, Disposition relatives aux Stations de Distribution de Carburant et de Gaz :

Pour les équipements prives d'intérél général réservés a lu réalisation des installations
pétroliéres et gaziéres sont soumises i autorisation du département de |'Energie et des Mines
conformément aux dispositions du dahir 22 fvrier 1973 et le déeret pris pour son application
du 7 avril 1973, relatifs a I'importation, "exportation, le raffinage, la reprise en raffinene, €1
au centre emplisseur, le stockage et la distribution des hydrocarbures, ainsi qu'a la loi 12-03
relative aux éludes d'impact sur environnemen,

Ces installations sont interdites a I'intérieur des Zones Urbaines. .
En outre, les installations de Gaz de Pétrole Liquéfié (GPL), doivent revueillir I'avis de e
département qui statuera sur le respect les dispositions du réglement ' Arréeé nf1263-91 du Jo
Avril 1933, qui définit les normes de séourité A respecter dans la ummlrm:tiuu._lfu_ﬂ!'%ﬂ@}:ﬂ“ﬂﬂt'
et I"exploitation des dépdts de GPL en vrac ouen bouteilles. =i ﬂﬂ
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Les appareils & vapeur tels que les pénératcurs ¢f les récipients de vapeur (utilisées dans les
hipitanx, blanchisseries, unités indusiviclles) ainsi les compresseurs de gaz, sont également
soumis a Iavis du département de " Energie et des Mines.

Article 7. - Espaces verts

Pour I"ensemble des terrains de superficie supéricure ou égale & 5000m? un ratio de 10% de
la surface est & réserver el i des espaces verts qui ne doivent pas élre des chutes d’espaces et
doivent étre aménageables el exploitables.

Ce ratio est caleulé & partir de la surface brute de |'assietie fonciére objet du projet aprés
déduction des voies d'aménagement. des espaces verls et des equipements prévus par le
presenl PAS,

Les propriétés fonciéres gui sont grevées par des espaces verls prévus par ledit PAS ¢ qu
n'atteignent pas le seuil de la participation exigée en équipements 1 espaces verts doivent
contribués par le reliquat de ladite panticipation ¢f avee les mémes conditions susmentionnées.

Ces dispositions ne s appliquent pas au secteur D4 desting a la villegiature,

Article B. — Dispositions applicables aux zones et secteurs urbains
9-1- CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS

1 -Desserte et acces par les voies publigues ou privees et conditions d'accés
aux voies ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doit aveir acceés & une voie, soil directement, soil par
l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin,

Le permis de construire peul étre refuse sur un lerrain qui nie serait pas desservi par une voie
publique dans des conditions répondant & 'mportance ou a la destination de la construction
projetée, el notamment si les caracténistiques de la voie rendent difliciles la circulation ou
'utilisation des :l:lgins de lulte contre 'ineendie ou la collecte des ordures meénagéres.

Il peut également étre refusé si les accés présenient un risque pour la sécurité des usagers des
voies publigues ou des personnes utilisant ces accés. Cetle sécurité doit &tre apprécide comple
tenu, notamment, de la localisation des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et
de I"intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans 'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que |'acceés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera
la moindre. Toutefois, ¢t en cas de besoin, une étude de circulation peut étre demandée, 11 est
d signaler que la création des aceés vers la RN6, en dehors de ceux prévus par ce PAS est
sirictement interdite.

En pénéral, les pistes cyclables urbaines doivent faire partie intégrante de 1'emprise des voies
publiques. Leur largeur minimale est de 1,50m pour une piste unidirectionnelle et 2,50m pour
une piste bidircctionnelle.

a- accés piétons
Les constructions neuves doivent Eire ameénagées de maniére a permetire Paceés des batiments
aux personnes 4 mobilité réduite conformément & 1" Arrété n°2306-17 du 16 rabii | 1439 (s
décembre 2017) fixant les spécificités technigues et les mesures des différentes aceessibilités
en matiére d"urbanisme,

A I'occasion de travaux sur les constructions existantes, les lﬂllﬁnﬂ.ﬂl.llhms di‘: E,l:'l.llm ws
pi¢tons doivent tendre vers cel objectif,

b- accés des véhicules ! x % A
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Ll.'..'i accds desg vihicules doivent éire lnealists of :I.I:IhL':ﬂﬂ_gﬁﬁ. o1 et comple des eléments
Elvamnis -

* | topographie et ln morphologie des lieux dans lesquels 5" insére la construction |

* la préservation de la séeuritd des personnes (visibilité, vitesse sur voie, intensité du
trafic, ete.) -

* e type de tafic pénéet par la construction (fréquence journaliére ¢l nombre de
viéhicules) :

* les conditions d'emtrde ef de sorlie des vihicules sur b terrain,

c- Voirie nouvelle :

Les documents graphiques du Plen d° Aménagement indiquent les voies et espaces de voirie
n-::lqunu:u par le tracd de leurs limites (réserve d aménagement pour élargissement ou création
de voie publique communale) ainsi que par leurs dimensions.

Le Plan ' Aménagement localise les voies & aménager et les voies & créer. La nomenclature
en precise leurs principales caracténistiques : lerre-plein ceniral, planiations d°alignement
elc....

Toute nowvelle voie sera cédée au Domaine Public.

Les conditions techniques applicables 4 la voirie automobile, que ce soit pour les voies
secondaires, les voies de desserte ou les voies de lotissements prives, sont les suivantes ;

L emprise minimale des voies sera de ;
= 2 mimimum pour les zones de villas;
* 13m minimales pour les zones d'immeubles collectifs {dans le respect du prospect) ;
* |3m minimales pour les zones d'activites tertiaires ;

Les voles en impasse sont interdites,

Ces dispositions ne 8" appliquent pas au secteur D4 desting a la villéginture,

d- Liaison et passage piétonnier & conserver, créer ou modifier :

Sur tout terrain ol est ingcrite une liaison pidtonniére & conserver, créer ou & modifier, les

constrections doivent laisser libre un passage de dimensions adaptées & la circulation des
usagers avec une largeur minimale de 6m dans les zones de villas et en respectant les régles

de prospect réglementaires dans les zones urbaines mixtes.

2.- DESSERTE PAR LES RESEAUX ET COLLECTE DES DECHETS

a. Eau potable : Pour étre constructible, un terrain doit étre raccordé au réseau de
distribution d’eau potable.

b, Electricité ' Pour ére constructible, un terrain doit étre raccordé gu réseau de
distribution d'électricité,

¢. Assainissement ' Toute construction générant des caux usées domestiques doit ére

raccordée par un branchement particulier exécute conformément aux réglements en
vigueur au réseau d'assainissement de la Commune lorsgue celui-ci existe,

Dans le cas contraire, un dispositil’ d’assainissement autonome devra 8ire réalisé
conformément aux réglements et normes technigques en vigueur,

d. Coll des d : Les constructions nouvelles doivent comporier des locaux de
stockage des déchets suffisamment prands et dimensionnés de maniére 4 recevoir et

permettre de manipuler sans difficulté tous les récipients nécessaires a la collecte) des
= A I" i s |
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Les accis des véhicules doivent éire localisés of aménagés en lenant compte des cléments
SUIVENLS
» la topographie et la morphologie des lieux dans lesquels s'insére la construction |
o la préservation de | séourité des personnes (visibilité, vitesse sur voie, intensité du
trafic, eic.) ;
o e type de trafic généré par la construction (fréquence journaliére et nombre de
véhicules) ;
e les conditions d entrée ¢l de sortic des veéhicules sur le terrain,

c- Voirie nouvelle | ]
Les documents graphigues du Plan " Aménagement indiguent les voies et espaces de voirie
nouveaux par le tracé de leurs imites (réserve d*aménagement pour élargissement ou création

de voie publique communale) ainsi que par leurs dimensions.

Le Plan d” Aménagement localise les voies & aménager 1 les voies 4 créer. La nomenclature
en précise leurs principales caractéristiques ! terre-plein central, plantations d’alignement
ale....

Toute nouvelle voie sera cédée au Domaine Public.

Les conditions technigues applicables & la voirie automobile; que ce soil pour les voies
secondaires, les voies de desserte ou les voies de [otissements priveés, sont les suivantes :

L’emprise minimale des voies sera de
¢ 12m minimum pour les zones de villas;
+ 15m minimales pour les zones d’immeubles collectifs (dans le respect du prospect) ;
¢ 15m minimales pour les zones dactivilés tertiaires ;

Les voies en impasse sont interdites.

Ces dispositions ne s"appliguent pas au secteur [M4 desting a la villégiature.

d- Liaison et passage piétonnier a conserver, créer ou modifier :

Sur tout terrain ol est inscrite une liaison pictonnidre & conserver, créer ou & modifier, les
constructions doivent laisser libre un passape de dimensions adaptées 4 la circulation des
usagers avec une largeur minimale de ém dans les zones de villas et en respectant les régles
de prospect réglementaires dans les zones urbaines mixtes.

2.- DESSERTE PAR LES RESEAUX ET COLLECTE DES DECHETS

a. Eau potable : Pour &ire construclible, un terrain doil etre raccordé au réseau de
distribution d"eau potable.

b. Electricité : Pour éire constructible, un terrain doit étre raccordé au réseau de
distribution d’élecincité,
c. Assainissement | Toule construction pénérant des eauy usées domestiques doit étre

raccordée par un branchement particulier exécuté conformément aux réglements en
vigueur au réseau d’assainissement de la Commune lorsque celui-ci existe.

Dans le cas coniraire, un dispositit d assaimissement autonome devra ére réalisé
conformément aux réglements el normes techniques en vigueur,

d. Collecte des déchets : Les constructions nouvelles doivent comporter des locoux de
stockage des déchets suffisamment grands et dimensionnés de maniére A recevoir et
permetire de manipuler sans difficullé tous les récipients nécessaires & lanqllectﬁ des

.'-.'.l
o .
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Les locaux de stockape des déchets doivent, dans les constructions destinées & 'habitation,
élre aménagés en rez-de-chaussée ou en sous-sol. Les locaux seront isolés, adrés el fermés,

Ces dispositions s'appliguent également en cas de réaménagement de batiments existants, sauf
si lewrs caractéristiques ne le permettent pas.

3 - Implantation des constructions par rapport aux voies

Sur les voies déclives, la hauteur de Ja fagade des constructions est mesurée d”aprés la médiane
¢levee au centre de la Fagade sur voie (En aucun cas celle-ci, méme en son point le plus élevé
ne peul depasser. la hauteur imposée par la zone ¢t le seeteur, ni le nombre de mivean prévas
par le plan d"aménagement

Tout batiment situé & angle de deux voies publigues d incgales largeurs peut, par exception,
etre eleve du cdté de la voie la plus éiroite jusqu'a la havieur permise pour la plus larpe.
MNeéanmoins, cetle exceplion ne peul 8" étendre sur la voie la plus étroite, que sur une longueur
épale & deux fois (2) la largeur de cette derniére voie. Celte mesure ne s applique pas aux
voies d'une largeur inféricure a 12 métres.

Tout RDC en bordure d'une voie sans portiques, devra ére construit 4 0.15 au moins au-
dessus du point haut du trottoir, cette cdte sera portée d 0.60 m pour les locaux d*habitation
dont les appuis de fenétre devront se trouver 4 1.8 m au moins au-dessus de la cote du trotloir.

Sauf volonté exprimée au Plan d’aménagement, les constructions doivent observer un recul
minimum de &m par rapport 4 I"axe des pistes ¢t des passapes publics existants.

4- |mplantation des constructions par rapport aux limites séparatives

MNonobstant les dispositions du présent réglement, 'implantation d'une construction en limite
séparative peut étre refusée si elle a pour effel de porler gravement atteinte aux conditions
d'habitabilité d'un immeuble voisin ow i Maspect du paysage urbain, el notamment & l'insertion
de la construction dans le bdti environnani.

a. Composition urbaine et architecturale et aspect extérieur des
constructions

Dispositions génerales :

Les interventions sur les béliments existants comme sur les bitiments & construire, permettant
d'exprimer une création architecturale, peuvent &tre autorisées.

L'autorisation de travaux peut éire refusée ou n'étre accordée que sous réserve de prescriptions
si la construction, I'installation ou 'ouvrage, par sa situation, son volume, son aspect, son
rythme ou sa coloration, est de nature & porler alteinte au caractére ou & lintérdt des lieux
avoisinanis, aux siles, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des
perspectives monumentales.

Prescriptions architecturales

a. Acrotéres : Les lerrasses sont inaccessibles et les acrotéres ne devront pas dépasser 0,60
m de hauteur.

b. Eaux pluviales  Toute descente d'cau pluviale, ou de trop plein de réservoirs, ser
intégrée dans e traitement architectural de la fagade. Les simples gargouilles en projection de
fagade sont interdiles.

c. Antennes : Les antennes paraboliques ou herlziennes ne sont pas admises en Faq-udm
El vu gue les terrasses sonl inaccessibles, il v a lieu de prévoir leur implantation dar-s. dcs
zones permetiant leur entretien en cas de besoin, ¥

d. Entréies d'immeunbles : Les entrées d'immeubles devront avoir une Iﬁrggur mtn:;(ﬂ:
de 2.20m. 3

=l
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¢. ACcés aux personncs ayant des besoins spéciaux Les dispositions architecturales et
aménagements des locaux dhabitation of des installations ouvertes au publics, notamment les

locaux scolaires, 1 de formation, doivent tre tels que ces locaux el installations soient
accessibles aux personnes ayvant des besoing spécinx,

x Locaux commerciaux et merzanine: Lo hauteur sous plafond des locaux commerciaux
ne doit pas étre inféricure 3 5.00 m afin abriter une mezzanine qui ne peut occuper comme
surface la moitié au maximum de la surface su sol du local commercial ; 52 hauteur sous
plafond ne doit pas étre inférieure a 2.00 m. Elle ne duit pas ére ulilisée comme habitation et
ne peut étre accessible que de 1intéricur du local et ¢loigné du nu de la fagade " une distance
de 2 m au minimum.

g Caves et sous sols : Les caves ot sous-s0l doivent toujours étre cimentés, enduils et
ventilés, Toute porte ou trappe de communication entre les caves et les piéces d habitation
sont interdites. Leur hauteur sous plafond ne peut étre inférieure & 2.20m pour les villas et
250 m pour fes immeubles. sous retombées. Si aération des sous-sols est réalisée par
soupiraux. ceux-ci doivent ére oblipatoirement verticaux el ouverls 4 alignement de la
fagade de I'immeuble.

5 — Recommandations architecturales
Les recommandations suivantes sont & prendre en compte ©

a. Matériaux - L utilisation de matériaux locaux et le recours au savoir-faire local en
batiment seront privilégiés,

b. Fagades : vu la situation stratégique de la zone, loute construction doit prévoir un
traitement architeciural de qualité.

Les fagades cn pierre seront apparcillées de préférence avec des matériaux lirés des camiéres
traditionnelles ayant servi a la construction dans la zone.

Les murs rideaus de verre non équipés de sysiémes de réduction des apports thermigques ou
de systéme de nettoyage ne sont pas admis sur la totaliné de la fagade.

Les balcons et encorbellements fermeés ne pourront &tre élablis au-dessus du sol de la vone
publique & une hauteur inférieure a 4m.

La hauteur la plus basse des corbeaux et consoles des balcons et encorbellements fermés ne
pourra &tre située en dessous du plancher haul du RDC et en toute hypothése a une hauteur
minimale de 3m au-dessus de la cote du trottair.

Les encorbellements doivent ére éloignés des limites mitoyvennes d'une distance supérieure
ou égale a Im. La largeur de I"encorbellement sera égale au 1/16°™ de I'emprise de la voie
sans dépasser 1.2m ou la moitié de la largeur du trottoir.

Toute construction devra intégrer les éléments du systeme de la climatisation doivent €ire
intégrés dans la mmpusiliﬁﬂ architecturale exterieure aussi bien pour les fagades principales

que pour les fagades intérieures.

c. Mur aveuqgles :

Les fagades aveugles sont interdites.

d. Cliture :
Clotures sur rue : _ _ : e ok
L aspect des cltures sur voic et espaces publics revél une grande importance, en particulier -
lorsque les constructions sont implantées en retrait de alipnement notamment. pour les
équipements, Toutefols, ces clotures devront étre ajourdes. ? 18 :
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Dans certaines configurations, des clbtures pleines peuvent ére autorisées ou Imposees pour
des raisons de séeurité aux abords de bditiments considérés comme sensibles.

Clétures en limite séparative :

La conception des cldturcs doit prendre en compte la nécessité d'assurer une continuité
biologigue avee les espaces libres voising,

La hauteur des eldtures entre propriciés dait respecter les dispositions des servitudes
architecturales relatives 4 chaque zone.

6 - Aires de stationnement de dépose et de livraison

Pour les parcs de stationnement, la nomenclature indigue leur nature : parc en surface, parc en
souterrain sur un on plusicurs niveaux ou parc i étage ou en silo. Dans le dernicr cas, la hauteur
de la construction ne peut pas excéder la hauteur maximale autorisée pour le sccleur dans
lequel elle se situe.

a - Stationnement des véhicules & moteur :
Le stationnement des véhicules & moteur doit étre assuré sur la parcelle privative en sous sol
ou au sol & intérieur des volumes créés, en dehors des cmprises publiques,. La création
d'aires de stationnement dans les cours ou dans les marges de reeul par rapport aux limites
mitoyennes n"est pas autorisée, 4 exception de la zone villas.
Pour les parkings en sous-sol &' une capacité inférieure a 50 places, il est admis de réaliscr une
rampe commune pour I'entrée et la sortie des véhicules d'unc largeur minimum de 2.80 m. La
larpeur de la porte d*aceés au parking en sous-sol sera également de 2,80 m minimum.
Pour les parkings en sous-s50l d’une capacité supérieure ou égale 3 50 places, il conviendra de
réaliser une rampe & double sens de 5.50 m de large ow deux rampes séparées pour lentrée el
la sortie chacune d”une largeur de 2.80 m minimum, Dans ce cas les partes d’accés au parking
auront une largeur minimale respectivement de 5.50 ¢t 2.80 m.
La cole de seuil des trémies d'acces aux parkings en sous-sol doit &tre prise 4 I'alignement de
la fagade sur rue. Aucun dépassement des rampes n'est autorisé sur 'espace public,
Les caractéristiques des parcs créés ou réaménapés doivent permetire une evolution
satisfaisante des véhicules répondant aux conditions de sécurité et de confort. Ils doivent
prendre en compte les exigences réglementaires en matiére de stationnement des vehicules
des personmnes a mobilité rédute.
Pour le stationnement des deux-roues motarisés, Ie parc de stationnement des vehicules doit
réserver une (1) place pour 100 m? plancher construit intégré dans le projet et proche de "acces
avec un minimuim de 5 m?,

Les normes de place & respecter sont les suivantes :

Hahitat : 01 place minimum par logement.

Bureau : 01 place minimum pour 80m?* de surface hors cewvre ;

Equipement : 01 place minimum pour 70m?* de surface hors ceuvre |

Commerce et services : 4 déterminer selon lewr nature et leur localisation avec un
minimum de 01 place par 50m*;

«  Hotel @ 4 déterminer conformément a la réglementation en la matiére ;

Lorsqu'il s'agit de projets engendran! un besoin supplémentaire en places de parking, par
rapport & ce qui & é¢ susmentionnés, destinées & "accueil des visiteurs tel un complexe i
usage de bureaux ou une grande surface commerciale, les places de park ing seront multipliées

par un coefficient de pondération minimum de 1.5, > phal Wi

Les places de stationnement implantées en surface exiérieure doivent étre réalisées avec des|

matériaux drainants, les plus perméables possibles. M T &
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b - Aires de livraison et aires de dépose pour autocars :
I-ﬁ]‘:“ﬂﬂ"'ucllmﬂs Ed_édli-‘:s alactivite hivielidre, commerciale ou tertiaire .. ete) doivent réserver
SUr leur terrain des aires de liveaison ou des aires de dépose pour autocars conformes aux normes
el prescriptions définies ci-aprés,

Les fImes et prescriptions concernant les aires de liveaison of les aires de dépose pour autocars
ne sappliquent pas aux surfaces des planchers existants, Fn cas de changement de destination
les aires de liveaison et les aires de dépose pour autocnrs existantes doivent étre conservées,
;135-:: l?.l_linuu: des preseriptions définies ci-aprés, lorsque la nouvelle destination de l'immeuble
& justehe,

LI:"IS aires de livraison el les aires de dépose pour autocars, ainsi que leurs accés, doivent
presenter des caractéristiques adaptées aux besoins,

Bureaux : Lorsqu'il est construit sur un terrain une surface hors uvre nette de bureaus
depassant 2 500 m?, il doit étre réservé sur ledit terrain les emplacements nécessaires et adaptés
pour assurer toutes les opérations usuelles de charpement, déchargement et manutention,

Commerce / Artisanat : Lorsqu'il cst construit sur un terrain une surface hors ceuvre nette
relevant d'une ou plusicurs de ces destinations et dépassant 500 m?, il doit étre réservé sur ledit
terrain les emplacements nécessaires of adaptés pour assurer loutes les opérations usuelles de
chatgement, déchargement et manutention.

Entrepét : Doit &tre réservé les emplacements nécessaires el adaptés pour assurer toutes les
opérations usuelles de chargement, déchargement et manutention, nécessaires pour permettre
l'acces de véhicules utilitaires sur le terrain, tout en assurant la sécurité des piétons.

Hébergement hételier : Les histels de plus de 150 chambres doivent prévoir sur le terrain
une aire de dépose pour les autocars avec des accés présentant une hauteur libre d'au moins 4
metres, Cetle aire doit également pouvoir étre utilisée comme aire de livraison,

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif : Les emplacements adaptés aux besoins de I'établissement doivent étre aménagés sur
le terrain pour assurer toutes les opérations usuelles de chargement, dépose, de déchargement
el de manutention.

¢- Espaces libres et plantations
Caractéristiques des espaces libres
La demingralisation des espaces libres de constructions doit assurer la perméabilité du sol et
constituer un licu de développement du végétal. Leur aménagement en contiguité des espaces
libres existant sur les terrains voising peut étre imposé pour assurer une continuité des CSpaces
non bitis végétalisé,
Ils doivent étre aménagés sensiblement au niveau de la surface de nivellement de 1'ilot © les
affoutllements ou les exhaussements n'élant admis que dans le cas de configurations
particuliéres de terrain en relation avec les niveaux des espaces libres des terrains voising ou
lorsque la modification du relief proposée est de nature & améliorer I"aspect paysager et le
respect de l'environnement.
Ils doivent bénéficier d"un traitement de qualité pouvant associer aux plantations d'arbres des
surfaces engazonnées el des revéiements minéraux soignés dans leur aspect et le choix des
malériaux (circulations de desserie, aires d'évolution, cheminements piétons...).
Les surfaces de pleine terre doivent ére plantées d'arbres 4 grand, moyen ou petit
développement. ; .
Toutefois, dans le cas ol 'usage du terrain (lerrain d'éducation physique, cour d'école...) est”
incompatible avec la végcialisation des espaces libres, un revétement de surlace peu'ljf' E'lre__ \
admis. R e
Dans les espaces libres sont admises les circulations nécessaives & l'accessibilité des -
consiructions et 4 la sécurité (véhicules de secours... ), ainsi que les circulations de desserte, .
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cspaces verls, places ou parkings,
La régle fixe relative a la création des espaces veris fixe la surface alloude auxdits espaces 4 :

Plantations, Protection des plantations et replantations :

Les espaces libres entourant les constructions devromt faire |'ebjet d"un traitement paysager.
Ces surfaces recevront des aircs engazonnées, des arbustes ¢t au minimum un arbre de haute
tige pour 100 m? de surface vipélalisée,

La cour ou la loggia doit étre dotée de dispositifs d’entretien des plantations (systéme de
drainage, point d"arrosage... ).

Les espaces libres doivent recevoir des plantations de qualité, excepté sur les surfaces qui
nécessitent pour des raisons fonctionnelles un revétement minéral.

Les trailements payvsagers - vépétaux ou minéraux - doivent respecter la composition
d'ensemble des espaces concernes.

Les arbres cxistants doiveni étre maintenus ou a défaul déplacés et ou remplacés, Les
nouvelles plantations doivent étre réalisées en fonction du caractére de I'espace, de sa vocation
et des données techniques lides a 'écologie du milieu,

Dans le cas de plantations sur dalle. |"épaisseur de terre vépétale doit atteindre au minimum 21
métres pour les arbres 4 prand développement, 1,50 métre pour les arbres & moyen
développement, | métre pour les arbres a petit développement, 0.50 métre pour la végétation
arbustive et les aires gazonnées, non compris la couche drainante.

Gestion des Espaces Végétalisés :

Afin de pérenniser le patrimoine vépétal important dans le secteur couvert par le plan
d’aménagement, il est recommandé de :

¢ Adopter pour les nouvelles plantations, les choix d'espéces et de systéme d'entretien
(drainage, arrosape..) économe en eau el bénéfique au sol

s Aménaper une STEP permettant la réutilisation des eaux usées traitées pour 1irrigation
des espaces verts

T — Prise en compte des enjeux environnementaux

Le climat
La Région Capitale bénéficie d'un climat océanique tempéré avec des vents dominants du
secteur Nord-ouest,
Les maitres d'eeuvres doivent tirer parti de ces conditions pour réduire la charge énergétique
des batiments toul en améliorant le confort des usagers, et ce conformément au réglement
général de construction (approuvé par le décret du 15 octobre 2014 ci-dessus mentionng)
fixant les régles de performance énergélique de construction.
Pour atieindre ces objectifs, les nouveaux projets doivent suivre les recommandations
suivantes ;
s Réduire au minimum I"exposition des murs et des grandes ouvertures au sud et a [ ouest;
 Améliorer la performance thermique des bitiments pour optimiser les besoins én
chauffage ;
» Maitriser la demande en électricité pour ses différents usages (éclairage, bureautique,
électromenager) ;
e Limiter le recours au systéme de |'aire conditionnée (climatisation) ; - -
o Henforcer 'utilisation des volumes, des pergolas, des velums, des planl_atmu& qui 4
projetient de I'ombre et protégent ces orientations ; x g e o
» Participer  la baisse de la facture énergétique nationale ; A
# Réduire les émissions de gaz & effel de serre ; : gy =
= LUtiliser des loggias prefondes, des jardins et des toils temrasses, bien umhrahﬁs pnuf -'5"
élendre les espaces habitables sur ces orientations,
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::}““ E‘E’”'ffﬂlﬂljflcm. pour les batiments neufs comme pour les réhabilitations, il conviendra de
avoriser le développement de conceptions architeciurales qui utilisent au mieux les appons
solaires, la ventilation natrelle of |"cx ploitation des filiéres locales d*énergies renouvelables.

Gestion des eaux de pluie

Le développement urbain imperméabilise de prandes surfaces de sols, accélérant et
augmentant I"écoulement des eaux en cas de foric phiie.

Par conséquent, toul nouvel amenagement devra ienir compile des aspects suivants -

* lesternins de sport, certains parkings el lerrains libres seront congus comme des bassins
de réfention avee endigage, surface drainante. ralentissement des sorties, capteurs de
déshuilage. .. ;

* pour les espaces verts publics el privés, des surfaces ralentissant, voire retenant les caux
de pluie, pourront &tre crédes ;

* pour les programmes de plus de 2 000 m? de SHON des systémes de récupération et de
stockage des eaux pluviales devront étre créés,

Batiments & Haute Qualité Environnementale (HQE)
I.J:Is batiments 4 Havte Qualité Environnementale doivent répondre aux quatre exigences
SUIvantes :
* cxistence d un dispositif d'eau chaude sanitaire solaire,
= existence d'un systéme de récupération ¢ de stockage des eaux pluviales pour les
projets de surface supéricure & 500 m? HO,
* intégration de la coneeption bio climatique du batiment vis 4 vis du confort d'été des
batiments afin d éviter le recours cxcessif 4 des dispositifs de climatisation élecirique
{aire conditionnée).
® Une gestion efficiente des déchers.

Risques et pollution
Aucune aclivité ne sera admise en secteur urbain si elle pose un probléme de sécurité et

nolamment 51 ¢lle présente des risques d'incendie ou d’explosion.

Aucunc activité ne sera admise si elle crée des désagréments pour la population alentours, et
notamment en termes de bruit, de poussiére, de vibrations aériennes ou transmises par le sol
el d'émission de fumées polluanies, vapeurs ou odeurs.

Article 9 — Servitudes :

Servitudes lides aux infrastructures
Les servitudes de la conduite de I'ONEEP disposent d"une servitude de 20 m minimum soit

10 m de pari et d’autre de I"axe de la conduite. Towl projet situé & proximité de ces
servitudes/ conduites d'adduction devra ctre préalablement étudié par I'ONEEP afin de
vérifier la prise en considération des distances réglementaires,

Le site est traversé par une ligne LGV de 20m d’emprise ¢t toute modification du tracé de
ladite ligne est tributaire de "avis favorable des services de I"ONCF. De méme, toute
demande d’autorisation de construire, de lotir ou de eréer de groupement dhabitation
attenante a la servitude LGV est assujettie 3 avis de I'ONCF,

Servitudes liées aux servitudes de 'aviation civile
Vu sa situation a proximité de |'aéropon, le site est soumis 4 des servitudes adronautiques,
de débordement et la plan d'exposition au bruit tel que transmis par les services dela .

Direction de 1" Aviation Civile. 4 l o
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Article 10 — Dispositions particuliéres relatives a :

Constructions a réaliser & proximité des Palais ef Demeures Royaux.

L'ensemble des demandes d’awtorisations seront soumis i la procédure prévue dans la
Circulaire conjointe n® 118/17799 du 01 novembre 2006 entre le Ministere de 1" Intéricur et
le Ministére Délégué Chargé de |'Habitat ¢t de I"Urbanisme concernant les projets de
lotissements, de groupes d'habitations, de morcellements et de constructions 4 réaliser &

proximiié des Palais et Demeures Royaux.
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TITRE I
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES MIXTES

Les zones urbaines somt les zones on le développement et la eréation de logements, de
commerces, de services, de burcaux, d’hdtellerie, el d'éguipements publics ot privés d'intérét
general sont encouragés.

CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONEC

Article 1-C : Définition de la zone

La zone C est destinde essenticllement aux ensembles de logements collectifs sous forme
dimmeubles orientés discontinus s'ouvrant sur des espaces communs devant étre aménagés
en tant qu'espaces verts, de loisir, et de sport & V'air libre, avec des places de parkings en
surface ou en sous-sol. Chague immeuble devra disposer d’au moins deux fagades sur ces
espaces libres.

La zone C comprend un seul secieur C3

Aux logements peuvent s adjoindre des activités commerciales de proximité, des bureaux,
des activités lertiaires et des éguipements hdteliers, réalisés sous forme de noyaux
indépendants des unités d'habitation, Ces novaux doivem intégrer des équipements de
proximité tels que specifié au niveau du référentiel de programmation des équipements
publics et privés d'intérét général de la réplementation en vigueur,

Toutefors des activités commerciales de proximité non nuisanies peuvent &re autorisées au
RDC des immeubles donnant sur "avenue ZERBIA avec une largeur minimale de 10m par
local commercial.

1l est a signaler que la création des accés vers la RNG est strictement interdite.

Article 2-C : Types d'occupation ou d'utilisation interdits

Sont interdis
= Les établissements industriels de toutes catégories et les dépdts de touies natures.
Les activités géncrant des nuisances sonores, ou désagrément & la population;
Les constructions 4 caraciére provisoire, les campings et les caravanings ;
L ouverture et I'exploitation de carriéres.
Les dépdts et les entrepots ;
L ouverture et I"exploitation de carriéres ;
Les lotissements & les opérations de logement social.
= L acces aux lerrasses,
# La création des accés vers la RNG

Article 3-C : Possibilités maximales d'utilisation du sol

1/ Le coefficient d'occupation du sol (C.0.8) et la surface constructible au sol maximales,
sont les suivants :
o C.O5 de 1.2 et emprise au sol de 35 % e
2/ les superficies et les largeurs minimales des parcelles privatives sont les suivantes:
s 5000 m? et 50m de largeur pour les immeubles collectits et I'Hdtellerie 0
o 2000 m? ct 40m de largeur pour les bureaux |
Le coefficient d'occupation du sol et la surface maximale constructible, est cuiuulé i p-urt ,_!-' 3
de la surface du terrain de laguelle ont été sousiraites les surfaces réseméév. a’tu{
équipements, espaces verts, aux servitudes et 4 la voirie inscrite au plan daménagemént.
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Tout projet déposé sur une assiclic fonciére d une superficic supéricure 3 S000m* doit
prevorr un ratio de 30% de la surfnce & réserver comme suit @ 200 a un ou plusicurs
cquipements publics et 10% i des espaces verts qui ne doivent pas étre des chutes d"espaces
et doivent élre amdénageables ¢t exploitables. tout en assurant le raccordement et le
regroupement avec les équipements prévus dans le cadre des autres opérations, afin
d assurer une desserte aisée 4 "ensemble des habitants futurs du projet,

Ce ratio est caleulé a partir de la surface brute de "assietie fonciére objet du projet apres
déduction des voics d aménagement, des cspaces verts el des ¢quipements prévus par le
present PAS.

Il estd signaler gque les propriéiés fonciéres qui sont déja grevées par des équipements et des
espaces verts prevus par ledit PAS el gui n"atteignent pas le seuil de la participation exipee
£n équipements et espaces verts doivent contribués par le reliquat de ladite participation et
aves les mémes conditions susmentionndes,

Article 4-C : Hauteurs maximales des constructions

La hautcur et le nombre de niveaux suivants ne doivent en aucun cas excéder pour :
= secleur C3: R+3 et 14 m.
Les terrasses sont inaceessibles.

Article 5-C : Implantations et hauteurs des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Saul indication particuliére portée au plan d’aménagement. les constructions doivent
observer un recul minimum de 5 m par rapport 4 I'emprise des voies.

Article 6-C : Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives ou mitoyennes

Les construections nouvelles doivent respecter par rapport & toute limite séparative un recul
au moins égal a ka moitié de leur hautewr ; Reeul > HiZ avee un minimum de Sm.

Article 7-C : Implantation des constructions sur une méme propriéte

La distance minimale séparant les fagades en vis 4 vis de deux constructions sera épale a la
hauteur de la fagade la plus haute.

Article B8-C - Servitudes architecturales

Il ne peut étre prévu plus de quatre (4) immeubles mitovens en continu et un passage d'une

largeur conforme a l'article 7C devra étre prévu tous les 40 métres.

A l'exception des secieurs réservés aux commerces, Chagque résidence fermée pewt &rre
cldturée avec des accés : une entrée ef une sortie.

Les clotures sur voies seront constituées par des murs d"une hauteur de 0.80 m maximum,
ils peuvent étre surmoniés d'un élémem métalligue ou en bois a claire —voie de 1.20 m
maximum. La hauteur toiale ne dépassera en aucun cas pas 2 m.

Les clitures édifies en limites séparatives peuvenl étre lépéres mais intéprées dans le
paysape, avee une hauteur maximum de 2,50 m.

Toutelois, lorsque les régles d'emprise le permettent, la construction de 1a loge du gardien
peut étre incorporée aux clétures 4 une hauteur maximale de 1.20 m (sa H.S.P doit &re de
2.5m maximum) ¢t qu’aucune ouveriure ne donne acces i 1a terrasse. '

Tous les espaces & 'intérieur de la résidence doivent rester dans 1'indivision g,qﬁ,ﬁgﬁ.

COmImunicants. Vi o e N
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Dans le cadre du projet objet de la demande de réalisation d une résidence, un cahier des
charges définissant |'ensemble des parties divises et indivises doit accompagner le projet,
en respectant les dispositions de la loi N°18-00 relative au statut de la copropriété.

Il sera prévu des équipements communs dans indivision, tel que salle polyvalente,
Mosquée local technique. Les aménagements 3 I"aire libre tels que : des piscines, cours de
tennis, parc de jeux, etc., & "usage exclusifl des résidents.

[l sera prévu 'ensemble des équipements nécessaires a la sécunté des residents notamment
en ce qui concerne |"éclairage, les bormes de sécurité, d'incendae, elc.,

Article 10-C — Dispositions particuliéres

Les projets prévus en dessous de la trouce d envol sont soumis aux nuisances sonores dues
a 'activilé aérienne, conformément au plan d’exposition au bruit représenté par une légende
appropriée au niveau du plan graphique du PAS, doivent prévoir des mesures d'isolation
acoustigue.

Toute demande d'autorisation de construire, de lotic ou de créer un proupement
d"habitation, située au niveau des zones de dépression délimitées par une légende approprice
au niveau du plan grephique du PAS, doit recucillir 'avis des services de "Agence du
Bassin de Bouregrep Chaouia. et ce préalablement a toute autorisation,
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CHAPITRE 2- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE D
Article 1-D - Définition de la zone

La zone d habital de type villas repérée sur le plan graphigue par i'in{]:_iv:'l: D esl une Zone
urbaine résidenticlle destinge 4 habital individuel sous forme de villas isolées ou en
villégiature.
La zone D comprend deux (03) secteurs: D3, D3sa et D4
= Becteur 3 Villas isolées _
Secteur D3, il s agit d'un secteur soumis aux servitudes aéronautiques de dégagement,
desting & une zone de villa en RDC, dont la hauteur maximale est fixée & Sm sans pour

autant dépasser la lauteur maximale de 94m NGM.
—  Rectenr 1M @ Villas isolées on villégiature

11 est & signaler que la eréation des acces vers la RNG est siriciement interdite.

Article 2-D : Types d'occupation ou d'utilisation interdites

Sonl nterdits dans 1o wone T ¢ e
- tous les ¢tablissements industriels, de bureaux, d"arlisapal ¢l les dépots |
- les éablissements commerciaux, de bureanx et de services .
la réalisation de constructions destinées 4 1 habitat collectif ; _
les constructions i caractére provisoire, les campings of les caravanings ;
- Touverture et 'exploitation de carriéres.
- |."accés aux tcrrasscs
- La création des accés vers la RNG6

SEcurild s
Aucune activité ne sera admise en secteur urbain si elle pose un pmhlcm_c d.': ::Ir.h: urité et
notamment si elle présente des risgues : d'incendie, d’explosion, d’émission &l de
fumées polluantes.

Pollution ) :
Aucuné activité me sera admise si elle crée des désapréments pour la population

alentours, et notamment en termes de bruil, de poussiére, de vibrations adriennes ou
transmises par le sol et de fumées : vapeurs ou odeurs.

Article 3-D : Possibilités maximales d’utilisation du sol

Le tableau ci-dessous indigue pour chaque secteur de la zone Dy
- le Coefficient d'Occupation du Sol (C.0.5) pour la parcelle privative ;
- |a surface constructible au sol maximale, par rapport A la superficie de la parcelle privative;
- les superficies et largeurs sur voie minimales des parcelles privatives.

Surface minimale Tdi'.irieﬁrqn;i;'i'lu'uﬂlﬁ_ Cus T Eﬁs_
| secteur D3- Villas isolées ! 1200 m’ 25m 25% 0.5
Secteur Dss- Villas isalées _ 1200 m? _25m 25% 0.5
Lecleur 4 - Villas moldes  ©n L Qi .. 2045 U,]fl
vilbégiature .
Pour les secteurs D3 et D3sa, le coeflicient d'occupation du sol et la surface maximale iy

constructible, est calculé & partir de la surface du terrain de laquelle ont ¢é1é soustraites les -7
surfaces réservées aux Gquipements, eSpaces vVerls, aux servitudes et 4 la voirie inse rli-_.: .

L) el nor !
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Tout projet situé dans les sccleurs 123 ¢t D3sa ¢l déposé sur une assictie fonciére d'une
superficie suptricure 4 5000m? doit prévoir un ratio de 30% de la surface a réscrver comme
suit ; 20% & un ou plusicurs éguipements publics et 10% & des espaces verts qui ne doivent
pas étre des chutes d'cspaces of doivent ¢ire aménageables et exploitables, tout en assurant
le raccordement et le regroupement avee les équipcments prévus dans le cadre dcsl autres
ppérations, afin d assurer une desserte pisée i ensemble des habitants futurs du projet.

Ce ratio est caleulé & partir de |n surlace brute de Passiette fonciére objet du projet aprés
déduction des voies d aménagement, des espaces verts el des équipements prevus par le
présent PAS.

I est & signaler que les propriélés Toncidres gui sonl déji grevies par des étl‘-!il?fm‘_:“rj ‘:1_"-{"-"5
espaces verts prévas par ledit PAS et qui n'atieignent pas le seuil de la participation r:fngﬁe
en équipements el espaces veris deivent contribucs par le reliquat de ladite participation el
avec les mémes conditions susmentionnecs,

Pour le secteur D4, le coefficient d'occupation du sol et la surface maximale :::m-.—:lj.‘w:iih:lr_-,
est caleulé 4 partir de la surface du terrain de laquelle ont é1é soustraites les surfaces réservees
aux équipements, aux servitudes ot a la voirie inscrite au plan d'aménagement a |"exception
de la surface réservée i la ceinture verie.

Vu le caractére privatif de la zone D4, les propriétés fonciéres régies par la réglementation
de cele zone ne sonl pas assujettics a la participation 4 la création des réscrves
d'équipements publics et espace vert conformément aux dispositions générales - articles 6
et 7 - du présent réglement,

Article 4-D : Hauteur maximale des constructions
Pour les secteurs : D3 et DM, les constructions, acrotére compris, ne peuvent dépasser la
hauteur de 8 m, soit deux niveaux (E+1).
Le Rez-de-chaussée des villas ne peut ére surélevé de plus de 1m par rapport au niveau de
la parcelle.
Pour le secteur D3s4, la hauteur maximale des constructions est fixée a 5m, soit RIDC, sans
pour autant dépasser 9dm NGM Toutefois
- un niveau semi-enterte & -1,50 m est autorisé: les 1,50 m nécessaires pour atteindre la
lauteur sous plafond de 3 m serviront pour des locaux habitables:
- les locaux habitables au niveau semi-enterré seront comptablisés dans le COS et le
CUS du secteur D13,

Article 5-D - Implantation des constructions par rapport aux voies

et e ises publigues
Pour le secteur D3 ¢t D3sa, les constructions doivent observer un recul minimum de 5m par

rapport & Falignement sur voie.

Article 6-D : Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives ou mitoyennes

Les distances minimales de retrail par rapport aux limites latérales ou de fond de parcelle
sont de 5 m pour les constructions des secteurs D3 et D3xga.

Toutefois, lorsque les régles d'emprise le permetient, des constructions de faible importance
peuvent éire édifides le long des limites séparatives sous réserve que:

- leur hauteur, acrotére compris ne dépasse pas 2,50 m et qu'aucune ouverture ne donne
accés aux terrasses de ces conslructions, qui ng peuvent, €N AUCUN Cas, TCCEVOLr Une
surelévation, 2 o

- Qu'elles soient accolées @ la construction principale ¢t implantées en arridre de'la:
marge de recul imposée & partir du domaine public. g w0
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Article 7-D : ] i (ructions sur une méme propriété -
mplantation des cons vis des construcLions

Pour les secteurs D3 et Disa, la distance separant Ics‘rau;ad-:s e Vis-a-
edifides sur la méme propriéié ne peut ére inférieure 4 la hauteur du bat
H=<L.

iment le plus éleve:

Dans le cas de pignon aveugle ou de facades en vis-#-vis partic| sur de faibles longueurs ne
comportanl pas de baies éclairant des piéces principales, celle distance sera sunérlmur: zu
égale i la moiti¢ de la hauteur du bitiment le plus dlevé 1 1> 1 / 21 avec un minimum €
bm,

Article B-D : Stationnement des vehicules

Le stationnement des véhicules doit s'effectuer sur la pa
emprises publiques & raison de
- deux places par villa dans les secleurs D3, D3sa et D4, o
- une place pour 50 m* de surface construite hors-ceuvre pour les équipements
COMIMErciats.
Pour assurer Ie hesoin en places de stationnement. il
réalisation des parkings publics.

reelle privative en dehors des

peut étre admis la contribution & la

Article 9-D . Plantations

Doivent étre plantés avec engazonnement, arbustes et un arbre haute tige au minimum pour
100 m? de surface plantée :
- les reculs sur voies ;
- les surfaces de parcelles privatives, non pccupées par des constructions, des aires de
stationnement, des terrasses. .. efc....
Les aires de stationnement des équipements CommErciaux ou hiteliers doivent éire planiées,
4 raison dun arbre haute tige pour 2 places.

Article 10-D : Dispositions particulieres
A- Mur de cloture

Les eldtures sur voies seront constitudes par des murcts d’une hauteur de 1,20 m maximum,
ils peuvent étre surmontés d'un elément ajouré de 0.6 m maximum. La hauteur totale ne
dépassera pas 1.B0 m.

Toutefais, lorsque les régles d emprise le permettent, la construction de la loge du gardien
doit étre semi-enterrée et intégrée dans la partie pleine du mur de cldture, sous réserve gue
sa hauteur, acrolére compris ne dépasse pas 1,20m et qu'zucune ouverture ne donne ni acces
a la terrasse ni a la voie.

Les clatures sur les limiles séparatives peuvent étre légéres mais integrees dans le paysage,
avec une hauteur maximum de 2m.

B- Plan d'exposition au bruit

Les projets prévus en dessous de la troude d’envol sont soumis aux nuisances sonores dues
& | activité aérienne, conformément au plan d’exposition au bruit représenté par une légende
appropriée au niveau du plan graphique du PAS, doivent prévoir des mesures d'isolation
acoustique. ;




C- Dispositions particulitres

T:.'lme_ dm d'autorisation de construire, de lotir ou de créer un groupement
d ]!fll.:'!u!!lun, située au niveau des zones de dépression délimitées par une Iégende appropriée
S Tl Yeau du plan graphique du PAS, doit recueillir I'avis des services de 1" Agence du
Bassin de Bouregrep Chaouia, e ce préalablement & toute autorisation.

CHAPITRE 3- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Z5
Article 1-ZS Définition de |a zone

I,_a m.n:: 5 sl une rone urbaine mixte de projets aulorisés cxistanls, dont les
dtspmmnns. sauf volontd exprimé par le PA, sont régies par le cahier de charges aflérents
audits lotissements

| uulcir_:ir,._dns modifications mineures peuvent éire tolérées a condition qu’elles n"apportent
pas préjudices A la vocation, le gabarit, la volumétrie et la hauteur de la zone,

Article 2-Z5 - Dispositions particuliéres

LL‘E pr_ﬂj:m prévus en dessous de la trouée d'envol sonl soumis aus nuisances sonores dues
a 'activite adrienne, conformément au plan d’exposition au bruit représenté par une [égende
appropriée au niveau du plan graphique du PAS, doivent prévoir des mesures d isolation
ACOUSstque.

Toule demande d'autorisation de construire, de lotir ou de créer un groupement
dhabitation, située au niveau des rones de dépression délimitées par une lépende approprice
au niveau du plan graphigue du PAS, doit recucillir I"avis des services de "Agence du
Bassin de Bouregreg Chaouia, et ce préalablement a toute autorisation,

i
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TITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES D'ACTIVITES ECONOMIQUES
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES D'ACTIVITES
TERTIAIRES

Article 1-ZT ; Définition de la Zone

La zone, repérée sur le plan graphique par indice ZT, est réservée aux activités terliaires,
commerciales. artisanales ¢t de bureaux. hitellerie, restauration, ... qui sont les complements
indispensables des zones d'habital et qui, compte-tenu de leur nnl:un: el des nuisances qui les
aceompagnent, ne peuvent trouver place au scin de celles-ci.

IT est & signaler que la création des accés vers la NG est strictement interdite.

La zone 2T comprend deux (02} scoleurs: A - A TS
Le secteur ZT : est réservée aux aclivilés tertiaires, commerciales, antisanales et de
burcaux. hidtellerie, restauration..

< Le secteur ZTsa : il s'agit d'un secteur spumis aux servitudes acronautiques de
débng:.nu:-m desting & recevoir des activités tertinires, el qui peuvent abriter un pole
d*équipements priveé d'inérét général, dont la havteur maximale est fixée Em (R+1}sans
pour autant dépasser la hauteur maximale de 97m NGM.

Article 2-ZT: Types d'occupation ou d'utilisation interdits

Sont interdits dans les secieurs ZT:
- L'owverture of 'exploitation de carriéres ;
- Les établissements industriels toutes calégories ;
- Lesdépdts et hangars ;
- Les constructions & caractére provisoire, les campings et les caravanings ;
- Les lotissements a caractére résidentic! et |"habitat social.
- L’accés aux terrasscs.
Dans la zone ZT, les lopements sont striciement interdits.

Article 3-ZT- Possibilités maximales d'occupation du sol
Pour éire constructible, les parcelles doivent avoir, aprés lotissement, la superficie et la
Lﬂ.l'g_ﬁl" sur vole minimales suivantes :

Secteur Superficie minimale Largeur minimale | C.LLS ~ Tcos
C ZTet ZTsy 500 m? 20m Libre | Libre

Article 4-ZT: Houteur maximale des constructions
Les constructions ne peuvent dépasser en aucun cas les hauteurs suivanies
- Pour le secteur ZT: 9m soit R+1.
- Pour le secteur ZTsa: 8m soit R+1, sans pour autant dépasser la hauteur de 97m NGM.

Article 5- ZT: Implantalion par rapport gux voles et emprises publiques

Les constructions doivent observer un recul de 5m par rapport aux voies.

Article 6-ZT : Implantation par ropport aux limites séparatives

La distance entre tous peints des constructions et les limites separatives, doit étre égale ou
supérieure & fa moitié de leur hauteur : L > 1/2 H avee un minimum de Sm.

Toutefois, la construction sur limites séparatives peut étre aulorisée, sous resérve que ]1::9
constructions soient réalisées avee des murs coupe-feu.

Article 7- ZT : Implantation des constructions sur une méme Emgnm
Les constructions ne peuvent étre séparées par une distance inférieure 8 8m. o
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Article 8-ZT ; stalionnement des véhicules

Le F'EE-'limmtmem des véhicules sera assuré sur la parcelle privative, en dehors des emprises
Publiques (voie et parking public...), en sous-sol, dans les conditions suivantes :

i bureaux : une place pour 80 m2 de surface construite hors-mwuvre |
e commerces une place pour 50 m2 de surface construite hors-neuvre |
= hotels : conformément a la réglementation en la matiére.

Aux espaces & aménager pour le stationnement, s'zjoutent les espaces i réserver pour celui des
camions et véhicules utilitaires et loutes précautions devront étre prises pour réserver sur
chaque parcelle les dépagements nécessaires pour que les opérations de manutention des
charges des véhicules lourds puissent s'effectuer en dehors des voies publiques.

Pour assurer le besoin en places de stationnement. il peul &re admis la contribution a fa
réalisation des parkings publics,

Article 9-ZT - Plantations

Une étude paysagére élahorée par un burcau d*étude agréé sera exigée le long de la RN"6 et
I’ Avenue ZERBIA

Article 10- ZT : Voirie
Toules les voies de desserte 3 1intérkeur des secteurs d'activités fconomiques auront une

largeur minimale de 15m. Aucune voie en impasse n'cst autorisée,

Article 11-ZT - Dis positions particuliéres

Les projets prévus en dessous de la trouée denvol sont soumis aux nuisances sonores dues
a Pactivité aérienne, conformément au plan d'exposition au bruit représenté par une légende
approprice au niveau du plan graphique du PAS, doivent prévoir des mesures d'isolation
acoustique,




TITRE VI
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES




CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE CEINTURE VERTE
Article 1-CV : Définition de la zone

La zone de ceinlure verle, repérde sur le plan graphique par lindice CV, est une 2one
constitudée par des espaces naturels et située le long de |a Roule Nationale n®6, qui a pour
objet d assurer la continuité de la ceinture verte urbaine margquant Uentrée de la ville de Salé.
L aménagement de celle zone doil faire I'objet d'une éude paysagére a valider par la
commission d'instruction des dossiers, aprés avoir recueilli 'avis favorable de la Direction
de |" Aviation Civile,

Le long de la ceinture verte, au niveau de la bande située entre les voies RM14 ¢t la RP 4029,
un ceran végétal dense d'au moins 20m d’hauteur doit ére préalablement mis en place par
le promoteur avant "octroi de "aulorisation,

La validation de 1"&ude paysagére cst iributaire de la prise en considération de cette
disposition au niveau du dossier d"autorisation de construire.

Toute demande d’autorisation, située au nivesu des zones de dépression délimitées par une
légende appropriée au niveau du plan graphique du PAS, doit recueillir 'avis des services
de I'Agence du Bassin de Bouregreg Chaouia, et ce préalablement & toute autorisation.

Article 2-CV : Types d'occupation ou d'utilisation du sol interdits
Sont interdits dans la zone CV :

= Toul type de construction ;

- Les lotissements de quelque nature qu'ils soient ;

- Les activités industrielles et apro-industrielles ;

- Les activités commerciales, de bureaux, touristiques ou hiteliéres;

- L'ouverture et I'exploitation de earriéres.

-L'acces 4 la RNG

Chapitre Il - Dispositions applicables a la zone RB
Article 1-RB : Définition de la zone

La zone naturelle RB es1 une 2one de protection de site totale, consliluée par des espaces
naturels qu’il conviem de protéger en raison de la qualité paysagere et du caractére des
éléments naturels gui les composent.

La vocation de cette zone a pour objet de réaffirmer le caractére sportif de la zone, de loisir et
de promenade toul en préservant les milieux naturels, et en protégeant les paysapes,

Article 2-RB : Types d’occupation ou d'utilisation du sol interdits

Sont interdits dans la zone RB, saufl dispositions panticuliéres :

*» toute construction ¢l lotissement sans rapport avec la vocation de la zone ou qui par sa
nature, dimensions, volume et aspect, serall incompatible avee le paysape ou porterait
alteinte au caractére du site, routefois, des constructions s”incorporant au paysage, sont
admises si elles sont directement liées 4 la vocation de |a zone.

I"ouveriure et I"exploitation des carriéres.
les constructions en lisigre des foréts, conformément aux dispositions du Dahir du 10
Octobre 1917, relatif 4 la conservation et & Uexploitation des foréts, saul pour le secteur

précité

Securite

Aucune activité ne sera admise si elle pose un probléme de sécurité el notamment si elle ~.x
présente des risques d’incendie, 4 i:xplnﬁmn el d'émission de fumées pn]luamnﬁ ]
Pollution '

Aucune activité ne sera admise si elle crée des désagréments pour la pnpulau:m Elh:muu.m, et ]
notamment en termes de ; bruit, poussiére, vibrations aériennes ou lmn:smm:a p;.:: leisol

fumées, vapeurs ou odeurs. &" i
s {
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Article 3-RB :_Gestion des espaces libres et plantations
Afin de préserver le paysage, d'améliorer la qualité de vie des habitants. de sauvegarder et

deévelopper le biotape, il convient d'apporter un soin tout particulier au traitement des espaces
de la zone RB.

Profecfion des plantations, replantations :

Les arbres existants doivent ére mainienus ou remplacés, Les nouvelles plantations doivent
étre réalisées en fonction du caractére de l'espace, de sa vocation et des données techniques
lices & I'écalogie du miliew.

Prize en comple des enjeux environnementaux:

La région Capitale hénéficie d'un climat océanique tempéré avec des vents dominants du
secteur Nord-ouest.

| es aménagements doivent tenir comple de ces facteurs, notamment dans le choix des
essences des plantations el dans le traitement paysager des espaces.

Des systémes de récupération et de stockage des eaux pluviales devront étre eréés notamment
pour les besoins d arrosape el de nettoyape de ces espaces.

Article 4-RB : Dispositions particuliéres applicables o .
Tout projel d"aménagement ou de construction au niveao de la zone R est iributaire dtl avis
du département des caux et des foréts et de 'avis favorable de la Direction de 1"Aviation
Civile.
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TITRE VI
DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES PARTICULIRES
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CHAPITRE I- Dispositions applicables a la zone RS
Article 1-RS : Définition de la zone

La zone RS est une zone de réserve stratégique qui jouil d’une situation straégique i Uentree
de la ville de Salé, son ouveriure 4 'urbanisation totale ou particlle ne peut éire tolérée gue
dans le cadre d"un PAS.

La zone RS est une zone soumise aux servitudes adronauligues de dégapement, dont la hauteur
maximale ne doit pas dépassé la hauteur maximale de 128m NGM.

Les dispositions réglementaires 4 appliquer aux égquipements publics situés dans la zone RS
seronl délinies par une commission présidée par Monsieur le Wali de la région Rabat-Salé-
Kénitra ct composée de Monsieur le Gouverneur de la Préfecture de Salé, de 1" Agence Urbaine
Rabat-Salé, et de tout département domt | apport est jugé nécessaire. Cette commission doit
veiller au respect des servitudes en vigueur (Aéroport, forét, ...},

Article 2-RS ; Disposition particuliére

Toute demande d'autorisation de construire, de lotir ou de eréer un pgroupement
d*habitation, située au niveau des zones de dépression délimitées par une |égende approprice
au niveau du plan praphique du PAS, doit recueillir 'avis des services de 1'Agence du
Bassin de Bouregreg Chaouia, el ce préalablement a toule autorisation,

CHAPITRE ll- Dispositions applicables 3 la zone ZNAsa
Article 1- ZMNAsa : Définition de la zone

La zonc #NAsa est une zone non acdificandi relative aux servitudes aéronautiques de
dépagement. délimitée par la Direction de " Aviation Civile.
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ANNEXES
DEFINITIONS

Alignements

L. ahgnt:menl approuvé est la définition des voles publiques au dron des propriélés
riveraines.

L alignement projeté est la délimitation des voies publiques envisapées au droil des
propriétés riveraines.

Bureaux :

Cette destination comprend les locaux et annexes dépendant d'orgamismes publics ou
privés ou de personnes physigues et ou sont exercées principalement des fonctions telles que

direction, gestion, ¢ludes, conception, informatigue, recherche et développement, ainsi que
tous locaux ne relevant pas des autres destinations citées dans la présente rubrique.

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét

collectif :
Elles recouvrent les destinations correspondant aux catégories suivantes :
» les locaux affectés aux services publics municipaux, départementaux, réglonaux ou
nationaux destinés principalement a I"accueil du public :
s les constructions et installations technigues nécessaires au fonctionnernent des
services de secours, de lutte contre ['incendie et de police (sécurité, circulation. ..} |
s les créches et haltes parderies ;
s les érablissements d'enseignement maternel, primaire, secondaire, technique ou
professionnel ;
s les établissements universitaires, v compris les locaux affectés a la recherche, et les
établissements d’enscignement supérieur ;
s les établissements judiciaires ;
s les établissements de santé - hapitaux (v compris les locaux affectés a la recherche),
cliniques, dispensaires, centres de court el moyen séjour, résidences médicalisées. .. :
» les élablissements d"action socizle |
s |es établissements culturels et les salles de spectacle spécialement aménagées de
fagon permanente pour ¥ donner des concerts, des spectacles de variétés ou des
représentations d’ant dramatique, lyrique ou chorégraphique ;
les établissements sportifs ;
les lieux de culte ;
les parcs d’exposition ;
les hitiments ouw installalions techniques congus spécialement pour e
fonclionnement de réseaux ou de services urbains |
e les locaux destings 4 héberpger des entreprises dans le cadre d'une politique de soutien
4 "'emploi (hitels d'activité, pépiniéres, incubateurs) ;
s les « points-relais » d"intérét collectif pour la distribution des marchandises.

séparatives
Une limite séparative est dite latérale si elle intercepte 'alignement.
Une limite séparative est dite de fond de parcelle si elle n’intercepte pas I"alignement.

Marge d'isolement

& @ @

Pour chaque propriéié, la marge d'isolement recouvie une bande de terrain non menmubic e .'

d'une profondeur définie par le réglement ou le document graphique du plan d-aménﬂgmmi

Cette bande est mesurée & partir de toul point de la ou des limites séparatives des pmpqet“
au-deld de la marge de recul (voir ci-dessous),
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Marge de recul

La marge de recul est un espace libre de toute construction, ménagé en bordure de voic ou de
domaine public. Sa situation ct sa profondeur sont indiquées au plan praphique ou résultent
de dispositions prévues au réglement.

Elle doit étre aménagée en espace vert,

Elle s¢ mesure & partir de |"alignement.

Habitation :
Cette destination comprend tous les logements, ¥ compris les logements de fonction et les
chambres de service. Elle exclul les logeiments visés dans la définition de 'hébergement

hotelier. Elle inclut les chambres d'hites et les logements mis disposition
occasionnellement en cas d'ahsence de durée limitée de leurs occupants cn tire.

Parcelle :
Unité fonciére qui correspond & la surface minimale réglementaire ouvrant les droits

construire et sur laquelle s"appliquent le COS et le Coefficient d"Emprise.

Pourcentage d'emprise au sol

Le pourcentage d’emprise au sol est le rapport de la surface hors ceuvre de la ou des
constructions, mesuré au niveau du sol a la surface de |a parcelle aprés mise a "alignement,

Prospects

Par rapport aux voies el emprises publiques. ;
En chaque point du périmétre dune construction, le prospect est la mesure de I"horizontale
normale au périmétre en ce point limitée & sa rencontre avec ["alignement oppose.

Vue principale :

Voir baies constituani I"éclairement premier de picees principales

Zonage
Réglement orpanisant la répartition d’un territoire en zones et fixant pour chacune d’elles le
genre el les conditions de I utilisation du sol.
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ANNEXES

NOMENCLATURES DES VOIRIES,
DES EQUIPEMENTS PUBLICS
ET
PRIVES D'INTERET GENERAL

La mpcrﬁ_c'il: esl approximative et pe sera définitive qu'aprés les opéralions
'ﬂPﬂETﬂIJhlq_liﬂﬂ de délimitation. En cas de contradiction,
La superficie graphique prime

Tﬂm?’,]“ reserves fonciéres des lotissements et groupement d'habitation
Autonises, prévues pour la réalisation des équipements publics ne sont pas
asswethics & I"application de ['article 28 de la loi 12-90.

Ces réserves sont indiquées 4 titre indicatif sur le tableau par la mention
«Equipements de lotissement/groupement d’habitation Autorisé Ne Varietur »
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1- VOIRIE

1.1 Voies carrossables

Font ou feront partic du domaine public les routes, chemins piétons avenues, boulevards rues

et impasses figurés sur le plan d*aménagemenl ot énumérés, avec leur largeur d° emprisc, au
tableau ci-aprés -

Voie du ﬂnmame Public

RM-01 A créer 20-25 | = 30
‘RM-02 A créer 30 - 30

RM-03 | Acréer 15 | : 30

RM-04 | A creer 2025 | = 30-31

IRM-05 | A créer 25 T = 31

RM-06 A créer 15 - N

RM-0T A créer 20 . 1

RM-08 A créer 15-20 = 31

RM-08 | A créer 15 - L

RM-10 A créer 15 : 31

RM-11 A créer 20 - 31

RM-12 A créer 15 - 3

RM-13 A créer 20 : 31 )
RM-14 Existante 15 - 31-32

RM-15 | A créer 15 : 31

RM.1e |Realiste en 15 - 31-32

partie )

RM-17 A criser 15-20 | s 32

RM-18 H*i';ﬁ E"'[' 15.30 . 32

[RM-13 Existante 20-30 - 3z

RM-20 | A créer 20 s 32

RM-21 A créer 20 - 32-36

RM-22 | A créer 15 - 32-36

RM-23 | A créer 20 B 32-33-37 :
RM-24 A creer 20 LGV 31-32-36-37

RNG Existarte | 47 — 50 — 60 - 31-32-33-37
RP4006 | Existante 40 - a0-31-32
RP4029 | Existante 40 - 33.37
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2- ESPACES VERT

LE Projet de Plan d’ Aménagement réserve un certain nombre de lerrains aux espaces VErs
FUH'FE grands espaces boisés, jardins publics, squarcs, mail planté, places plantées.., qui
indiqués sur le plan d*aménagement et la nomenclature, prévus ci-aprés, en précise la
nature, qu'ils soient existants, i conserver ou i développer ou & créer.

B0t

V01 Espace ver| A créer 22005 - 30
voz Espace vert| A créer 3051 f : 30
| Vo3 Espace vert| A créer 790 - a0
Vo4 Espace verl| A créer | 1215 . 30
vos  |Espacevert| acreer | 1286 - 30
V0B Espace vert| A créer 4995 + A
Vo7 Espace vert| A créer 4706 30
Vo8 Espace verl | A créer 4576 e 30
VD9 Espace vert | A créer 1077 - 30
V10 Espacever| Acréer | 1144 - 30
Vi1 Espace verl | A créer 855 - 30
V12 Espace vert | A créer 372 - 30
V13 Espace verl | A créer 344 - 30-31
V14 Espace vert | Existant 4020 - 30
V15 Espace vert | Existant 4133 - 31
V16 Espace vert | A créer 17230 - kY
viT Espace vert | A créer 200 .65 . 3 ol
V18 Espace vert | A créer 202 - .
V19 Espace verl | A créer 10827 - 32

3- EQUIPEMENTS

Le Projet de Plan d' Aménagement réserve des terrains pour des éguipements de différentes
natures. L’occupation de ces terrains pour loute autre destination, notamment les
lotissements ou la construction de logements autres que ceux qui sont indispensables au
fonctionnement de ces égquipements, et interdite, & 'exception des affectations provisoires
autorisées selon les modalités de ["article 28 du dahir du 17 juin 1992,

Les Equipements sont localisés sur l¢ projet de p}an d'aménagm:mnl el les nomenclatures ci-
aprés précisent, qu'il s"agisse d’équipements existants ou d’équipements & créer,

Services Publics :

P01 [MNon affecté Acréer | 7487  |Selon besoin 30 \
P02 |Non aifecte Acréer | 1829  [Selon besoin RN 4
B Acréer | 2173  [Selon besoin 30 EpERst

P03 |MNon affecté :
18140 57 L€
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P04

Mo affeetd

A créer

Q10w

Selon besoin

31

1]

Mon afTecté

A créer

8637

Selon besoin

31

P08

Mon afTectd

A creer

11377

= Selon besoin

= EOUMNE BUK
serviludes
plronauligues de
dépagement, dont
hinitewr miax i make
ive doil pas
dépasst |a hawteur
maximale de
B MG,

i2

POT

Centre d insertion cf
d"aide par le travail

Existant

B6TA2

- BOUETAIE ALK
servitudes
geronauliques de
dégagement, dont
hauteur maximale
me doil pas
dépasst la hautewr
maximile de
[28m WG,

33-37

Administrations :

Al

ONEP

Existant

20734

= SO EOK
serviiucdes
aéronautgues de
dégagement, dont
hiieur maximale
ne doit pas
dépassé Ia hauteur
maximale de

128m NGM,

37

Enseignemant

EO1 Lycée qualifiant Exisiani 1137 30
MOHAMMED BEL HASSAN | =
EL OUAZZAMI = y
LEu; Lycée colegial IBNG Exisgtant T 3400.40 307 ]
ROCHD | Sl
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SOT | Hopital Moulay xastanl 40721 - soumnis | 32-36
Abdellah | aux servitudes
adronautiques
e
deégapement,
dont  hauteur
maximale ne
dait pas
diépasse la
hautcur
maximale de
128m NGM.

Equipements sportifs

Terrain de sport

Places publigues

Place Publique
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