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TITRE|
DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement définit les régles d'utilisation du sol, les servitudes et les régles
de construction applicables au territoire definl a l'article 1, accompagne le projet de
plan d'amenagement, document graphique dont il est indissociable. |l fait réféerence a

lous les textes régissant le domaine de l'urbanisme dont notamment |

Pl Ao mesy by — O e Sade - Juiniler SO0 Y TSR o e '._!-'l" -

Dahir du 10 octobre 1917 relatif & la conservation et a l'exploitation des
foréts.

Dahir du 28 Safar 1357 (29 avrl 1838) portant création d'une zone
d'isolement autour des cimetigres dans les villes nouvelles ;

Dahir du 28 aodt 1938 relatif 4 la protection des cimetiéres ;

Dahir 22 février 1873 et le décret pris pour son application du 7 awvril 1973,
relatifs a l'importation, l'exportation, le raffinage, la reprise en raffinerie, et au
centre emplisseur, le stockage et la distnbution des hydrocarbures ;

Dahir portant loi n*1-76-258 du 24 chaoual 1397 (8 octobre 1977) relative &
l'entrefien des immeubles et a linstallation de conciergeries dans les
immeubles dhabitation ;

Dahir n® 1- 80 - 341 du 17 Safar 1401 (25 décembre 1980) portant
promulgation de la loi n"22 — B0 relative a la conservation des monuments
historiques el des sites, des inscriptions, des objets d’ Art et d'antiquité ;

Dahir n® 1—- 81— 254 du 11 Rajeb 1402 (6 mai 1982) portant promulgation de
la loi n® 7-81 relative a 'expropriation pour cause d'utilité publique et a
l'occupation temporaire ;

Dahir portant loi n® 1— 84 — 150 du 6 Moharam 1405 (2 octobre 1884) relatif
aux édifices affectés au culte musulman ;

Dahir n*1-82-3-1 du 15 Hijja 1412 (17 juin 1992) portant promulgation de la loi
n*12-90 relative a |'urbanisme :

Dahir n® 1-92-7 du 15 Hijja 1412 (17 juin 1992) portant promulgation de la loi
n“25-90 relative aux lolissements, groupes d'habitations el morcellements ;
Dahir n® 1-92-30du 22 Rabii | 1414 {10septembre 1993) portant promulgation
de la loi n® 7-92 relative a la protection Sociale des personnes handicapées |
Dahir n*1-85-154 du 16 aolt 1995 portant promulgation de la loi n"10-85 sur
l'eau ;

Dahir n*® 1-03-58 du 12 mal 2003 portant promulgation de la lai n" 10-03
relative aux accessibilités ;

Dahir n"1-11-161 du 1er kaada 1432 (29 septembre 2011) porant
promulgation de la loi n"47-09 relative a la stratégie nationale pour la
promotion de l'efficacité énergétique ;

Dahir n®1-16-48 du 19 rejeb 1437 (27 avril 1916) portant promulgation de la
loi n® 94-12 relative aux batiments menacant ruine et a l'organisation des
opérations de rénovation urbaine ;

Dahir n"1.16.124 du 25 aout 2016 portant promulgation de la loi 66-12
relative au contrdle et a la répression des infractions en mahére d'urbanisme
et des constructions ; A1 s

Décret n"817-67 du 27 moharrem 138004 avril 1870) hnmnrqguant le piaﬂ de
dégagement provisoire fixant les servitudes dans l'intérét’ de» Iﬂ nawgaf-inn
aérienne aux abords de 'aéroport de Rabat <Ville ; « i 185 n
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Decret n° 2 — B1 — 25 du 23 Hija 1401 {22 octobre 1981) pris pour
l'application de la loi n® 22— 80 relative a la conservation des monuments
historiques et des sites, des Inscriptions, des objets d'art et d'antiquité ;
Décret n® 2-8-382 du 2 Rajeb 1403 (16 avrl 1883) pns pour l'application de la
loi 7-81 relative a l'expropriation pour cause d'utilté publique et a l'occupation
lemporaine |

Décret n"2-82-833 du 25 Rebia Il 1414 (12 octobre 1 8983) pris pour
Fapplication de loi n"12-90 précitée ;

Décret n"2-92-833 du 25 Rebia Il 1414 (12 octobre 1 983) pris pour
I'application de |a loi n°25- 80 précitée |

Décret n*2-02-177 du 02 hijja 1422 (22 févrer 2002) approuvant le réglement
de construction parasismique (R.P.5 2000) applicable aux batiments fixant
les régles parasismiques et instituant le comité national du génie
parasismique ;

Décret n® 2-13-424 du 13 rejeb 1434 (24 mai 2013) approuvant le reglement
général de construction fixant la forme el les conditions de délivrance des
autorisations et des pieéces exigibles en application de la lagisiation relative 4
I'urbanisme et aux lotissements, groupes d'habitations et morcellements ainsi
que des textes pris pour leur application ;

Décret n® 2-14-499 du 20 hija 1435 (15 octobre 2014) approuvant le
réglement geéneral de fixant les regles de sécurité contre les risques
d'incendie et de panigque dans les constructions et instituant le comité national
de la prévention des risques d'incendie et de panique dans les constructions ;
Décret n" 2-13-874 du 20 hija (15 octobre 2014) approuvant le réglement
general de construction fixant les régles de performance energetique des
constructions et instituant le Comité national de lefficacité énergétique dans
le batiment ;

loi n® 18-00 relative au statut de la copropriété des immeubles bétis,
promulguée par le dahir n” 1-02-298 du 25 rejeb 1423 (3 octobre 2002) ;
Circulaire n*19/2000 du 11 novembre 2000 concernant le guide de sécurité
incendie |

Arréte n"23-06-17 du 16 rabii | 1439 (5 déecembre 2017) fixant les spécificités
techniques et les mesures des differentes accessibilites en matiére
d'urbanisme.
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Article 1. —- Champs d'application
Le réglement s'applique a la totalité du territoire de 'Amondissement Urbain de
Tabriquet — Commune de 3alé - Préfecture de Salé.

Le perimetre d'aménagement du présent projet est défini et delimité par les
coordonnees Lamberl comme sull

N*® N® [
point 5 X point X 2 point X ¥

P1 |368068.51 382683.36 | P5 137315271 EEE-I!WZ}E .57 | P9 |372440.15 |385884.04

P2 1370080 39 |382664.53 | P6 [372625, EIE '3552{39 30 | P10 |372756.B4 [388430.37

P3 (371353.75 1383006.26 | PT [372710.85 [385277.48 | P11 |372268.05 |387105.08

P4 37302245 (38381742 | PB |372614.73 |385740. ?E

Les dispositions du présent réglement s'appliquent aux lotissements et grwpes
d'habitations, aux morcellements, aux constructions nouvelles ainsi qu'aux
modifications ou extensions des constructions existantes. Toutefois, les lotissements
approuvés ne varietur” avant la date d'approbation du présent plan d'aménagement
continuent & étre valides s'ils répondent aux dispositions légales de 'article 11 de |a
loi 25-80 relative aux lotissements, groupes d’habitations et morcellemeants.

Le permis de construire, quiil soit exprés ou tacite, est périméa si les travaux relatifs
aux fondations de l'ouvrage prévus au plan autonsé, n'ont pas débuté a lexpiration
d'un délai d'un an qui court a partir de la date de la déliviance du permis ou de
Fexpiration du delal de deux mois visé a l'arlicle 48 de la loi 12-80 relative a
Furbanisme.

L'extension limitée ou la modification des installations classées existantes peut étre
autorisée & condition qu'il n‘en résulte pas pour le voisinage une aggravation du
danger et des nuisances et que leur velume et leur aspect extérieur soient
compatibles avec le milieu environnant et ne modifient pas le caractére de la zone.

Article 2. -Adaptations mineures.

Des adaptations mineures peuvent &tre admises si efles sont rendues necessaires et
sont doment justifiées par I'un des motifs suivants :

- la nature du sol {geologie, présence de vesliges archéologiques....) ;

- la configuration des terrains (topographie, forme, terrains compris entre
plusieurs voies &t [ ou emprises publiques...) ;

- e caractére des constructions avoisinantes (implantation, aspect, hauteur...).

Toutefois, les dispositions relatives aux zones et secteurs urbaines concernant la
hauteur maximum et limplantation des constructions par rapports aux limites
séparatives doivent étre respectées.
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Article 3. — Division du territoire en zones et secteurs

Le temitoire couvert par le projet de plan d'aménagement est divisé en zones el
secteurs dont les caractéristiques et les régles sont définies ;

Au titre Il pour les Zones Urbaines Mixtes :

Chapitre 1 : Zone d'Habitation repérée par la lettre B
Chapitre 2 - Zone d'Habitation repéree par la letire 1 ¢
Chapitre 3 : Fone d'Habitation repérée par la letire E

Au titre lll pour les Zones Urbaines Mixtes : Secteurs spécifiques soumis a des
conditions spéciales :

Chapitre 1 : Secteur d'Habitation repérée par l'indice S14E
Chapitre 2 : Dispositions applicables au secteur SE1
Chapitre 3 Dispositions applicables au secteur SEZ

Au titre IV-pour les Zones d'Activités Economiques :

‘ Chapitrs 1 ﬁﬁ::: d'Activitte Economiques repérée par |ZAE J
Au titre V-pour les Zones Urbaines Particuliéres :
| Chapitre 1. |Zone de Projet repérée par lindice 2P|

Au titre VI pour les Zones Naturelles : o
‘ Chapitre 1 - Zone Urbaine de Valorisation et d'Animation de site | UV ‘

MNaturel reperée par l'indice
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Article 4. - Protections architecturales
La conservation des monuments historiques et des sites classés, sera soumise pour
chague cas aux Directives du Ministére des Affaires Culturelles.

En outre, tout projet limitrophe & un monument ou site historique doit au préalable
recuaillir 'avis de 'inspection des Monuments Historiques.

Article 5 - Zonas non SoUMise

La réglementation de certaines zones, non incluses dans le périmétre d'urbanisation
et limitées dans le Plan d'Aménagement par une représentation graphique
particuliére ne reléve pas du présent document.

Ceci concermne les zones techniques dépendant d'Organismes Autonomes, qui
doivent répondre a des impératifs qui leur sont propre, |l s'agit de :

- |a rone des installations FERROVIAIRES

Toutefois, dans le cas ol 'organisme responsable, souhaite realiser dans le cadre
de sa zone, des projets de constructions, qui ne sont pas indispensables au
fonctionnement de ses installations, une demande devra étre faite auprés du servics
de l'urbanisme qui :

jugera de l'opportunité da l'opération indiquera a quel sacteur elle ast assimilée et la
réglementation qui doit &tre appliguée
- fixera en cas de besoin la liste des équipements publics nécessaires.

Article 6 — Espaces publics paysagers :
1- Espaces verts publics a dominante végétale :

Le plan d'amenagement reserve un cerlain nombre de terrains aux espaces verts
publics | grands espaces boisés, jardins publics, squares, places plantees... qui
sont indiqués sur ke plan d'aménagement et la Nomenclature, prévue en annexe,
en précise la nature, gu'ils soient existants, & développer ou a créer,

Ces espaces fonl parties du domaine public, ils sont exclusivement reserves a
des aménagements en espaces verts &t jardins publics,

Sur les terrains correspondant & ces espaces verls publics, toute construction est
interdite, a l'exception des locaux techniques nécessaires pour assurer leur
entretien {arrosage, efc.).

Places publiques a dominante minérale :

g

Les espaces publics mineraux a créer tels - les quais, places, esplanades et
promenades comprennent des aires publiques a lintérieur de la Commune
sarnvant de lieux de rencontre et de séjour en plein air au profit des habitants et
usagers du territoire.

Les aménagements des espaces naturels et construits, le revétement des
surfaces des places ainsi que le mode de transition avec les batiments adjacenis
doivent contribuer & affirmer la qualité des places urbaines et de ces espaces
publics.

Les éléments architecturaux de valeur qui entourent ces espaces doivent étre

degages de tout ce qui est susceptible de faire obstacle a leur valorigation,..." ™ =

A l'exception des constructions d'interét général de faible importance E_Jgp'lﬁ'sg.ﬂct.{a.
el matériaux légers (kiosques, mobilier urbain), les places d:-:;ﬁneur’e’;jt
inconstructibles. * i3
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Les parkings entigrement souterrains sont autorisés. Les installations hors terre
necassaires a leurs accés, a l'aération ef a l'éclairage naturels ou arificiels
doivent étre limitées tant par leur nombre gque par leurs dimensions, ces
constructions ainsi que les installations necessaires a leur utibsation ne doivent
pas alterer le caraclére de ces espaces.

Article 7 — Equipements publics et prives :
1. Equipements Publics :

4

L'occupation des réserves d'equipements publics pour toute autre destination,
notamment les lotissements ou la construction de logements autres que ceux qui
sont indispensables au fonctionnement de ces aquipements, est interdite, a
'exception des affectations provisoires autorisées selon les modalités de larticle
2B de la loi 12-90 relative a I'urbanisme.

Les régles de hauteur et dimplantation par rapport aux voies et aux limites
separatives, qui sont fixees pour le secleur ol les equipements sont situés,
s'appliquent a ceux-ci, mais lorsque des nécessités, propres au fonctionnement, le
justifient, les régles de hauteur peuvent ne pas étre appliquées.

Le déplacement des parcelles réservées aux aéquipements est permis a lintérieur
des Tlots ol ils se situent a condition de conserver leurs superficies et leur nombre,
Toutefois, les affectations initiales peuvent étre modifiées sous réserve de 'accord
de l'administration concermeae.

L’équipement doil &tre en outre, positionné sur les voies principales en fonction de
sa zone de desserte, de son accessibilité au Transport collectif et de la qualité de
vie de |la zone. Aussi, pour les nouveaux lofissements le changement
d'implantation des équipements publics ne peut s'opérer que sur les grands axes
structurants.

Plusieurs equipements (communaux et sociaux) peuvent &tre programmeés sur la
méme parcelle a condition d'assurer une compatibilité au niveau de leurs
affectations avec, notamment, la possibilite de réaliser au niveau des places
publigues, des parkings en sous-sol.

Les Equipements Publics sont localisés sur le plan d'aménagemant et les
nomenclatures en annexe précisent, qu'll s'agisse déquipements existants ou
d'équipements a créer, leur nature et leur affectation.

Les Equipements Publics sont classes en plusieurs categories :

- les services administratifs repéres par l'indice

- |les services publics ;| cullurels, sociaux ou commerciaux reperés par l'indice
- |es afablissements d'enseignement reparés par l'indice

- les établissements pour la santé publique repérés par l'indice

- les mosquees repérées par |indice

- |es cimetiéres repérés par l'indice

- les équipements sporlils repérés par llindice

w
Sozomo»

En outre, les lotissements doivent prévoir des Equipements Publics, nécessaires
aux besoins des populations gu'il créent conformément aux articles 18, 30 et 31
de la loi 25-90.

Les criteres diinsertion de ces équipements doivent & cet effet, respecler-la

localisation, Faccessibilité, la surface de la parcelle et le seuil de la population &
desservir prévus par le référentiel de programmation des équipements.
publics et prives d'intérét genearal établi par le Ministére de ?'Arr%in igamant ||

du Territoire National, de I'Urbaniame, de I'Habitat et de la Pol
Ville en novembre 2016.
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2. Equipements Privés d'intérét général ;

aont aégalement localisés sur le plan d’aménagemeant les emplacements reserveés
aux équipements prives dintérét général, ainsi que les groupements
d'equipements privés d'intérét général sous forme de pdles de services pour
permettre une meilleure optimisation, rentabilité et amélioration de I'accessibilité
auy equipements de proximite. La realisation de ces équipements incombe au
secleur privé, repérés par l'indice G. Ces équipements privés doivent respecter
les dispositions réglementaires du secteur ol ils sont situés,

Le changement d'affectation des équipements privés d'intérét général peut étre
eludie dans la cadre d'une commission locale composée de la Préfecture, |a
Commune et I'Agence Urbaine. La décision prise se fera selon les besoins du
secteur ol se trouve Péquipement concernéd.

En outre, les lotissements doivent prévoir des Equipements Privés, nécessaires
aux besoins des populations qu'il créent conformément aux articles 18, 30 et 31
de la loi 25-90.

Les critéres diinsertion de ces équipements doivent a cet effet, respecter la
localisation, I'accessibilité, la surface de la parcelle et le seuil de la population &
desservir prévus par la grille normative des équipements figurant en annexe du

reglement d'amenagement par le référentiel de programmation des équipements
publics et prives d'intérét général atabli par le Ministére de I'Aménagemeant du Territoire
Mational, de I'Urbanisme, de I'Habitat et de la Politique de la Ville en novembre 2016.

4. Dispositions Générales relatives a l'optimisation spatiale et fonctionnelle :

La difficulté de réaliser les équipements programmés dans les délais prescrits
incite a l'optimisation fonciére des réserves des équipements publics par les
administrations concemees en proposant :

- un ajustement en quantité comme en surface requise afin de rapprocher ces
réserves de la réalité des besoins,
une affectation des terrains a des catégories plus générales permettant une
souplesse de gestion — par exemple imaginer des réserves pour équipement
public ou privé de proximité couvrant aussi bien les domaines de I'éducation
que de la sante, du sports de guartier, de I'action sociale. ...
une prise en compte du niveau social et la structure des familles salon les
guartiers dans le but de réduire les inégalités sociales en matiére d'accéds aux
equipements, et aux services |
une optimisation de |'utilisation des terrains aujourd’hui occupés par des
aquipaments publics.

- Un regroupement des équipements collectifs el publics en podles est
recommandé pour permettre une meilleure optimisation, rentabilité et
amelioration des senvices publics.

4. Dispositions relatives aux Complexes des Arts et Métiers :

Le complexe des Arts et Métiers est un complexe intégré desting exclusivement a
la construction par un opérateur public etfou privé d'un ensemble d'ateliers
specialises dans les activites artisanales et métiers (menuisiers, ateliers
mecaniques, tdleries, plombiers ferronniers, matelassiers ...eftc), dans le cadre
d'une gestion commune.

A cet effel, la conception d'un projet de complexe des Ars et Métiers doit prevoir,

sur une assiette fonciére de 5000m* au minimum délimitée par des voles, 'Unq.
disposition introvertie des ateliers et services communs autour d'un aﬁﬁaﬂe libre -
COMmmun pnn::lpai&rnant dédié a l'exposition pouvant admettre |a -;lmuratmn tde
service mais pas le stationnement qui peut étre localisé en SOUS- su’[ eUuu ‘en||.
terrasse. L'acees aux ateliers est 4 assurer exclusivement a partir dﬂ-‘1 es*pafta & * K
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commun. Il est cependant admis l'aménagement de vitrines d'expositions sur une
alldége de 060m minimum, ne comprenant pas daccés, sur les voies
périphérigues au complexa,

En outre, l'ensemble doit s'inscrire dans un gabant enveloppe de 12m de hauteur
plafond. Au-dessus de cette hauteur, peuvent étre neéanmoins, tolérés en
depassement localise, les edicules techniques, les signaux architecturaux alnsi
gue les enseignes.

Afin de garantir la qualité des ateliers ainsi que leur adaptation aux exigences de
securité et d'exercice des activites de meters et de I'artisanat, tout projet de
complexe d'arts et metiers doit préciser les affectations el lorganisation des
specialités des ateliers, qui doit recueillir I'avis des administrations concernses
notamment celles chargées de l'industrie, ['arisanat, la promotion des PMEFPMI,
I'Economie Numérique, la Protection Civile.. etc.
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5. Dispositions relatives a la prise en considération, par les équipements de la Haute
Cualité Environnemeantale (HQE) :

Tous les eéquipements doivent se conformer aux dispositions de 'article 8.6 et
répondre aux quatre exigences suivantes

- existence d'un dispositif d'eau chaude sanitaire solaire,

- existence d'un systeme de récuperation et de stockage des eaux pluviales
pour les programmes de surface supérieure & 500 m* HO,

- existence de terrasses plantées representant au moins 30% de la surface
des toils terrasse,

- présentation d'une note justifiant [a conception bio climatique du batiment
vis & vis du confort d'été des bdtiments afin d'éviter le recours a des
dispositifs de climatisation électrique.

6. Dispositions relatives aux Stations de Distribution de Carburant et de Gaxr :

Pour les équipements prives d'intérét général réservés a la réalisation des
installations pétroliéres et gaziéres sont soumises a l'autorisation du département
de I'Energie et des Mines.

La réalisation des installations petrolieres et gazieres (Station de distribution de
carburants, Centre emplisseurs, Dépdts de stockage d'hydrocarbures,...) est
soumise a lNautorisation du département de I'Energie et des Mines, conformément
aux dispositions du dahir 22 février 1973 et le décret pris pour son application du
7 avril 1973, relatifs a limportation, l'exportation, le raffinage, la reprnse en
raffinerie, et au centre emplisseur, le stockage et la distribution des
hydrocarbures.

Article 8, — Dispositions applicables a toutes les zones et secteurs urbains :

8-1- CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS

1 -Desserte et accés par les voies publiques ou privees et conditions d'accés

aux voies ouvertes au public :

Pour &re constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

Le permis de construire peut étre refuse sur un terrain qui ne serait pas desservi par
une voie publigue ou privée dans des conditions répondant a limportance ou a la
destination de la construction projetée, et notamment si les caractéristiques de la voie
rendent difficiles la circulation ou l'utilisation des engins de |utte contre l'incendie ou la
collecte des ordures managéeres.

Il peut également &tre refusé si les accés présentent un nsque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou des personnes utilisant ces accés. Cette securité doit
etre appreciee compte tenu, notamment, de la localisalion des acces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publigues peut étre limité dans lintérét dgr la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies; lgs. .
constructions peuvent n'étre autorisees que sous reserve que l'acces soit étabh sur la. "G
vole ol la géne pour la circulation sera la moindre. ] :
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1-1. acces piétons

Les constructions neuves doivent éire aménagées de maniére a parmetire 'accés des
batiments aux personnes a4 mobilité réduite conformeéement a 'Amété n"23068-17 du 16
rabii | 1439 (5 décembre 2017) fixant les spécificités technigues et les mesures des
différantes accessibilités en matiére d'urbanisme.

A I'occasion de travaux sur les constructions existantes, les aménagements de leurs
acces pigtons doivent tendre vers cet objectif.

1-2. accés des véhicules :

Les accés des véhicules doivent étre localisés et aménages en tenant compte des
eléements suivants ;

- la topographie et la morphologie des lieux dans lesquels slinsére la
construction |

la préservation de la sécurité des personnes (visibilité, vitesse sur voie,
intensité du trafic, etc.) ;

- le type de trafic généré par la construction (fréguence journaliere et nombre
de véhicules) ;

les conditions d'entréa et de sortie des vahicules sur le terrain,

1-3- Voirie nouvelle -

Les documents graphiques du projet de plan d'amenagement indiquent les voies et
espaces de voirie nouveal par le traceé de leurs limites (réserve d'aménagement pour
elargissement ou création de voie publigue communale) ainsi que par leurs
dimensions.

Le projet de plan d'aménagement localise les voies a amenager et les voies a créer.
La ncmenclature en précise leurs principales caracténstigues : terre-plein central,
plantations d'alignement etc. ...

Toute voirie nouvelle doit étre adaptée a |a topographie du terrain d'implantation et
&tre cohérente avec la trame de voirie environnante,

Toute nouvelle voie sera cédée au Domaine Public.

Les conditions technigues applicables a la voirie automobile, que ce soit pour les
voies secondaires, les voies de desserte ou les voies de lotissements prives, sont les
suivantes :

- L'emprise minimale des voies sera de 12m pour la zone urbaine ;

- L'emprise minimale des voies sera de 15 m pour les zonas urbaines ZAE3 et
ZAES ;

- L'emprise minimale des voies sera de 20 m pour la zone urbaine |N2 ;
Le rayon des raqueties ne devra pas &re inférieur 4 11m |

La longueur des voies en impasse des zones dhabitat type dimmeauble ne
devra pas dépasser 20m, en aménageant une raquette de contoumement
des véhicules de secours. | A e

- La voie en impasse est interdite dans les zones Industrielles et logistigues.

En régle généerale, les pistes cyclables urbaines font partie intégrante de'- Iémprlse '
des voies publiques. ]

Leur largeur minimale est de 1.5 m pour une voie cyclable umchrectmnnﬂﬂa et 2 o i
pour una voie cyclable bidirectionnelie. b
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Les voies, les parcs de stationnement, les espaces verls et les places publiques
feront partie du domaine public de la commune.

1-4- Liaison et passage piétonnier & conserver, créer ou modifier :

Sur tout terrain ol est inscrite une liaison piétonniére a conserver, créer ou modifier,
les constructions doivent laisser bre un passage de dimensions adaptées a la
circulation des usagers avec une largeur minimale de 6m.

2.- DESSERTE PAR LES RESEAUX ET COLLEGTE DES DECHETS :

- Fau potable : Pour étre constructible, un terrain doit étre raccordé au réseau de
distribution d'eau potable.

2 2 - Energie : Pour &tre constructible, un terrain doit &tre raccordé au réseau de
distribution d’electricité.

2.3 - Assainissemeant © Toute construction genérant des eaux usées domestiques doit
étre raccordée par un branchement parliculier exécuté conformément aux
réglements en vigueur au réseau d'assainissement de la Commune lorsque
celui-ci existe.

Dans le cas contraire, un dispositif d"assainissement autonome devra &tre realise
conformament aux réglements et normes techniques en vigueur,

2 4 - Collecte des déchets - Les constructions nouvelles doivent comporter des
locaux de stockage des déchets suffisamment grands et dimensionnés de
maniere a recevoir et permettre de manipuler sans difficulté tous les recipients
necessaires a la collecte des dechets.

Les locaux de stockage des déchets doivent, dans les constructions destinees a
Fhabitation, étre aménagés en rez-de-chaussée ou en sous-sol. Les locaux
seront isolés, aérés et fermés,

Ces dispositions s'appliquent également en cas de réaménagement de batiments
existants, saufl si leurs caractéristiques ne e permettent pas.

3 - Implantation des constructions par rapport aux voies :

Sur les voies déclives, la hauteur de la fagade des constructions est mesurée
d'aprés la verticale moyenne élevée au centre de la fagade sur voie .En aucun cas
celle-ci, méme en son point le plus éleve ne peut depasser de plus de 2 m, la
hauteur imposée par la zone et secteur, ni le nombre de niveau prévus par le plan
d’aménagement.

Tout batiment situé a 'angle de deux voies publiques d'inégales largeurs peut, par
exception, étre élevé du coté de la voie la plus étroite jusqu'a la hauteur permise
pour la plus large. Néanmoins, cette exception ne peut s'étendre sur la voie la plus
étroite, que sur une longueur egale a deux fois la largeur de cette demiere voie.
Cette mesure ne s'appliqgue pas aux voies d'une largeur inférieure a 12 matres.

Tout rez-de chausséa an bordure d'une voie sans portiques, devra &tre construit a
0.15 au meins au-dessus du point haut du trottoir, cette cite sera portée a 0.6 m
pour les locaux d'habitation dont les appuis de fenétre devront se trouver a 1, E m
au moing au-dessus de la cite du trottoir, N3

Sauf volonté exprimée au Plan d'Aménagement, les mnsﬂunﬂnﬂa' 'ﬂniwent
observer un recul minimum de 6m par rapport a 'axe des pht&a et dﬂn
passages publics existants. :
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4- Implantation des constructions par rapport aux limites separatives :

Nonobstant les dispositions du présent réglement, implantation d'une construction
an limite séparative peut étre refusée si elle a pour effet de porter gravement
atteinte aux conditions d'habitabilite d'un immeuble voisin ou a l'aspect du paysage
urbain, et notamment a l'insertion de la construction dans le bati environnant.

B-2 - EMERGENCES EN TOITURE

Les édicules techniques (extracteurs, gaines, édicules ascenseur, garde-corps,
antennes....) dolvenl é&tre integrées aux volumes batis. Les eventuelles
excroissances ne pauvent gire admises que si elles bénéficient d'un traiterment de
gualité desfinég & en limiter limpact visuel en particulier lorsqu'ils sont visibles
depuis des batiments voisins.

Ces edicules technigues et les panneaux et chauffes eau solaires sont autorisés en
dépassement de |a hauteur plafond du secteur, a condition que ces éléments soient
implantés au mains a 3m en arrigre de la fagade donnant sur la voie desservant la
parcelle,

8-3 - COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE ET ASPECT EXTERIEUR DES
CONSTRUCTIONS

1 - Dispositions genérales :

Les interventions sur les batimants existants comme sur les batiments a construira,
permettant d'exprimer une création architecturale, peuvent étre autonisées,

L'autorisation de travaux peut étre refusée ou n'étre accordee gue sous réserve de
prescriptions sl la construction, linstallation ou l'ouvrage, par sa situation, son
volume, son aspect, son rythme ou sa coloration, est de nature & porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi gu'a la conservation des perspectives monumentalas,

2- Prescriptions architecturales :

2.1 — Garde-corps el acroléres ! Les gardes corps et acrotéres, ne devronl pas
dépasser 1,20 métre de hauteur,

2.2- Protections solajres - La protection des fagades devra employer les éleémeants
de larchitecture fraditionnelle marocaine : les projections au-dessus des
ouvertures ; les claustras et pergolas, les canisses sur support léger, les voiles
tendues. ..

D'autres solutions peuvent &tre l'occasion pour les artisans de proposer des
expressions contemporaines d'éléments traditionnels.

2.3- Eaux pluviales : Toute descente d'eau pluviale, ou de trop plein de réservoirs,
sera integree dans le traitement architectural de la fagade : les simples
gargouilles en projection de fagade sont interdites.

2.4- Antennes : Les antennes paraboligues ou herlziennes ne sont pas admises en
facade , lorsqu'elles sont implantées sur les loils, leur situation ne doit pas

permettre leur perception depuis la rue ou depuis les grands éléments du

patrimoine.

Les antennes hertziennes (en rateau) sont limitées a une par' quet‘q‘lﬂnl:
individuel, installée sur un mat qui ne depasse pas les toits voising d& piua de

1.5m.
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Tout logement collectif n'aura qu'un seul dispositif d'antenne, posé
discrétement sur le toit ;| toute installation d'antennes individuelles y est
interdite.

2.5- Les serviludes porfiques « passage public » @ Sauf dispositions contraires
figurant au document graphique. La largeur de ces portigues est fixée a 5 m
pour les voies structurantes supéneure ou agale a 25m d'emprise, pour les
voies inferieures & 25 m d'emprise ceite largeur est ramenée a 4m. Cette
largeur est mesurée du nu de la fagade, jusqu'au fond du portique. Les points
d'appui soutenant la fagade devront laisser un passage libre sous le portigue
d'au moins 450 m. La hauteur libre sous plafond mesurée au-dessus du
trottoir, au nu de la fagade, sera au minimum de 550 m,

2-6 Entrées dimmeubles @ Les entréees dimmeubles devront avoir une largeur
minimale de 2.20m.

2-7 Accéds aux personnes handicapées | Les dispositions architecturales et
aménagements des locaux d'habitation et des installations ouvertes au publics |
notamment les locaux scolaires, et de formation , doivent éfre tels que ces
locaux et installations solent accessibles aux personnes handicapées.

2-8 Soupente de bouligues ef des locaux commerciaux - Quand une boutique et un
local commercial sont recoupés dans leur hauteur par un plancher intermédiaire
formant ainsi une dépendance utilisable pour leur activités

- Sa hauteur sous plafond ne doit pas étre inférieure 2 5.00 m ;

- Cetlte dépendance, ou soupente, ne peut occuper comme surface la moitié
au maximum de la surface au sol | sa hauteur sous plafond ne doit pas étre
inférieure a 2.00 m. Elle ne doit pas ulilisée comme habitation et ne peut
étre accessible que de 'intérieur du local et éloigné du nu de la fagade d'une
distance de 2 m au minimum.

2-9 Caves el sous sols: Les caves et sous-sol doivent toujours étre cimentés,
enduits et ventiles. Toute porte ou trappe de communication entre les caves et
les piéces d'habitation sont interdites. Leur hauteur sous plafond ne peut ére
inférieure a4 2.20 m, sous retombées.

Si l'aération des sous-sols est realisee par soupiraux, ceux-ci doivent étre
abligatoirement verticaux et ouverts a l'alignement de la fagade de 'immeuble

3 — Recommandations architecturales :
Les recommandations suivantes sont a prendre en compte :

3.1- Maténaux ; L'utilisation de matériaux locaux et le recours au savoir-faire local
en batiment seront privilegias.
3.2- Fagades : Les fagades en pierre seront appareillées de préférence avec des

maleriaux tirés des carrieres traditionnelles ayant servi a la construction dans la
zone.

Les murs rideaux de vemsa non équipés de systémes de reduction des apports
thermigues ou de systéme de nettoyage ne sont pas admis, sans dépasser le
1/3 de la surface de la fagade.

Toute construction devra intégrer les éléments du systéme de la clnmansﬁﬁnrr e
doivent éltre intégrés dans la composition architecturale extérieure aﬁham I:uenl o
pour les facades principales que pour les fagades intérieures. g
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3.3- Décoration des _facades ; Les murs extérieurs resteront simples avec des
décorations limitées a :

- des décorations sculptées etlou peintes ;
- des portes encadrées |
des fonlaines murales,

l.es locaux et installations techniques, instaliés en fagade ou sur le toit, seront
considérés comme des élements d'architecture et traités de la méme maniére
que les fagades principales.

3.4- Murs aveugles : Tout mur aveugle doit &tre construit avec les mémes maténaux
que les murs de fagades principales ou avoir un aspect qui s’harmonise avec
alles,

Les fagades aveugles sont a éviter en bordures des espaces publics. Toutefois,
toute fagade aveugle rendue nécessaire de par la nature de l'implantation, située
en bordure des espaces publics (rues, places, espaces verts, terrains de sports
de plein air), ou d'éguipements publics bordes par des espaces ouveris (a l'instar
des mosquees et des égquipements d'enseignement), doivent étre congues en
rapport avec l'importance des rues ou places sur lesquelles elles se trouvent, ou
elles sont visibles.

Aussi, ces murs aveugles doivent faire lobjet dun fraifement parficulier en
harmonie avec |le caractére architectural de leur environnement proposant
notamment un fratement végélal, elfou minéral en reliefs, scuplural, pouvant
egalement, associer les lechnique piclurales murales, el/ou de trompe ceil.

3.5- Couleurs ! Les couleurs des fagades doivent rester dans les tons clairs ;| blang,
créeme, ocres pales ou mayennes.

4 - Saillies d'éléments de construction :

Les balcons et encorbellements fermeés ne pourront étre établis au-dessus du sol
de |la voie publique & une hauteur inférieure a 4m.

La hauteur la plus basse des corbeaux et consoles des balcons et
encorbellements farmés ne pourra étre située en dessous du plancher haut du
rez-de-chaussée et en toute hypotheése a une hauteur minimale de 3 m au-dessus
de la cote du trotioir.

La surface cumulée en plan des encorbellements fermeés ne peul en aucun cas
étre supérieure a la moitié de la surface totale de |a fagade, La saillie de chague
encorbellement fermé ne peut dépasser 1/10° de la distance de la fagade
considérée a |'alignement opposé, ni 1.2 m. Les moulures ou saillies décoratives
ne sont pas comprises dans ces dimensions.

Sauf en cas d'accolement &4 un encorbellemeant existant sur la limite séparative, les
loggias en saillie, les encorbellements fermés et les balcons doivent étre séparés
du nu intérieur des murs séparatifs des propriétés voisines par une distance égale
a leur saillie.

|7 &G ﬁﬁ
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5 Clotures :
5.1- Cldtures sur rue

L'aspect des clotures sur voie of espaces publics revét une grande importance,
en pariculier lorsgue les constructions sont implantées en refrait de
I'alignement notamment pour les éguipements.

Dans certaines configurations, des cldtures pleines peuvent étre autorisees ou
imposees pour des raisons de sécurité aux abords de batiments considéras
comme sensibles.

5.2- Cidtures en limife séparativa

La conception des clbtures doit prendre en compte la necessite d'assurer une
continuité biologique avec les espaces libres voisins.

La hauteur des clitures entre proprietés doit respecter les dispositions des
senvitudes architecturales relatives a chague zone,

B- 4 - AIRES DE STATIONNEMENT DE DEPOSE ET DE LIVRAISON

Pour les parcs de stationnement, la nomenclature indique leur nature : parc en
surface, parc en souterrain sur un ou plusieurs niveaux ou parc a etage ou en silo.
Dans le dernier cas, la hauteur de |a construction ne peut pas excader [a hauteur
maximale autorisée pour le secteur dans lequel elle se situe.

1 - Stationnement des véhicules a moteur !

Le stationnement des vehicules a moteur doit &tre assuré en dehors des emprises
publiques, sur la parcelle privative, en sous sol ou au sol a llinténeur des volumes
crégs, La création d'aires de stationnement dans les cours ou dans les marges de
recul par rapport aux limites mitoyennes n'est pas autorisée, dans les secteurs
d'habitations & I'exception des villas en bande.

Four les parkings en sous-sol d'une capacité inférieure a 50 places, il est admis de
réaliser une rampe commune pour l'entrée et la sortie des véhicules d'une largeur
minimum de 280 m. La largeur de |a porte d'accés au parking en sous-sol sera
également de 2.80 m minimum.

Pour les parkings en sous-sol d'une capacité superieure ou egale a 50 places, il
conviendra de réaliser une rampe a double sens de 550 m de large ou deux
rampes séparées pour l'entrée et la sortie chacune d'une largeur de 2.80 m
minimum. Dans ce cas les portes daccés au parking aurcnt une largeur minimala
respectivement de 5.50 et 2,80 m,

La cote de seuil des tremies d'acces aux parkings en sous-sol doit étre prise a
l'alignement de |a fagade sur rue. Aucun dépassement des rampes n'est autorise
sur l'espace public.

Les caractéristiques des parcs créés ou réaménagés doivent permettre une
évolution satisfaisante des véhicules répondant aux conditions de sécurité et de
confort, lls doivent prendre en compte les exigences réglementaires en matiere de
stationnement des véhicules des personnes a mobilité réduite.

Le parc de stationnement des vehicules doit reserver 2% de sa surface tnta_le,:aim-cf-
un minimum de 5 m* au statiocnnement des dewx-rouas motorises, -

Les normes de place a respecter sont les suivantes |
- Hahitat : une place minimum par logement ;
- Bureau : une place minimum pour 80 m* de surface hors ceuvre |
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-  LCommerce et services | a determiner selon lkeur nature et leur localisation avec
un minimum d'une place par 50 m* ;

- Hdatel : une place minimum pour 4 chambres et une place de bus pour 100
chambres ;

- Construction a usage d'enseignement : il sera crée pour les établissements du
premier et du second degré une place de stationnement par classe ; pour les
établissements d'enseignement supérieur, le nombre de places doit répondre
aux besoins créés par l'équipement en tenant compte de son lieu
d'implantation et des possibilites de stationnement existantes a proximite.

Les superficies des parkings sont calculées a raison de 25m?® par voiture.

Lorsqu'il s'agit de projets engendrant un besoin supplémentaire en places de
parking, par rapport a ce qui a ete susmentionnés, destinees a l'accueil des
visiteurs tel un complexe a usage de bureaux ou une grande surface commerciale,
les places de parking seront multipliées par un coefficient de pondération minimum
de 1,5.

Dans le cadre d'une réhabilitation, ces normes ne s'appliquent pas aux surfaces de
planchers existantes conservées. Elles ne s'appliguent que pour les nouvelles
surfaces créees.

2 - Aires de livraison et aires de dépose pour autocars :

Les constructions doivent réserver sur leur terrain des aires de livraison ou des
aires de dépose pour autocars conformes aux normes et prescriptions définies ci-
apres.

Les normes el prescriplions concamant les aires de livraison et |les aires de dépose
pour autocars ne s'appliquent pas aux surfaces des planchers existants. En cas de
changement de destination les aires de livraison et les aires de dépose pour
autocars existantes doivent &tre conservées, dans la limite des prescriptions
définies ci-aprés, lorsgue la nouvelle destination de l'immeuble le justifie.

Les aires de livraison et les aires de dépose pour autocars, ainsi gue leurs acceés,
doivent présenter des caractéristigues adapiées aux besoins.

1 - Bureaux ! Lorsqu'il est construit sur un terrain une surface hors ceuvre nette de
bureaux dépassant 2500 m® |l doit étre réserve sur ledit terrain les
emplacements nécessaires et adaptés pour assurer toutes les opérations
usuelles de chargemenl, dechargement et manutention.

2 - Commerce : Lorsqu'il est construit sur un terrain une surface hors ceuvre nette
relevant d'une ou plusieurs de ces destinations et dépassant 500 m?, il doit étre
réserveé sur ledit terrain les emplacements nécessaires et adaptés pour assurer
toutes les operations usuelles de chargement, dechargement et manutention.

3 - Entrepdt ; Sur tout terrain compaortant une surface hors ceuvre nette a destination
d'entrepdt, il doit étre réservé les emplacements nécessaires et adaplés pour
assurer toutes les opérations usuelles de chargement, déchargement et
manutention,

Une aire est exigee pour toute installation, y compns en cas de changement de.

destination transformant des locaux en EntrE.'pﬁtE Elle doit étre de Flirnenslun
suffisante pour permettre Faccés de véhicules utilitaires et industriels sor Ie feri'am
tout en assurant la sécurité des pigtons. i

4- Arisanat, indusine ; Lorsqu'il est construit sur un terrain une surface Frurs Eﬂl.l‘u'r-&:'
nette relevant d'une ou plusieurs de ces destinations, il doit étre réserve sur ledif .
terrain les emplacements necessaires et adaptés pour assurer toutés; lesh
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opéarations usuelles de chargement, déchargement el manutention.

5 - Hébergement hotefier : Les hotels de plus de 150 chambres doivent prévoir sur le
terrain une aire de depose pour les autocars avec des accés présentant une
hauteur libre d'au moins 4 métres. Cette aire doit également pouvoir étre utilisées
comme aire de livraison.

& - Constructions ei installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif - Les emplacements adaptés aux besocins de |'établissement doivent étre
amenages sur le terrain pour assurer toutes les opérations usuelles de
chargement, depose, de dechargement et de manutention.

8-5- ESPACES LIBRES ET FLANTATIONS
1. - Caracteristiques des espaces libres :

La déminéralisation des espaces libres de constructions doit assurer
limperméabilité du sol et un lieu de développement du végétal. Leur
amenagement en contiguité des espaces libres existant sur les terrains voising
peut &tre impose pour assurer une continuité des espaces non batis végétalisé,

lls doivent étre aménagés sensiblement au niveau de la surface de nivellemeant de
I'liot ; les affouillements ou les exhaussements n'étant admis que dans ke cas de
configurations particuligres de terrain en relation avec les niveaux des espaces
libres des terraing voising ou lorsque la medification du relief proposée est de
nature a ameliorer l'aspect paysager &t le respect de l'environnement.

lis doivent beneficier d'un traiftement de qualite pouvant associer aux plantations
d'arbres des surfaces engazonnées et des revBtements minéraux soignés dans
leur aspect et le choix des matériaux (circulations de desserle, aires d'évolution,
cheminements piétons... ).

Les surfaces de pleine terre doivent &tre plantées d'arbres a grand, moyen ou petit
développement.

Toutefois, dans le cas ol l'usage du terrain (terrain d'éducation physique, cour
d'ecole...) est incompatible avec la végétalisation des espaces libres, un
revéternent de surface peut y étre admis.

Dans les espaces libres sont admises les circulations nécessaires a l'accessibilité
des constructions el a la securité (véhicules de secours...), ainsi que les
circulations de desserte.

2 - Plantations , Protection des plantations et replantations :

Les espaces libres entourant les constructions devront faire "'objet d'un traitement
paysager.

Ces surfaces recevront des aires engazonnees, des arbustes et au minimum un
arbre de haute tige pour 100 m? de surface végélalisée.

La cour, le toit terrasse ou la loggia doit étre dotée de dispositifs d'entretien des
plantations (systéme de drainage, point d'amosage...).

Les espaces libres doivent recevoir des plantations de qualité, excepté. sur-les
surfaces qui nécessitent pour des raisons fonctionnelles un revétement minéral.

Les traitements paysagers — vegétaux ou minéraux - doivent féspéct&r |la
compoeition d'ensemble des espaces concernas, Wl
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Les arbres existants doivent étre maintenus ou a défaul déplacés et ou remplacés.
Les nouvelles plantations doivent &ire realisées en fonction du caractére de
fespace, de sa vocalion et des donnees techniques ligées a l'écologie du milieu.

Dans e cas de plantations sur dalle, 'épaisseur de terre vegétale doit atteindre au
minimum 2 métres pour les arbres a grand développement, 1,50 métre pour les
arbres a moyen developpement, 1 métre pour les arbres 4 pelit développement,
0,50 meétre pour la végetation arbustive et les aires gazonnées, non compris la
couche drainante.

8-6 — PRISE EN COMPTE DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

1 Le climat

La Région Capitale bénéficie d'un climat océanique tempéré avec des vents
dominants du secteur Nord-ouast.

Les maitres d ceuvres doivent tirer parti de ces conditions pour réduire la charge
energelique des batiments tout en ameliorant le confort des usagers, et ce
conformément au réglement géneral de construction (approuve par le décret du 156
octobre 2014 ci-dessus mentionné) fixant les régles de performance énergélique de
construction.

FPour atleindre ces objectifs, les nouveaux projets doivent suivre les
recommandations suivantes :

- réduire au minimum lexposition des murs et des grandes ouvertures au sud et
a l'ouest ;

- ameéliorer la performance thermique des batiments pour optimiser les besoins
en chauffage ,

- maitriser la demande en électricité pour ses différents usages (eclairage,
bureautique, électroménager) |

= limiter le recours au systéme de 'aire conditionnée (climatisation) ;

- renforcer l'utilisation des volumes, des pergolas, des velums, des plantations. .,
gui projettent de I'ombre et protegent ces orientations |

- pariciper a la baisse de la faclure énergétique nationale |

- réduire les émissions de gaz a effet de semre ;

- uliliser des loggias profondes, des jardins et des toits terrasses, bien ombragés,
pour étendre les espaces habitables sur ces onentations.

Flus generalement, pour les batiments neufs comme pour les réhabilitations, il

conviendra de favoriser le développement de conceplions architecturales gqui

utilisent au miieux les apports solaires, la ventilation naturelle et 'exploitation des

filieres locales d'énergies renouvelables.

2 Gestion des eaux de pluie

Le développement urbain imperméabilise de grandes surfaces de sols,
accélérant et augmentant I'eécoulement des eaux en cas de forte pluie.

Far conséquent, tout nouvel aménagement devra tenir compte des aspects
sunvants :

- les terrains de sport, certains parkings et terrains libres seront.congus

comme des bassins de rétention avec Endlgage s.urf&c:g, dramanta

ralentissement des sorties, capteurs de deshuilage. ..

- pour les espaces verts publics et privés, des 5uﬂanes ralentlssant wwa:
retenant les eaux de pluie, pourront étre créées | :

7 U5
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- pour les programmes de plus de 2 000 m* de SHON des systémes de
récupération et de stockage des eaux pluviales devront étre créés.

3 -Bédtiments a Haute Qualité Environnementale (HQE) :

Les batiments 4 Haute Qualté Environnementale doivent répondre aux quatre
exigences suivantes :

- existence d'un dispositif d'eau chaude sanitaire solaire,

- existence d'un systéme de réecupération et de stockage des eaux pluviales
pour les  projets de surface supérieure & 500 m® HO,

- existence de terrasses plantées représentant au moins 30% de la surface
des toits terrasse,

- Intégration de la conception bio climatigue du batiment vis a vis du confort
d'été des batiments afin d'éviter le recours excessif a des dispositifs de
climatisation alectrique (aire conditionnaea).

Article 9- Servitudes :

Les emprises necessaires aux installations d'infrastructures ainsi qu'a la zone de
protection du littoral, du patrimoine historique et arché&ologique, des cimetiéres sont
classées comme suit :

9.1 SERVITUDE AEROPORTUAIRE LIEE A LA BASE AERIENNE

Tout projet d'equipement doit recueillir au préalable a l'autorisation de construire,
avis des services techniques de la Direction de |'A&ronautique Civile relevant du
Ministére du Tourisme, du Transport Aérien, de I'Artisanal et de I'Economie Sociale
dans le cadre d'une commission technigque d'instruction des projets conformé&meant au
décrat 2-13-424 du 24-05-2013.

Aussi, Il sera précisé au niveau des notes de renseignements urbanistiques, que |a
hauteur réglementaire est a titre indicatif et pourra étre revue a la baisse sur
recommandations de la Direction de 'Aéronautiqgue Civile en vue de respecter les
hauteurs alfimétriques des servitudes aaronautiques (NGM : 128Bm et NGM : entre
128m et 170m).

Toutefois, en vue de figer la hauteur definitive des secteurs concemes au niveau des
commissions dinstruction des dossiers d'aulorisation de construire ou de lotir
instituée par le décret 2-13-424 du 24-05-2013, les membres de cette commission
exigeront les piéces suivantes

¥ Un leve topographique des assietles fonciéres signé par un Ingénieur Geomeétre
Topographe précisant les chtes da niveaux (hauteur) rattachés au systéme NGM |

v La précision des cotes des hauteurs ainsi que |les bornes de la masse constructible
rattachés au systéme NGM, et ce sur l'ensemble des documents constitutifs du
dossker d'autoriszation (plans, coupes, fagades, élévations...).

La Direction de I'Aeronautique est appeles &

« Statuer sur la conformit® des projets aux hauteurs altimétriques dans le cadre du
guichet unique de la commune de Salé |

v Lancer une étude de risque sur l'ensemble des sacteurs grevés par les servitudes
agronautiques.

De plus, aucune autorisation de construire ou de lotir ne doit étre délivrée en
I'absence de 'avis de la Direction de I'Aeronautique Civile.

.
23 /86 "4 & B

1% Al revamniinimmtny Jaibrgied - U e S - iy JEH .u.-" K
A g T _A



M Paint

Pl 371687, 5084 | 386502.6913
P2 37019814156 | 3839349380 - S T

o ke SOnsruciicn Ol avolr ungs nawiewr  gLnme Iql..l.t'
P3 369979.8192 | 382664.3255 | & % N 108 et 170

P4 |369069.3336|382699.5233

P5 | 370366.5063 | 384920.3712

" Pomit

3T3000.00 | 383925.00

PL | 371687.50|386502.69 |P7 _
P2 372268.04 | 387105.07 |PB 37133112 | 384004.31 I“}I'TE _““'5']:“3'““
| A e e | i o
j_P__J 372755.85| 386430.04 | P9 370379.15 | 38276878 | 1 crviane inférieure |
P4 37243977 | 385882.95 | P10 36997848 | 3826064.37 | 4 +128 NGM

= 373138.62| 38475038 P11 170198.14 | 383934.93

9.2 SERVITUDE LIEE AUX INFRASTRUCTURES

Les servitudes non-aedificandi relatives au passage dinfrastructures de distribution
d'eau, d'assainissement, d'énergie électrique, de gaz, des télécommunications et des
produits pétroliers figurent sur le plan avec une |égende appropriée.

Les lignes électriques aenennes disposent d'une servitude de pant el d'autre de 'axe
de la ligne de Haute Tension.

La conduite d'eau potable « Conduite de Fouarate » a une emprizse de 25m.
Cette emprise doit étre préservée sur toute sa largeur en terrain non fecondé. Toute
fraversée de cette emprise par une vole ou par un collecteur d'eau usee doit se faire
conformément aux directives de ['Office National d'Eau Potable.

8.3 Servitude liée a la protection des cimetiéres

Les cimetidres sont entourés par une zong non-aedificandi figurée au document
graphigue au sein de laquelle toute construchon est interdite.
Le projet de plan d'amenagement localise et limite :

- les cimetigéres existants |

- les extensions ;

- les cimetiéres a créer.
Tous les cimetiéres doivent &tre bordés d'une zone non aedificandi de 30m de
largeur.
9.4 SERVITUDE LIEE AUX CHEMINS DE FER

La servitude ferroviaire esl indiguée sur le plan d'aménagement par une légende
appropriée. |l s"agit d'une bande longeant de part et d'autre la ligne de chemin de fer,
non consfructible, a4 I'exception des instaliations, gares, bureaux et logements de
fonction a I'usage exclusif de |'Office National des Chemins de Fer (ONCF),

Tout projet attenant & l'emprise ferroviaire doil recueillir au prealable |'avis de
'OMNCF.

Article 10 : Conditions de mise en ceuvre des surélévations

Afin d'assurer une mise en ceuvre cohérente des dispmitiﬂns du .pféﬁgﬁint plan :

d'aménagement dans le respect des regles et normes en vigueur, notamment en

matiere de securité, d’hygiene et de salubrite et dans le but d'asseoir un c:aﬁra de '

suivi et de coordination, des conditions de mise en ceuvre sonl a reapectm

- Le pétitionnaire /maitre d'ouvrage deésignera un Bureau d'éudes e‘i un Bureal A

de contrdle, qui se chargeront de statuer sur la stabilité de toutes les
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constructions existantes et de celles destinées & connaitre une surélévation
conformément aux dispositions réglementaires du présent  plan
d'aménagement.

Seules les constructions objet de surélévations, régularisations ou modifications ne
presentant aucune anomalie dans leur structure porteuse en Belon ammee, el ce,
apréas attestation du bureau d'étude et du bureau de contrble, désignés a cet effet,
pourront  bénéficier des dispositions réglementaires prévues par ledit plan
d'ameénagement.

Dans le cas contraire, s'il est atteste par ke bureau d'stude ou le bureau de contrdle
de défaillances constatés au niveau des structures porteuses de la construction, des
travaux de consolidation devront étre réalisés préalablement & toute autorisation,
suivi d'une attestation du bureau d'étude et du bureau de conirle attestant de la
conformité de la construction aux régles et normes en vigueur en matiere de stabilite,

Les dossiers de régularisation de ces constructions devront étre accompagnes d'un
levé topographique etabli par un |.G.T agréé.
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TITRE li
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES MIXTES

Les zones urbaines sont les zones dans lesquelles la capacité des équipements
publics existants ou projetés permet d'admettre 'urbanisation conformément aux
indications du plan d'amenagement.

La surélévation des constructions existantes est subordonnée a une attestation « de
faisabilité technique et de suivi des travaux » delivree par un Bureau d'études et
Bureau de controle désignes a cet effet.

Les terraine présentant une forte declivité et les anciennes camiéres doivent,
préalablement & toute autorisation de lotir ou de construire ou d’aménagement, faire
l'objet d'une étude technigue relative a la stabilité du sol établie par un |laboratoire
agreea.

3

=

1 iy ' 'ﬂw.-...l
25 (R6 ﬂf id B

g
A iy ety

TIT ST S TR

A ArecmBascaeny Fabungpres - O, oe Sinld < Sl 2005



CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE B :

Article 1-B : Définition de la zone :

La zone B ou « zone dimmeubles alignés » est une zone urbaine mixte dans
laquelle la mixité sociale et fonctionnella est recherchée et les constructions
constituent, de mitoyen a mitoyen, des continuités baties de 100 métres lingaire au
maximum pour chague masse batie en continuite, que ce soit a lalignement des
voies ou sur les marges de recul indigquées sur le projet de plan d'aménagement.

Elle comprend :

Trois {3) secteurs urbains : B1, B2 el B3, qui se differencient essentiellement par les
hauteurs maximales autorisées. Une mesure incitative a la construction définie a
I'article 4-B sera étudiée pour les secteurs B2 ef B3, respeciivement comme suit |

-En cas de lotissement ; maintenir la hauteur réglementaire conformément au
Plan d'Ameénagement ;

-En cas de construction d'un nouveau groupement d'habitation sur 'ensemble de
lI'assietie fonciére en question, un etage supplementaire sera accorde.

Article 2-B : Types d'occupation ou d'utilisation interdits :
Sont interdis dans la zone B ;

- les établissements industriele de 1™ et de 29™ catégorie ;
- les entrepdts de plus de 300 m® et les dépdts non couverts de matériaux
et de combustibles solides |
- les commerces de moins de 200m* au niveau des secteurs spéecifiques au
niveau des cenfralités locales le long des Mails Commerciaux ; PL1 et PL21 !
- les constructions a caractére provisoire, les campings et les caravanings ;
- l'ouverture et 'exploitation de carriéres.
Lrite :
Aucune activité ne sera admise en secteur urbain si elle pose un probléme de
securté et notamment si elle présente des risques : dincendie, dexplosion,
d'eémission et de fumees polluantes.

Pollution |

Aucune activité ne sera admise si elle crée des désagréments pour la population
alentours, et notamment en termes de bruit, de poussiére, de vibrations agriennes ou
transmises par k& sol et de fuméas : vapeaurs ou odeurs.

Article 3-B : Possibilités maximales d’utilisation du sol :

Le tableau ci-dessous indique, pour chaque secteur de la zone B |
e Coefficient d’Occupation du Sol (C.0.5) maximum ;
- la surface constructible au sol maximale (CUS) par rapporl & la supericie des
parcelles privatives ;

Surface Largenr ,
Skt Miuiniale Lot | Misgmale Lot | ©U> o5
K1 300 m* 15m libre libre
B2 250 m* 12 m libre libre
B3 150 m* 10 m libre libre
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- Tout lotissement etou groupement d'habitations doit prévoir 10 % de la
surface aménagée en jardins de proximités aménagés qui ne doivent pas
resulter de chutes d'espaces. |ls doivent &tre groupes et exploitables ;

Dans la zone B la surface brute minimale par Logement (Logl) est de 80m®.

FPour les constructions, implantées a l'angle de deux voies ou avec doubles fagades
opposees, l'emprise au sol et les possibilités d'occupation sont limitées par les
regles de prospects et les plafonds de hauteurs,

Dans le cadre d'opération de construction, si le RDC est entiérement occupé par de
I'artisanat ou de petits commerces, |a surface constructible au sol peut étre portée a
100% et les possibilités d'occupation sont limitées par les régles de prospects et les
plafonds de hauteurs.

Les minimas parcellaires indigués au tableau ci-dessus s'appliguent aux parcelles
privatives qui résultent d'un lotissement, mais il n'existe pas de de limites minimales
pour les terrains insérés dans un parcellaire existant avant homologation du Plan
d'ameénagement.

Article 4-B : Hauteurs maximales des constructions :

Les constructions, ne peuvent dépasser les hauteurs et le nombre de niveaux
suivants :

- pourle secteur B1:21.00metR+5;
pour le secteur B2 :17.50 m et R+4 ;
pour le secteur B3 : 14.50 m et B+3 ;
Toutefoig, la construction de nouveaux groupements d'habitations situés dans les
secteurs B2 et B3, ne prévoyant pas de lotissements, peuvent bénéficier d'une
mesure incitative, a savoir un niveau supplémentaire (ne dépassant pas 3,5 m).

Aussi, les anciens projels de lotissements et de groupements d'habitations déja
autorisés et réceptionnés, ainsi que les demandes de modifications ou de
surelevations ne sont pas assujettis a cette disposition.

L'étage situé au-dessus du rez-de-chaussée compte pour un etage normal et ne
peut, en aucun cas, élre considere comme un « entresol », non decompte dans le
nombre de niveaux indiqué ci-dessus,

Au-dessus de ces hauteurs sont autorisés les parapets de terrasses accessibles
dont la hauteur est de 1.20m et les cages descaliers ou les machineries
d'ascenseurs d'une hauteur maximale de 2.50 m, dans la mesure ol les articles

suivants sont respectés.

Article 5-B : Implantations et hauteurs des constructions par rapport aux voies
et emprises publigues :

Sauf volonté exprimée au plan d'aménagement, toute construction nouvelle doit étre

implantée a l"alignement sur voie.

La hauteur sur voie des constructions peut étre égale ou inférieure a la distance les
séparant de l'alignement oppose, multipliee par 1.2 : HsL x 1.2

Au-dela de la hauteur maximale autorisée sur voie, des etages en retrait peuvent
étre construits s'ils s'inscrivent dans un angle a 45°, attaché au sommet de cette
hauteur, sans toutefois que [a construction dépasse la hauteur maximale autorisée
pour le secteur.
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Les retraits admis sont limités a 2 &tages dans les secteurs B1 et B2 et a8 1 &lage
dans le secteur B3.

Les régles de prospect seront respectées par rapport a l'emprise de la voie au
niveau des secteurs B2 et B3, en cas de surélévation d'un étage supplémentaire.

En face d'un débouché de voie, la hauteur est calculée en considérant l'alignement
fictif, jolgnant les deux angles de cetle voie.

A l'angle de deux voies de largeurs inégales, un droit de retour est autorisé en
fonction des normes definies a l'article 8 —titre | relatif aux dispositions générales-8-3
— implantation des constructions par rappor aux voies.

L'exigence dimplantation a lalignement ne sappliqgue pas aux constructions et
installations nécessaires aux services publics,

Article 6-B ; Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
ou mitoyennes :

Dans une bande de 15m de profondeur, masurée & partir de l'alignement sur voie,
les constructions nouvelles sont implantées d'une limite séparative a lautre.

Au-dela de la bande de 15m, les constructions ne peuvent, en aucun cas, éire
prévues en mitoyenneté, et la distance entre tous points des constructions et les
limites latérales ou de fond de parcelle sera égale ou supérieure a la moitié de leur
hauteur prise a partir du sol naturel : L = ¥ H avec un minimum de 6 métres.

Article 7-B : Implantation des constructions sur une méme propriéié :

La distance séparant les fagades en vis-a-vis des construclions edifiees sur la
meme propriéte, ne peut &tre inférieure a la hauteur du batiment le plus élevé : L= H

Dans le cas de pignon aveugle ou de fagades en vis-a-vis partiel sur de faibles
longueurs ne comportant pas de baies eclairant des piéces principales, cette
distance sera superieure ou egale a la moitie de la hauteur du batiment le plus
élevé : L = 1/2H.

Article 8-B - Stationnement des véhicules :

Le stationnement des véhicules sera assure sur la parcelle privative, en dehors des
amprises publiques {voie et parking public...}, en sous-sol, dans les conditions
suivantes !

- habitat une place par logement |

- bureaux : une place pour 80 m? de surface construite hors-ceuvre ;

- commerces : une place pour 50 m? de surface construite hors-ceuvre |

- hbtels - une place pour quatre (4) chambres et une place pour 20 m?

de salle de restauration.
La creation d'aires de stationnement dans les cours ou dans les marges de recul par
rapport aux limites mitoyennes n'est pas aulorisée,

Article 9-B - Plantations :

A 'exception des opérations de constructions dans les secteurs B2 et B3, tout =/
lotissement etlou groupes d'habitation, doit réserver une parcelle, de 10% de la .
surface aménagée, a un espace vert public de pleine terre (square, jardin Espane de ;

jeux plantés) de proximité, | R I

28 86 \é< \ '

R (e it Tk . - Auiar MIAK -
| | 8 (T T L de Sl auer o s h‘.'_',‘;'_."',_,_“_“ |
(LA D R R



Ce pourcentage se calcule sur la base de |a surface du terrain aprés déduction des
surfaces réservées aux equipements publics, espaces verlts et a la voine, prescrites
par le plan d'aménagement.

Dans la zone "B", les surfaces a l'intérieur des parcelles, libres de constructions ou
d'aires de stationnement doivent &tre, dans la limite da 50% minimum, engazonnées
etlou plantées d'arbustes et d'un arbre a haute tige au minimum, pour 100m? de
surface plantée, le reste sera traité en chemins piétons et aires de jeux ou sport

Article 10-B : Servitudes architecturales :

Le plan daménagement indique, par une representation graphique parficuliére
précisée en lagende, que certains immeubles implantés A l'alignement sur voies, sont
frappées d'une servitude d'architecture « Les servitudes portiques - passage public ».

Sauf dispositions contraires figurant au document graphique, La largeur de ces
portiques est fixée 4 5m pour les voies structurantes supérieure ou égale a 25m
d'emprise, pour les voies infénieures 825 m d'emprise cette largeur est ramenée a 4m.
Cette largeur est mesurée du nu de la fagade, jusqu'au fond du portique. Les points
d'appul soutenant la facade devront laisser un passage libre sous le porlique d'au
moins 4,50m. La hauteur libre sous plafond mesurée au-dessus du trottoir, au nu de la
fagade, sera au minimum de 5 50m.

Les clétures sur les limites separatives peuvent étre légeres et integrées dans le
paysage, avec une hauteur maximum de 3m.

Les fagades aveugles sont a éviter en bordures des espaces publics. Toutefois, toute
facade aveugle rendue nécessaire de par la nature de limplantation, située en
bordure des espaces publics {rues, places, espaces verts, temrains de sports de plein
air), ou d'aquipements publics bordés par des espaces ouverts (a linstar des
mosquées et des équipements d'enseignement) doivent étre congues en rapport avec
limportance des rues ou places sur lesquelles elles se trouvent, ou elles sont visibles.

Aussi, ces murs aveugles doivent faire l'objet d'un traifement parficulier en harmonie
avec le caractére architectural de leur environnement proposant nofamment un
traitemeant végétal, etlou mindral en reflefs, scuplural, pouvant également, associer les
techniques picturales murales, et/ou de trompe ceil.
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CHAPITRE 2- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONEC :
Article 1-C : Définition de la zone

La zone C ou « zone dhabitat collectif » est une zone urbaine qui accueille
essentiellement de 'habitat discontinu s'ouvrant sur des espaces libres communs.
Ce béti discontinu peut &étre composé d'immeubles collectifs non mitoyens

La zone se caracténse par un coefficient d'emprizse des constructions faibles et par
une présence forte du végétal dans les emprises privées.

La zone C comprend deux (2) secteurs | C2 et C3.

Aux logements peuvent s'adjoindre des activiteés commerciales de proximité, des
bureaux, des activités tertiaires et des équipements hiteliers, réalisés sous forme de
noyaux indépendants des unités d'habitation. Ces noyaux d'équipement doivent
integrer des équipements de proximité tels que mosguee de quartier, poste de
police de proximite, créche matemelie et pharmacies.

Article 2-C : Types d'occupation ou d'utilisation interdits :
Sont interdits dans la zone G ;

- les etablissements industnels de toutes categories et les déepdts de toutes
natures.
- toutes les fonctions autres que 'habitat, les bureaux, les équipements publics
et les équipements privés d'intérét général ;
- les constructions a caractere provisoire, les campings et les caravanings ;
l'ouverture et I'exploitation de carriéres.
Sénuﬂfé

Aucune activité ne sera admise en secteur urbain si elle pose un probléme de
sacurité et notamment si elle présente des risques : dincendie, d'explosion,
d'émission et de fumees polluantes.

Pallution

Aucune activité ne sera admise si efle crée des désagréments pour [a population
alentours, et notamment en termes de bruit, de poussiére, de vibrations
aérennes ou transmises par le sol et de fumées ; vapeurs ou odeurs,

Article 3-C : Possibilités maximales d'utilisation du seol :

1/ Le coefficient d'occupation du sol (C.0.S) et la surface constructible au sol
maximales, calculés par rapport a la superficie de la parcelle privative sont les
suivants :

Pour le secteur C2 : C.0.5 de 1.5 et emprise au sol de 40 %.
Pour le secteur C3 : C.0.5 de 1.2 el emprise au sol de 45 %.

Le coefficient d'occupation du sol et la surface maximale constructible se
calculent a partir de la superficie de la parcelle aprés lotissement, sl n'y a pas de
lotissement, il ast calculé a partir de la surface du terrain de lagquelle ont é&té
soustraite les surfaces réservées aux équipements, espaces verts et 4 la voire
inscrite au plan d'améanagement.

Le minimum de superficie brute par logement est de 80 m* minimum. .
2/ Pour é&tre constructible les parcelles privatives de terrains aprés Fﬂtjssement

crées postérieurement a MNapprobation du présent projet de plan d'arnénagerrrerrt.

devront avoir les dimensions minimales suivantes : 2 000 m? et 40 m de large ;
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Article 4-C : Hauteurs maximales des constructions :

Les constructions, acrotére et parapets (garde-corps) de terrasses accessibles
compris, ne peuvent dépasser la hauteur et le nombre de niveaux suivants ;

- pour le secteur C2 ; 14.50 m et R+3 ;
- pour le secteur C3 : 11.00 m et R+2.

Au-dessus de celle hauteur sont autorisés les cages d'escaliers ou les machineries
d'ascenseurs d'une hauteur maximale de 2.50 m, dans la mesure ol les trois
articles suivants sont respectas.

Article 5-C : Implantations et hauteurs des constructions par rapport aux voles
et emprises publiques :
Sauf indication pardiculiére portée au projet de plan d'aménagement, les

constructions doivent observer un recul minimum de 5 m par rapport a l'emprise des
VoIes.

Article 6-C: Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives ou mitoyennes ;

La distance minimale dont les constructions doivent s'éloigner des limites latérales

ou de fond de parcelle sera égale ou supéreure a la moitie de leur hauteur :
L = ¥ H avec un minimum de 6 m.

Article 7-C : Impl i on i méme propriété :
La distance separant les fagades en vis-a-vis des constructions edifiees sur la méme
proprigte ne peut &tre inférieurs a la hauteur du batiment le plus éleve @ H < L.

Dans le cas de pignon aveugle ou de fagades en vis-a-vis partiel sur de faibles
longueurs ne comportant pas de baies eclairant des pieces principales, cetie
distance sera supérieure ou égale a la moitie de la hauteur du batiment le plus
eleve - L = 1/ 2H avec un minimum de 6m.

Article 8-C : Stationnement des véhicules :

Le stationnement des véhicules sera assuré sur la parcelle privative, en dehors des
emprises publiques (voie et parking public...), en sous-sol, dans les conditions
suivantes :

- habitat : une place par logement |

- bureaux . une place pour 80 m? de surface construite hors-ceuvre |

- commerces . une place pour 50m?® de surface construite hors-ceuvre ;

- hbtels - une place pour quatre (4) chambres et une place pour 20 m?

de zalle de restauration.

La creation d'aires de stationnement dans les marges de recul par rapport aux limites

mitoyennes n'est pas autonsee,
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Article 8-C : Plantations :
Sont prévus plantes :
- les reculs sur voie des constructions ;
- les surfaces libres de construction ou d'aires de stationnement avec:
engazonnement, arbustes et un arbre haute tige pour deux places ;
leg aires de stationnement an surface a raison d'un arbre haute tige pour 2
places de stationnement.

Article 10-C - Servitudes architecturales :
Chaque résidence fermée sera cloturée at le nombre d'accés limité a une entrée at
une sortie.

Les clotures sur voies seront constituées par des murs d'une hauteur de 1.20 m
maximum, s peuvent étre surmontés d'un élément métallique ou en bois a claire —
voie de 0,80 m maximum. La hauteur totale ne depassera pas 2 m.

Les cldtures sur les limites séparatives peuvent étre légéres mais intégrées dans le
paysage, avec une hauteur maximum de 2.50 m.

Toutefois, lorsque les regles d'emprise le permettent, la construction de la loge du
gardien peut éfre incorporée aux clitures a4 une hauteur maximale de 1.20 m (sa
H.5.P doit étre de 2.80 m) et guaucune ouverture ne donne accés a la terrasse.

Lorsque les superficies et les largeurs des parcelles privatives sont supérieures a
celles indiquees a |'article 3-C, il ne peut étre prevu plus de quatre immeubles
mitoyens en continu et un passage d'une largeur supérieure ou egale 4 5 metre
devra étre prévu tous les 40 métre.

Les facades aveugles sont a éviter en bordures des espaces publics, Toutefois, toute
facade aveugle rendue nécessaire de par la nature de l'mplantation, sifuée en
bordure des espaces publics (rues, places, espaces verts, terrains de sports de plein
air), ou d'éguipements publics bordés par des espaces ouverts (a linstar des
mosquées of des équipeaments d'enseignement) doivent &re congues an rapport avec
limportance des rues ou places sur lesquelles elles s trouvent, ou elles sont visibles.

Aussi, ces murs aveugles doivent faire I'objet d'un traitement particulier en harmenie
avec le caractere architectural de leur environnement proposant notamment un
traitermnent végetal, etlou minéral en reliefs, scuplural, pouvant egalement, associer les
lechnigues picturates murales, et/ou de trompe o2il.

Article 11-C - Gestion des espaces communs :

Tous les espaces a l'intéreur de la résidence dovent rester dans lindivision ouverts
et communicants.

Dans le cadre du projet objet de la demande de réalisation d'une résidence, un
cahier des charges deéfinissant l'ensemble des parties divises et indivises doit
accompagner le projet, en respectant les dispositions de la loi N*18-00 relative au
slatul de la copropriete, Seules les masses construites des ensembles de logements
collectifs sont considérgaes comme partie divises,

Il sera prévu des équipements communs dans l'indivision, tel que salle polyvalente,
Mosquée local technigue, pour une surface hors COS habitat n'excédant pas ‘Iﬁ[‘.l m“
hors ceuvres.

Les aménagements a [aire libre tels que : des piscines, cours de tennis, pam;_ﬂe
jeux, etc,, a MNusage exclusif des résidents. !

Il sera prévu l'ensemble des équipements nécessaires a la sécurité des réﬁHEHTE
notamment @n ce qui conceme l'éclairage, les bornes de sécurité, d'incendie, etc.
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CHAPITRE 3 — DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE E
Article 1. E - Définition

La zone E est réservée d'habitat continu, individue! ou collectif s'ouvrant sur une
cour. Ce type d'habitation comprend (1) secteur E2 réservé pour de petits collectifs

s'ouvrant sur cour, qui se différencie essentiellement par les hauteurs maximales
autorisées.

Article 2. E - Type d'occupation ou d'utilisation interdits

sont interdits dans la zone E |

- tous les établissements industriels, commerciauyx, d'artisanat et les dépbis de
toutes natures ;

Toulefois, si l'importance d'un lotissement ou d'un groupe d’habitation le justifie, |a
création d'un linéaire commercial est admise,

- les constructions A caractére provisoire, les campings et les caravanings ;
- |'ouverture et |'exploitation de caméres.

Securnte

Aucune activité ne sera admise en secteur urbain si elle pose un probléme de
sécunte et notamment si elle présente des risques | diincendie, d'explosion,
d'émission et de fumées polluantes.

Follution

Aucune activité ne sera admise si elle crée des désagréments pour la population
alentours, et notamment en termes de bruit, de poussiére, de vibrations aériennes
ou transmises par le sol et de fumées : vapeurs ou odeurs.

Article 3. E - Possibilités maximales d'utilisation du sol
Pour secteur de la zone E ;

- Les Coefficients d'Utilisation (C.U.S) et d'Occupation du Sol (C.0.5) sont libres ;

- La superficie et la largeur minimale de la parcelle privative, créces
postérieurement a I'approbation du plan d'aménagement, sont fixées 4 80 m*® et
8m de largeur minimale.

Toutefois, si le RDC est entierement occupé par de l'artisanat ou de petits
commerces, la surface constructible au sol peut &tre portée a 100 %.

Il n'existe pas de limite minimale pour les terraing insérés dans un parcellaire
existant avant 'homologation du Plan d'Aménagement,

Toulefois, pour étre constructibles, leur profondeur et leur configuration doivent
permettra la construction de locaux dans le respect des régles de construction
définies par la réglementation.

Pour les nouveaux lotissements, le minimum parcellaire sera de 90m? (4°4) libre." -

"
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Article 4. E - Hauteurs maximales des constructions

Les constructions, acrotere compris, ne peuvent depasser les hauteurs et l2 nombre
de niveaux suivants :
- Pour le secteur E2 : 11.50 m et R+2

- Au-dessus de ces hauteurs sont autorisés les parapels de lerrasses
accessibles dont la hauteur maximale est de 1,20 m et les cages d'escaliers
d'une hauteur maximale de 2,50 m, dans la mesure o les aricles suivants
sont respectés.

- Les constructions existantes, dont la hauteur totale dépassent les 11,50m,
peuvent suivre lalignement vertical des constructions limitrophes sans
dépasse une hauleur totale de 12,50m.

Article 5. E - Implantation et hauteur des constructions par rapport aux voies et
ris ubli

Sauf volonté exprimée au plan de lotissement autorise, toute construction doit étre

implantée a alignement sur voie.

L'exigence dimplantation a lalignement ne s'appligue pas aux constructions et

installations nécessaires aux sernvices publics.

Article 6. E - Implantation des constructions par rapport aux limites latérales
ou mitoyennes

Dans la zone E, les constructions peuvent étre implantées en limites separatives et
la cour doit avoir une superficie minimale de 16 m® et une largeur minimale de 4m.

Article 7. E - Implantation des constructions sur une méme propriété

Les constructions, implantées en vis a vis sur une méme propriete, seront séparees
par une distancea égale ou supérieure a la construction la plus élevée - L 2 H avec un
minimum de 4m.

Article 8. E - Stationnement des véhicule=z

Le stationnement des vehicules, qui doit étre assuré en dehors des chaussées
résernvées a la circulation, doit &tre prévu dans le cadre du lotissement.
Sont & prévoir ;

- Une place de stationnement pour 300 m* de surface hors ceuvre de logement ;

- Habitat : une place pour 150 m? de surface construite ou de 2 logements |

- Une place pour 100 m?® de surface hors ceuvre d'activité commerciale ou
artisanale ou bureaux ;

- Une place pour deux lots dans le cadre de lotissement |
- Une place par logement pour habitat collectif.

Article 9. E — plantations

Une partie de la superficie de 'opération de mise a niveau urbaine doit étre réserves
pour des aménagements publics divers : mails jeux jardins. It
Ces réservations representent T% de la superficie du projet de mise a niveau aprés
déduction des surfaces prévues pour les équipements publics, la voirie, espaces
verts publics et stationnements des véhicules.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre haute tige pour
2 places, "=A{RI |
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Article 10-E : Servitudes architecturales

Les constructions edifiées en continuité batie, de mitoyen a mitoyen, des continuités
baties de 60 metres lingaire au maximum pour chagque masse batie en continuite,
que ce soit a l'alignement des voies ou sur les marges de recul indiquées sur le
projet de plan d'aménagement.

Les fagades aveugles sont a éviter en bordures des espaces publics. Toutefois, toute
facade aveugle rendue nécessaire de par la nature de limplantation, située en
bordure des espaces publics (rues, places, espaces vers, terrains de sports de plein
air), ou d'éguipements publics bordés par des espaces ouverls (a linstar des
mosquées ef des aquipements d'enseignement) doivant étre congues en rapport avec
limportance des rues ou places sur lesquelles elles se frouvent, ou elles sont visibles.

Aussi, ces murs aveugles doivent faire l'objel d'un traftement parficulier en harmonie
aveo le caractére architectural de leur environnement proposant notammen! un
traitement végefal, etou mingral en refiefs, scuptural, pouvant également, associer les
technigue picturales murales, etfou de frompe oail,

Article 11-E . Dispositions particuliéres

Afin d'ameéliorer la qualité architecturale au niveau de ce secteur un étage
supplémentaire pourra &tre accorde, uniquement pour le front bat situé directement
sur les voies dont 'emprise ast = a8 12m pour les lots issus de lolissements autorises
et réceptionnés, sous réserve du respect des dispositions suivantes :

¥ Les dispositions applicables au secteur SE2 avec une hauteur maximale de
14.50m ;

* Les conditions de surelévations précisés a l'article 10 au niveau du titre 1
dispositions générales |

« La présentation d'un projet ravalement de foute la fagade conformément aux
prescriptions et recommandations architecturales définis a laricle 8-3 -
Compositicn urbaine et architecturale et aspect extérieur des constructions.

Les présentes dispositions réglementaires ne donnent, dans le cas de la surélévation
envisagée, aucun droit a l'activité commerciale, Seuls les lots initialement destinégs &
ca genre d'activité et prévu dans le cadre des plans de lotissements autorisés etiou
par les axes commerciaux du présent Plan d'Aménagement pourront en bénéficier
dans le respect des cahiers des charges desdits lotissements.

15 /86 { _:__ !
o g sl ypial il

P denmctorarmiend Tinbraguasf — 7 de Sl - Buiflar 200N

WM N F R -



Dispos pplicables aux secteurs E2 et S14E situés le long des Grands

Axes ;

itions a

Afin de rehausser la qualité des grandes artéres et d'uniformiser les fagades, des

voies d'aménagement énumérées ci- dessus ;

Dénomination Emprise

STA 01 Boulevard Mohammed V 30m

STA 02 Boulevard D (STADZ) Variable
'STA03 Boulevard Ibn Al Haytam « Conduite de Fouarate) 25m
STAO7 om
|STA 08 Boulevard Lalla Amina 25/30m
STA 09 ;ﬂﬁ:ﬁaﬁrﬂd Lﬂla Asmae (a @ limite du Boulevard 26 m
STA10 Avenue Moulay Youssel 20m

STA 37 etSTA MM (ancienne Ligne de Haute Tension) 40m
STA41 Boulevard Youssef Ibn Tachfine Variable |
STA 42 Variable
el R N e I

-Le long de ces voies au niveau des secteurs S14E ef E2, un étage supplémentaire
pourra étre construit uniquement pour le front béti situé directement sur la voie. La
hauteur maximale ne devra pas depasser 14.50m, dans |la mesure ou les

dispositions applicables au secteur SE2 sont respectées.
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TITRE Il
DISFPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS
SPECIFIQUES SOUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES

Ce sont des secteurs urbains similaires a des secteurs réglementés dans le Titre |1,
mais présentant certains aménagements particuliers el repérés par l'indice 5 suivi
d'un numéro et de 'indice du secteur de référence (ax SE2).
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CHAPITRE 1- DISPOSITION APPLICABLES AU SECTEUR S14E :

Le secteur S14E est un secteur urbain d'habitat continu individuel ou collectif est
identique au secteur E2 de |a zone E.

Toutefois pour les surélévations de constructions existantes & la date de
'approbation du plan d'aménagement et implantées sur des parcelles dont la
superficie et la largeur minimale sont inférieures a8 80 m* et 8 m de largeur, la
reglementation applicable est la suivante :

- La superficie et la largeur minimale des lots est de 80m® et Bm ;
- Ladimeansion minimale des cours est de ;

Surface du lot ‘Dimension de la cour
5= 80 m® dmx3m o _ _

= - | 3 m x4 m avec vis-a-vis en piéce habitable et
80 m*< 5 <100 m o il

| 5z 100m* 4*4 libre

- De plus, sila surélévation doit se realiser le long d'une voie d'emprise inférieure
a4 4m, le deuxieme niveau doit &tre prévu en retrait sur lalignement d'une
distance egale a la moitic de sa hauteur.

- Sont interdits les commerces el l'artisanat incorparés a 'habital sur les voies
inferieura a 12m,

Dispositions particuliéres :

Afin d'améliorer la qualté architecturale au niveau de ce secleur un é&tage
supplémentaire pourra étre accordé, uniguement pour le front bati situé directement
sur les voies dont 'emprise est = a4 12m pour les lots issus de lotissements autonsés
et réceptionnés, sous réserve du respect des dispositions suivantes :

¥ Les dispositions applicables au secteur SE2 avec une hauteur maximale de
14_50m

¥ Les conditions de surélévations précisés a l'arficle 10 au niveau du fitre 1
dispositions générales

v La présentation d'un projet ravalement de toute la fagade conformément aux
prescrptions et recommandations architecturales définis a laricle 83 -
Composition urbaine et architecturale et aspect extérieur des constructions,

Les présentes dispositions réglementaires ne donnent, dans le cas de la surélévation
envisagée, aucun droit a l'activité commerciale, Seuls les lots initialement destinés a
ce genre d'activite et prevu dans le cadre des plans de lotissements autorises et/ou
par les axes commerciaux du présent Plan d'Amenagement poumont en bénéficier
dans le respect des cahiers des charges desdits lotissements.

Afin de rehausser la qualité du Boulevard D et d'uniformiser les fagades, un élage
supplémentaire R+3 (SE2) sera pemmis au niveau du 1% front bati.
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CHAPITRE 2- DISPOSITION APPLICABLES AU SECTEUR SE1 :

Le secteur SE1 est un secteur urbain, identique au secteur E2, de |la zone E, défini et
reglemeanteé au titre Il Chapitre 4.

Dans le secteur SE1, la dimension des cours du 2éme étage doit Etre de -

ﬂimanﬁinn_du la cour Surface du lot
Imx3Im=9m® 3= 80m*®
Amx4 m=12m? B0 mi< &

De plus, si la surélévation doit se réaliser le long d'une voie d'emprise =a 4 m, le
deuxiéme étage doit étre prévu en retrait sur Falignement d'une distance égale a la
moitié de sa hauteur.

Les présentes dispositions réglementaires ne donnent, dans le cas de la surélévation
envisagee, aucun droit a 'activité commerciale. Seuls les lots initialement destings a
ce genre d'activité el prévu dans le cadre des plans de lotissements pourrant en,
bénéficier dans le respect des cahiers des charges desdits lotissements,

Par ailleurs, toute autorisation de surelevation, de regularisation ou de maodification
est subordonnée aux conditions prévues au Titre |, article 10 relatif aux conditions de
mise en ceuvre des surélévations.

licabl gacteur SE1, =situé le long des axes: urbains

supports des centralités locales :
Afin d'améliorer la qualité architecturale le long des voies daménagement
carrossables commerciales, un étage supplémentaire pourra étre construit ;

-Pour les emprises = 12m : R+2 (SE1) ;
-Pour les emprises 2 12m : R+3 (SE2) ;

Sous réserve du respect des dispositions suivantes :

# Les dispositions applicables au secteur SE2 avec une hauteur maximale de
14.50m

# Les conditions de surelévations précises a larticle 10 au niveau du titre 1
dispositions géanérales

La présantation d'un projet ravalement de toute la fagade conformément aux
prescriptions et recommandations architecturales definis a larticle 83 -
Composition urbaine et architecturale et aspect exterieur des constructions.

v

Les présentes dispositions réglementaires ne donnent, dans le cas de la surélévation
anvisagée, aucun droit & 'activité commerciale, Seuls les lots initialement destinés a
ce genre d'activité et prévu dans le cadre des plans de lotissements autorisés etlou
par les axes commerciaux du Présent plan d'’Aménagement pourront en hérgji‘ﬂmr-
dans le respect des cahiers des charges desdits lotissements.
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Dispositions particuliéres :

Afin d'améliorer la qualite architecturale le long des wvoies damenagement
carrossables au niveau du secteur A a Hay Errahma, un étage supplémentaire
pourra étre construit au niveau du 1% front bati

-Pour les emprises = 12m; R+3 (SE2); en interdisant toute activité
commerciale.

CHAPITRE 3- DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR SE2 :

Le sacteur SE2 est un secteur urbain, identique au secteur B3, de la zone B, défini at
réglementé au titre |l chapitre 1.

Toutefois, pour les surélévations, régularisations ou modifications de constructions
existantes a la date d'approbation du plan d'aménagement sectoriel et implantes sur
des parcelles dont la superficie et la largeur minimale sont inférieures & 200 m® et 10
m, la dimension des cours du 3éme étage doit étre de 16m* et 4m x 4m.

Les presentes dispositions réglementaires ne donnent, dans le cas de la surélévation
envisagée, aucun droit 4 Mactivité commerciale. Seuls les lots inttialement destinés a
ce genre d'activité et prévu dans le cadre des plans de lotissements autorisés etiou
par les axes commerciaux du présent plan d'aménagement pourront en bénéficier
dans le respect des cahiers des charges desdits lotissements.

Par aillleurs, loute autorisation de surglévation, de regularisation ou de modification

est subordonnéa aux conditions prévues au Titre |, article 10 relatif aux conditions de
MISE &N Ceuvre,
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TITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES D'ACTIVITES ECONOMIQUES
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZAE :

Article 1. zae - Définition de la zone

La ZAE est une Zone d'Activités Economiques qui est le complément indispensable
des zones d'habitation, elle peut recevoir des activités industrielles, artisanales,
commerciales, tertiaires, d'enseignement et de recherche.

La ZAE comprend trois (3) secteurs IN2, ZAE3 et ZAES :

Secteur IN2 est réserve aux activités industrielles de 2éme catégorie, aux
dépits et aux pépinigres d'entreprises « PMI et PME »

secteur ZAEJ : réserve aux activités artisanales. Ce secteur voué a la creation
d'entrepbts et dateliers de métiers formant des poches d'emplois et
d'attractions des populations.

secteur ZAES: « Services Urbains » est réservé exclusivement aux
showrooms, halls, pavillons parcs d'expositions et aires commerciales, activités
industrielles de maintenance du Tramway ainsi quaux equipements prives
dintérét général nécessaires au secteur de linvestissement (nouveaux pdles
d'emplois et ples urbains structurants, ...},

Article 2. zaE - Types d'occupation ou d’utilisations interdites
Sont interdits dans lensemble de la zone :

Les établissements industriels de premiére catégorie ;

les dépdts non lies a l'activité de la zone |

les dépdts supéneurs a 500 m? pour le secteur IN2 ;

Les logements, toutefois, dans le secteur IN2 |a realisation de trois (3)
logements au maximum pour la surveillance, la gestion et la direction, est
admise si la superficie de la parcelle est supérieure 4 8000 m?. Si la superficie
est inférieure de 5000 m? un seul logement est autorise. Ces logements
doivent avoir un isolement par rapport aux batiments abritant 'activité
industrielle.

les Iotissements destinés a I'habitat individuel ou collectif

l'ouverture et 'exploitation de carriéres ;

I'hdtellerie, dans le secteur ZAE3J;

l'accés aux terrasses, dans le secleur ZAE 5

les constructions a caractére provisoire, les campings et les caravanings |

toute activité ou vocation autre que celles spécifiées dans l'article 1.

Sécurnilé

Aucune activité ne sera admise en secteur urbain si elle pose un probléme de
sacurté et notamment si elle présente des risques | dincendie, d'explosion,

d'émission et de fumées polluantes,

Pollution

Aucune activité ne sera admise dans le secteur Inb si elle crée des desagrements
pour la population alentours, et nolamment en lermes de bruit, de poussiere, de

vibrations aénennes ou transmises par le sol et de fumées : vapeurs ou odeurs.
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Article 3. zaE - Hauteur maximale des constructions

Les constructions ne peuvent depasser la hauteur suivante ;
- pour le secteur IN2 14 m ;
- pour le secteur ZAE3 : 11 m ;
= pour le secteur ZAES - 12m.

Au-dessus de cette hauteur sont autorises les parapets (garde-corps) de terrasses
accessibles dont la hauteur maximale est de 1,20 m, et les cages d'escaliers ou les
machineries d'ascenseurs d'une hauteur maximale de 2,50 m , dans la mesure ou
tes trois articles suivants sont respactés.

Toutefois, dans le secteur IN2 des hauteurs ponctuelles plus importantes sont
admises, si elles sont justifiees par des impératifs technigues.

Article 4. zaE - Possibilités maximales d'occupation du sol

Le tableau ci-dessous indique pour chaque secteur de la zone ZAE
- Le coefficient d'occupation du sol (COS) ;
- La surface maximale constructible au sol par rapport a la superficie des
parcelles privatives (CUS) ;
-  La superficie et |la largeur minimale de la parcelle créée postérneurement a
I'approbation du plan d'aménagement.

C.05 EMPRISE SURFACE LARGEUR
mulmum _mmtlmal& Hlnlmaln __I_I_I_I_E_I_r!:n_a_lg__
L actiités Libre Libre 1000 m? a0 m
IN2  [indusirielles | * g
Wl Bt PME Libre Libre 500 m? 20 m
ZAE 3 1.6 Libre 120m¢ | Bm
ZAE 5 libre Libre 1000m* | 30m

Article 5. zae - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent observer, par rapport a l'alignement sur voie, un recul
minimum de & m pour le secteur IN2 et 10 m pour secteur ZAE 5.

Dans le secteur ZAE 3, les consifructions sont implantées a lalignement sur voie,
sauf indication contraire portée au plan d'aménagement ou par plan de lotissement
autorise.

Dans le secteur ZAE 3, I'accés direct aux ateliers et entrepdts a parlir des voies
principales est interdit.

Dans le secteur IN2, lorsque |a parcelle est située en bordure d'une voie publigue
d'emprise supéneure a 25 m, ce recul est porté a 10 m au minimum. Les marges de
recul seront traitées en espaces verts plantés.

Article 6. zae - Implantation par rapport aux limites séparatives

Dans les secteurs IN2 et ZAE 5 la distance entre tous points de ces constructions et :
les limites séparatives doit étre égale ou supérieure a la moitié de leur hauteur ; L=
ou égale a 1/2 H avec un minimum da 5m., ¥

Toutefois, dans le secteur IN2, la construction sur limites séparatives p&l,._i_l E_tl_‘ﬂ
autorisee, sous réserve gue les constructions soient réalisées avec des murs coupe-

[=ITR -
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Pour le secteur ZAE 3, sauf indication contraire portée au plan d'ameénagement ou
par plan de |otissement autorise, les constructions sont implantées sur les limites
laterales.

Elles peuvent également étre Implantées sur la limite de fond de parcelle pour le rez-
de-chaussée, I'étage a usage d'habitation observant un recul minimum de 4 m,

Pour les constructions, implantées a 'angle de deux voies, dans le secteur ZAE 3,
Le coefficient d'occupation du sol (COS) paut &tre porte a 1.8, et la cour a l'etage
doit avoir une supericie minimale de 16 m® et une largeur minimale de 4m.

Article 7. zag - Implantation des constructions sur une méme proprieté

Dans les secteurs IN2 et ZAE 5, les constructions doivent observer une distance de
L = H, avec H= la hauteur de la construction la plus élevée avec un minimum de 8m.

Dans le secteur ZAE 3 : Les constructions ne peuvent étre séparées par une
distance inférieure a la hauteur du batiment le plus éleve ; L = H avec un minimum
de 8 m.

Article 8. zae - Stationnement

Dans le secteur IN2, le stationnameant des véhicules doit &tre assura sur la parcelle &
raison d'une place pour 100m* de surface de plancher hors cauvre,

Aux espaces 4 aménager pour le stationnement, s'ajoutent les espaces a réserver
pour les camions et vehicules utilitaires et toutes precautions devront éfre prises
pour réserver sur chaque parcelle les degagemenis neécessaires pour gue les
opérations de manutention des charges des véhicules lourds puissent s'effectuer en
dehors des voies publiques.

Dans le secteur ZAE3, le stationnement est prévu sur la parcelle a raison d'une
place pour 100 m2 de surface de plancher hors-ceuvre. Dans le cas de lotissement
seules les aires de stationnement groupées seront admises, a raison d'une place par
parcefie.

Dans le secteur ZAES, le stationnemant est assujetti a I'affectation :

- Bureau : une place minimum pour 80 m? de surface hors ceuvre ;

- Commerce et services : a déterminer selon leur nature et leur localisation. Pour
les centres commerciaux il y a lieu de prévoir un parking dédié directement relié
au centre commercial a4 raison d' 1 place de stationnement par 50m® hors

ceuvre;
- Hotel : une place minimum pour 4 chambres et une place de bus pour 100
chambres.
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Article 9. zag - Plantations

Les reculs sur voies doivent &tra plantés.
Les aires de stationnement doivent éfre plantées a raison d'un arbre haute tige pour
deux places,

Article 10. zae : Servitudes architecturales :

Le secteur ZAE § constituant une véritable vitrine de la ville, doit obéir & un cahier
de charge spécifigue qui déterminera le type d'ordennancement architectural, la
volumetrie des batiments, les materiaux de construction, dans le but de preserver la
qualite architecturale ! 'homogenéité de lensemble, de fagon geénéral toute
intervention dans ce secteur doit intégrer les éléments suivants :

Composition urbaine, architectura a5 ar o actions ;

- Emplacement des antennes : Les antennes paraboliques ou hertziennes ne
sont pas admises en fagade ; lorsgu'elles sont implantées sur les toits, leur
situation ne doivenl pas permetire leur perception depuis la rue ou depuis les
grands éléments du patrimoine |

- LHilisation du verre miroir est interdite. Toute construction devra integrer les
systémes de climatisation dans la composition architecturale extérieure aussi
bien pour les fagades principales que pour les fagades interieures.

- Conception qualitative par un travail sur |a lumigre, l'ombre, les texlures, les
couleurs, les enseignes, les panneaux publicitaires, pouvant aller jusqu'au sujet
du mobilier urbain.

Caracléristigues des espaces fibres | lls doivent bénéficier d'un traitemeant de qualité
pouvant associer aux plantations d'arbres, des surfaces engazonnées el des
revétements minéraux soignés dans leur aspect et le choix des matériaux
{circulations de desserte, aires d'évolution, cheminements piétons...) ;

Traiterent de l'aspecl des cldtures sur voie el espaces publics revét une grande
importance, en parliculier lorsque les constructions sont implantées en retrait de
l'alignement. Les cldtures doivent &tre composées d'un mur bahut d'une hauteur de
0.5 m surmonté d'une grille ajourée d'une hauteur maximale d'un métra.

Les cibtures sur les limites_séparatives peuvent étre légeres et intégrées dans e

paysage, avec une hauteur maximum de 3 m.
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TITREV
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES PARTICULIERES

Les zones urbaines particulieres sont les zones dans lesquelles la capacité des
equipements publics existants ou projetés permet dadmetire 'urbanisation
conformément aux indications du projet de plan d'aménagement.

La surélévation des constructions existantes est subordonnée a une attestation « de
faisabilité technique et de suivi des travaux » délivrée par un Bureau d'études ef
Bureau de contrile déesignes a cet effet.

Les terrains présentant une forte déclivité et les anciennes carrieéres doivent,
préalablement a toute autorisation de lotir ou de construire ou d'aménagement, faire
Fobjet d'une étude technique refative a la stabilité du sol établie par un laboratoire
agree,
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CHAPITRE 1 - ZONES DE PRO.JET (ZP) :

Certains secteurs destinés a des développements urbains ou & des operations
d'amenagement majeurs, sifués dans des environnements sensibles, en altente de
la réalisation des conditions préalables permettant leur lancement, sont classés en |

- £ones de Projet reperées par l'indice ZP suivi d'un numéno de référence (ex. ZP 1) ,
Zones de Projet de Renouvellement Urbain des Grands Axes repérées par I'indice ZPR ;

- Zones de Projet dintervantion Public - Privee repérées par l'indice ZIP

- Zone de Eeserve dAmenagement repérées par lindice RS

Ces grands secteurs de projets urbains, articulés par des espaces publics majeurs
axistants ou a renforcer, et par una frame verte a créer, le tout en cohérence avec le
nouveau reseau de transports publics proposé, vont créer la nouvelle structure
urbaine de Salé autour de laquelle va pouvoir se construire une image claire et
dynamigque du territoire.

Chacun de ces sites fait l'objet de schémas d'aménagement figurant dans les
documents graphiques joints au réglement en complément des plans au 1720008
Ces schemas d'amenagement décrivent les grandes orientations proposées pour
lurbanisation de ces territoires, notamment en matiére d'implantation du béati, de
nature des programmes et de volumétrie.

Ces zones sont placées sous surveillance foncidre, destinées & terme au
développement des pfles urbains majeurs a wvocation métropolitaine, et des
opérations de renovation, qui concermnent la totalité ou l'essentiel du bafi d'un secteur
qui a pour ocbjet de démolir - reconstruire, de restructurer, de reconvertir ou de
rehabiliter un perimetre de manigre a y favoriser le maintien ou le développement de
la population et & promouvoir sa fonction sociale, économigue &t culturelle dans le
respect des caractéristiques culturelles et architecturales propres.

Ces zones faisant 'objet de plan de détails, sont a realiser par de grands opérateurs
publics, mixtes ou prives etfou impliquant plusieurs maitres d'ouvrage (dont un en
est le leader, les autres, les utilisateurs) el ce afin d'éviter aussi bien l'uniformité
architecturale des Projets Urbains, conséquente & une maitrise d'ceuvre/ouvrage
d'une seule main que de faire disparaitre I'échelle parcellaire vers un échelon
intermediaire, offrant de multiples combinaisons typologiques et morphologiques,
contribuant ainsi 4 la richesse de la ville et a son évolutivité,

A lintérieur de cefte zone el en attendant [l'aboutissement des études
damenagement opérationnefles, toute construction est interdite. Toutefois, il est
admis la réfection, la restauration des constructions existantes des &quipements
publics ainsi que leurs extensions respectant la hauteur, le COS et le CUS du
ronage avoisinant.

Modifications Particuliéres des Prescriptions applicables aux Secteurs de
Projet

Conformement aux dispositions de l'aricle 19 de la loi n® 12-80 relative a
lurbanisme, des modifications particulieres permettant de garantir la mise en ceuvre
des cbjectifs escomptés par les schémas d'aménagement, peuvent étre apportés a
carfaines dispositions de ces demidéres a loccasion des demandes dautunsatuan- ;
presentees par 'oparateur du secteur de projet

Les conditions dans lesquelles ces modifications peuvent étre appur’céﬂﬁ Et}nt
precisées ci-aprés.
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Dispositions pouvant faire I'objet de modifications particuliéres :

Les modifications particulieres peuvent s'étendre aux domaines suivants :

- laffectation des différentes zones suivant 'usage principal qui doit en étre fait
ou la nature des activites dominantes qui pauvent y étre exercées |

- les régles d'utilisation des sols et les régles applicables a la construction,
notamment les hauteurs minima ou maxima des batiments et de chacune des
parties, e mode de cidture, les conditions dimplantation et d'orientation des
immeubles, les parkings couverts ou non, les distances des batiments entre
eux, le rapport entre la surface constructible et la surface tolale du terrain, les
sefvitudes architecturales ;

- le changement de localisation des équipements publics etfou des fracés de
voirie a lintérieur d'une méme propriété, sans pour autant diminuer ni la
superficie de la parcelle support des équipemeants ni l'emprise de la voie.

Conditions d’octroi des modifications particuliéres :

Les dossiers relatifs a la demande de modification particuliere soumis a I'Agence
Urbaine de Rabat Salé doivent obligatoirement présenter deux varantes : la
premiere est celle qui observe scrupuleusement le schéma d'aménagement ; la
seconde est celle qui decrit le projet souhaité. Les deux varantes doivent étre
accompagneées d'une étude dimpact comparative et d'une note explicative mettant
en évidence [apport de la seconde. Celle-ci doit remplir les trois conditions
suivantes |

- é&tre une meilleure réponse technique pour réaliser les objectifs du Plan
d’Amenagement Unifie tels qu'énonces dans son rapport justificatif |

- étre un moyen d'adaptation aux spécificités du lieu et du moment ;

- @tre une opportunité économique bénéfigue pour la collectivité non prévue par
le Plan d'Aménagement Unifié et par le schéma d'aménagement ;

- é&tre une possibilite de rapprocher dans le temps la possibiliteé de réalisation
d'aquipements publics sans frais supplémentaires pour la collectivité territoriale.

Les modifications particuliéres répondant a ces conditions et qui sont d'un apport
certain pour la collechvite seront &tudiées par les commissions compéatentes
(Préfecture de Salé, Commune de Sale, en charge de I'examen de ce type de projet.
Toutefois, la composition de ces commissions peul étre largie pour intégrer toute
personne, organisme et/ou administration compétente, dont 'avis st jugé utile.

Toutefois, il v a lieu de garantir la cohérence d'ensemble du secteur modifié. Une
attention particuliére doit étre accordée a la continuité des voiries, l'insertion dans le
réseau de Transport Collectif. |l est aussi impéralif de sauvegarder lintérét des
citoyens notamment en matiére de couverture de leurs besoins en équipements et
de s'assurer gue ces modifications ne sont pas susceplibles de générer de
nuisances a l'égard des citoyens.

La deécision prise a cet effet ne doit nullement transgresser 'avis de 'Agence Urbaine
en sa qualité dentité chargée de donner un avis conforme aux demandes de

création de lofissements ou de groupes d'habitations selon |a régiementatin_q_ aen

viguewur,

-
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1- ZP1 : LA CITE DES SCIENCES ET LA COULEE VERTE DE TABRIQUET {10.3 HA)

La cité des sciences est un projet gui s'inscrt dans une démarche HQE (Haute Qualité
ervironnementale) et qui consiste 4 maitriser son impact sur l'environnement extéreur et a
créer une atmosphére intérieure saine et confortable. Celle-ci étant complexe vise 4 inscrire
les projets d’aménagement, de réhabilitation et de construction, quelle que soit leur taille,
dans une perspactive de développement durable.

Principes de base :

Economie des ressources.

Réduction da la pollution de I'air, de I'eau et du sol.

Réduction de la production des déchets ultimes,

Relations satisfaisantes du batiment avec 'environnement immédiat.
Cualité des amblances intérieures du point da voe du confort ef de la santé.

Les objectifs :

Le confort thermigue.
La qualite de 'air,
L'éclairage.
L& bruit {limitation des nuisances locales | réduction des impacts),
Enjeux -
- Renforcer la Trame verte et assurer un  continbum  wvert entre les
arrondissements de Tabriquet &t Laayayda |
- Doter 'arrondissement de Tabriguet d'un éguipement d"attractivité a I'échelle de
la ville, une cité des sciences qui va donner une identité forte a co lieu et
enrichir Farmature culturelle de la ville de salé.
- Restituer aux citadins de Saké, notlamment aux habitants des arrondissements
de Tabriguet et Laayayda, des lieux et des espaces culturels de CONVErgence,
de convivialité et de loisirs,

- &8 = w
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Objectifs :

Prine

Tirer parti de la friche urbaine existante pour réalizer une cité des sciences, un
conservatoire de musique et une médiathéque. Ces grands aquipements
joueront un réle majeur dans la structuration de cet espace, dans la mesure ol
ils accentuent I'attractivité des lieux qui les accueillent, et leurs conférent une
relative spécialisation fonctionnalle (Parc dexpositions, Grandas salles
de lecture, musigues et multimédias, danses contemporaines....).
Créer un parcours de santé pour promouvoir une diversité d'activités de loisirs.
Renforcer la dimension paysagere par
» [laménagement du Talus et de son belvédéra en coulée wverte ponctués
par des Terrains de Sports, Skate pares, Terrains de Pefanque, Theéalre
en Plein Air avec des grading incrustés dans le talus |
« ['aménagement d'un Parc Public en végétalisant |a terrasse de la Cité des
aciences et en firant pardi de la différence de niveau entre ce site et
FAvenue D
Créer un parcours Pigton et Cyclable entre la Cité des Sciences et 'Hopital de
3= ganération situé au niveau de l'arrondissement de Laayayda. |
Réaménager la terrain de sport du Collége Lycés Abdelhak Assaadi en tant
qu'Espace Sporif de qualité dedié a cet &tablissement et également ouvert 4 la
popuiation locaks,

a"Amén anis Incontournables :
Réaliser I'ensemble des équipements culturals dans le cadre d'une saule entité

dont le coaur serait la cité des sciences.

Aménager la terrasse de la Cité des Sciences en tant gue Parc Urbain ponctué
par les accés aux differentes activilés en y créant bien évidemment des points
de luminaires naturels apportant ainsi une réponse au confort visuel.

Stabiliser le talus par des essences végétlales appropriées al amenager e
belvédére en parcours pigton el cyclable, arborizgé et ponciué par des aclivités
sportives, ludiques &t culturelies |

Assurer Marticulation au réseau de Transport commun en Site Propre [TCSP)
de la ville et |a desserte de ce secleur,

Respacter les principas suivanis -

o Ecoconstruction @ Relaton  harmonieuse du batiment aves so0 environmemienl
immédiat. Choix intégrd des procédés et produits de construction. Chantier & faible

nuisances,

o Eco-gestion . Gestion de l'énergie, de ['eau, des déchets d'activiths. Entretien at

maintenance,

o Gonfort - Hygrothemmique (été-hiver), acoustique {isclation), viseel (édairage naturel

optimal}, cifactif (ventilation el évacuaton des odeurs),
o Sanlé ; conditions sanfaires, qualite de Fair, qualité de 'eau.
Traiter et récupérer toules sorles d'eau. Le projet se doil d'étre un site zéro

rejet dans le régeau unitaire. 100% des eaux usées sont épurées grace aux
toitures wépdtalisées équipées de sols perméablas el au systéme de bassin de
phytorestauration (celie pratiqgue s'appuie sur ['utilization des plantes
aquatiques comme agenl de dépollulion pour résoudre les déréglemeants
écologiques induits par I'activité humaine )

Prise en compte de la bicdiversitd : Las choix relatifs & |la faune ot 4 la flore

doivent bemoigner d'une vértable approche d'écologie urbaine créant un
écosystéme utile et protégeant le patrimoine naturel indispensable, L'espace
offre un confort de vie et permet de lutter conire les Tlots de chaleur

50 /86

i drrosfimemeer Yivkesgier — © de Salf - daller J00F

N
-

iy

ek tl!

= A

LU

L
s

;f

4



'aménagement d'un parcours pédagogique ouverl a tous, notamment les
etablissements scolaires, doit &fre mis en place pour se familiariser et &udier
la biodiversita at las cycles naturels.

L'Adoption d'un mobilier urbain durable et respectueux de 'environnement.
Mettra en avant toute sorte d'énargie renouvelable (panneaux photovaltaiques,
puits canadiens, stations de cogéndération.. )

Le périmétre de la zone de Projet ZP1 est défini et délimité par la liste des
coordonnées Lambert comme suit -

N2 N

 poin X ¥ N poing X Y paint X ¥

i STI890.79 | 38595427 | P8 | 37170051 | 38599216 | P14 | 37I7AL19 | 385797.01
P2 | 37180727 [ 38603194 [ P9 | 37168860 | 38597101 | PIS | 37178920 | 38580623
P3| 3Ti801.48 | 386037.00 | P10 | 37067201 | 38594742 | P16 | 371819.90 | 38584920
P4 3TITH4.20 | IB6OSZI0 | P11 | 371612.40 | 38S86T.R0 | P17 | 3TINIT.43 | 385ER0.07
(Ps | 3TiTanae [ 38604963 | P12 | 37174427 | 385771.24 | P18 | 37185203 | 385916.16
P6 37174148 | 3e042.12 | P13 37176622 | I8STTA.60 | P19 | 37190954 | 38593519
| ) ITITATAL | 3E6037.30
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2- ZPR : LA ZONE DE RENOUVELLEMENT DES GRANDS AXES URBAINS :

Les axes structurants a 3Salé présentent dans certains secteurs des tissus
caractérisés par des constructions sur parcelles étroites et peu profondes avec une
occupation totale du rez-de-chaussée. Le paysage urbain produit est peu structuré
avec des espaces publics déqualifiés souvent trés peu plantés et extrémement
mineraux qui devalorisent les Grands Comidors Urbains de la ville.

Cette situation rend particuliérement difficile la gestion des eaux pluviales du fait de
limperméabilisation des sols et la gestion du stationnement en raison notamment de
la taille des parcelles,

Ce processus sera laissé a linitiative du public ou privé, Pour inciter & une
transformation spontanée de ces lissus dans le sens d'une ameélioration de la qualité
du paysage wurbain et des conditions d'habitabilité des logements, d'une
augmentation de la constructibilité et d'un meilleur équilibre en faveur de la nature en
ville, la zone ZPR favorize le renouvellement urbain sur ces territoiras.

Enjeux :

- Redresser les secleurs d'habitat non réglementaires situgs en bordure et/ou
occupant lemprise des grands axes de la ville de Salé ;

- Reésorber les poches de précarité de la ville de Salé en profitant de la
nacessiteé de restructuration de ces secleurs pour générer de nouvelles
centralités le long des grands axes urbains ;

- Tirer parti du passage de nouveaux modes de transport lourds en site propre,
et de la plus-value qu'ils induisent, pour régénérer la ville sur elle-méme et
lintensifier autour des principaux comdors de transport.

Objectifs :

- restructurer le paysage le long des voies larges (gabarits) ,

- ameliorer la qualite architecturale des grands axes structurants |

- introduire une exigence minimale en termes d'espace libre dans les parcelles
pour rendre les sols perméables ;

- introduire des normes de stationnement sur les parcelles privées ;

- instaurer un linéaire commercial le long des grands axes ;

- redonner une qualité aux espaces publics et privés.
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Principes d'Aménagement Incontournables :

- La délimitation des parcelies & regrouper doit comprendre des aires situées
anftre las axes structurants et les ruelles entourant les constructions existantas
ou par la projection de ces derniéres ;

- Toutes les ares de regroupement doivent pouvoir présenter un front bati sur
un axe structurant d'une épaisseur de 15m ;

- L'liot de regroupement, déduction faite de I'élargissement et la mise a niveau
des ruelies situées au-dela de la bande de 15m selon les dispositions de
['article 8.1 des Dispositions Générales du présent réglement, peut présenter
une aire aménageable Nette :

-500 = S = 1000m* en R+6 ;
-5z 1000 m? en R+7 ;

Le maintien des voles perpendiculaires aux axes structurants, au niveau de la
bande de 15m en passage sous-sabbat |

- L'aménagement d’'un lindaire commercial en semrvitude darcades le long des
grands axes ;

- Les dispositions applicables aux constructions sont identigues au secteur B1 &
I'exception de :

o Tout lotissement est interdit
- 500m? £ & < 1000m? — HT : 24m (R+6)
- 52 1000m? — HT : 2Bm (R+7)
o Les espaces libres doivent étre cédées, ef realisés en présentant :
= 40% au minimum de 'aire situde au-dela de la bande de 15m ;
= des espaces plantés en pleine terre sur 50% des espaces libres,

Dispositions Particulieres :
Nonobstant les dispositions ci-dessus, toute demande d'autorisation dans cette zone,

pourra étre assimilee aux dispositions reglementaires du secteur S14E.
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4, ZIP : ZONE DE PROJET D'INTERVENTION PUBLIQUE-PRIVEE :

Article 1. ZIP : Définition :

L'habitat non réglementaire existant fera l'objet d'opérations de restructuration et de
rénovation. Les secteurs engagés seront delimités en concertation avec les services
concernes (Préfecture, Commune, Armondissement et ['Agence Urbaine).

Ces quarliers presentent une densité parliculigrement élevée el des conditions
d'habitabiiité en dessous des seuils tolérés en matigére d'hygiéne, de sécurité, de
confort et d'équipement, il s'agit notamment :

- I'habitat construit en matériaux conventionneis dans les quartiers et secleurs d’habitat
solUs-2quipas edifiés en infraction a la législation en vigueur en maliére d'urbanisme |
I'habitat des bidonvilles et des autres tissus d'habitat sommaire réalisés en maténaux
inappropriés dans les périméires urbains |

- |'habitat menagant ruine du fat de structures dangereuses (sommaires ou
inexistantes), d’apparition de pathologies ou de désordres structurels ou d'édification
sUr des teraing a nsque

- les constructions présantant d'énormes risques liés a plusieurs paramétres :

o absence ou insuffisance des fondations

o absence des réseaux {assainissement, électncité et eau potable) ;

o absance dinfrastructure de voirie hormis en périphéne |

o une accessibilité rés contrainte notamment pour les engins de sécurité,

Cette situation justifie une intervention forte qui permette de répondre aux enjeux de
sacurité et de qualité de vie tlout en respectant les intéréts légitimes des habitants.

L'objectif étant la réalisation des opérations de rénovation de ces quartiers,
notamment la liberation des emprises de voiries, [a réalisation des éguipements
d'infrastructure de base (assainissement, eau potable, électricité, et voirie), la
démolition des construchions édifiées sur des terrains inappropriés a la construction
effou présentant des dangers pour la sécurité publique etfou pour cause de dé-
densification,

Ces guartiers d'habitat diffus seront décomposés en plusieurs sous-secteurs,
permettant d'organiser le développement urbain et d'assurer une meilleure
intégration socio-economique et spatiale de 'ensemble des composantes de ces
gquartiers. lls bénéficieront d'une reglementation spécifigue et adaptée et ce,
indépendamment des zonages des secteurs ol ils sont situss.

Article 2. ZIP : POUR LES SECTEURS ENGAGES :

Ces secteurs seront dotes soit

- De plans de restructuration gui respectent cette réglementation spécifigue et qui
sadapteront aux contraintes liées a I'élat de lexistant, lis seront approuvés par des
commissions habilitées regroupant tous lps services concemés (Préfeciure de Salé,
Commune, Agence Urbaine, services extérieurs, etc.) conformément a l'article 2.ZIP
Par ailleurs, toute autorisation, est subordonnée, a l'approbation du plan de
régularisation et de mise a niveau des tissus existaniz at 'dlaboration d'un caher de
charge specifique, qui déterminera le type d'architecture, la volumeéfrie, es matériauy

de conatructions, et les couleurs dans le but de sauvegarder |la qualité amhrtecturala -

de l'ensemble.

Compte tenu de 'extréme complexité du probleme, aucune régle a priori’ neﬁl
imposée & l'oparateur public ol privé qui sera désigne

Toutefois les opérations de restructurations devronl obsarver un plafond de haul_eu‘
maximale de 11.5m ainsi gue les dispositions du secteur S14E.
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- De Plans de transformation spontanée de ces tissus dans le sens dune
amelioration de la qualté du paysage urbain et des conditions d'habitabilité des
logements, d'une augmentation de la constructibilité et d'un meilleur éguilibre en
faveur de la nalure en ville. Ces Opérations qui devront ceuvrer dans |a logique du
Regroupement Parcellaire, pourront bénéficier des dispositions de la Zone ZPR.

A lintérieur de celte zone et en attendant l'aboutissement des études
d'amenagement et de requalification spécifiques, toute construction est interdite.

Article 2.1 ZIP : Conditions de mise en_ceuvre pour l'intégration des
tissus existants dans le cadre d'une opération de restructuration :

Toute intervention dans cette zone est subordonnée, conformement a lalinga 12 de
Farticle 19 de la loi 12-80 relafive a l'urbanisme et aux dispositions du titre Il de la
restructuralion des lotisserments irréguliers de la loi 25-80 relative aux lofissements,
groupes dhabitalion el morcellements, au dépdt d'une operation de régularisation et
de mise a niveau urbaine des tissus existants, et ce, afin d'assurer une mise &n
cauvre cohérente des dispositions du présent plan d'ameénagement dans le respect
des régles et normes en vigueur notamment I'adéquation entre la Population projelée
et les besoins en équipements publics ainsi que les normes de sécurité, d'hygiéne
et de salubrité.

L'expropriation peut aussi &lre engagée au niveau des lotissements irréguliers et ce
conformément a laricle 52 de la loi 25-90.

Toutes les demandes de construire ou de [ofir, relatives aux fissus non
reglementaires, doivent répondre au préalable aux condifions suivantes :

- Les acquéreurs des lots el les propriéfaires initiaux des terrains, dolvent s'organiser an
Amicales afin de les engager & pariciper aux travaux d'équipement et aussi de rendra
cas amicales les seules interloculrices vis-a-vis de lAdministration, aussi toute
demande dautorisation de construire aupréz de [Madministration doit e
obligatoirement accompagnée par une quitiance faisant 'objet de main levée de
associalion concermnéea;

- L'appellation « schéma viaire » est & remplacer par « restructuration de lotissements
iméguliers » conformément a la rdglemeantation en vigueur |

- Etant donné la spécificité sociale des dossiers considérés, il a &é convenu de les
instruire et de les autoriser sous résarve d'assainir la situation juridigue et fonciére par
les amicales concermeaes |

- Le plan global da chagque opération dolt comprendra un tableau de conténance signé

par le président de "lamicale, précisant le nom de l'acquéreur, la numére et la surface
du lot ;
Afin de procéder & la régularisation des situations antérieures et mettre fin 2 la
proliferation des morcellements clandestins, les acles de venle valables, sont ceux
établis avant le 05 avril 2012 et legalisés conformément & la circulaire n*D1955 du 15
avril 2012, relativa a la légalisation des signaturas |

- Le religuat des terrains ne disposant pas d'actes de vente, feront l'objet de
lotissements qui seront instruits conformament a la réglementation applicable en la
matiére ;

- Seront tenu en compte seules les oppositions qui ont un jugement définitif.

Aussi, et dans le but d'asseoir un cadre de suivi et de coordination, des Eﬂ-ﬂdﬂlﬂnﬁ
de mise en ceuvre sont a respecter :

- L'opérateur ameénageur intervenant doit designer un Bureau d'etudes et un
Bureau de contrdle, en concertation avec la Préfecture de Sale, la Commune
de Salé, qui se chargeront de statuer sur la stabilité de toutes les constructions
existantes et de celles destinées a connaitre une surélévation conformément f"

L
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aux dispositions réglementaires du présent plan d'aménagement |

- Seules les constructions objet de surélévations, ne présentant aucune anomalie
dans leur structure porteuse en beton armee, et ce, aprés attestation du bureau
d'étude et du bureau de contrble, désignés a cet effet, pourront béneficier des
dispositions réglementaires prévues par ledit plan d’'aménagement.

Article 3. ZIP : POUR LES SECTEURS NON ENGAGES

Les proprigtés situées dans cette zone, non encore engagées ou occupées par le
type d'habitat et de constructions deéfinis ci-haut, peuvent étre autorisées selon les
dispositions du secteur E2.

5. RS : ZONE DE RESERVE D'AMENAGEMENT :

L'ampleur de 'aménagement de la Ville de Salé et les contraintes de mise en place
d'une structure métropolitaine limitent I'étendue et le phasage de l'ouverture au
développement d'une zone wbaine mixte RS du préesent projet de plan
d'aménagemaent.

La zone RS est une zone placée sous surveillance fonciére, actuellermant non
equipée, destinee a terme au développement des pdles urbains majeurs, sous forme
d'operation d'amenagement majeurs integrée ou partielles, coordonnées par de
grands operateurs publics, mixtes ou prives

La réalisation de cette zone ne pourra avoir lieu qu'aprés homologation d'un plan
d'aménagement, ou d'un plan de lotissement couvrant 'ensemble ou partie de la
zone, et la réalisation des infrastructures el des équipements publics | articulés par
des espaces publics majeurs, et par une trame verte a créer, le tout en cohérence
avec le nouveau réseau de transports publics proposé dans le cadre du projet de
plan d'aménagement.

A lintérieur de celte zone et en attendant [aboutissement des études
d'aménagemenl cpérationnelles, toute construction est interdite.
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TITRE VI
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE URBAINE VERTE : UV

CARACTERE DE LA ZONE URBAINE VERTE

La zone UV « £Zone de valorisation et d"Animation de site Naturel » se présente
sous forme d'espace dont la vocation principale est de demeurer un espace ouvert
non construt. Elle joue un réle essentiel dans 'équilibre entre les objectifs de
protection et de développement du termritoire,

Elle regroupe des espaces dont les qualités ecologiques et paysagéres doivent étre
maintenues et renforcees.

Peuvent toutefois prendre place, dans cette zone de maniére générale |

- |es parcs, jJardins, espaces verts public ;

- de grands espaces consacrés a la détente, aux loisirs, aux sports (lerrains de
jeux collectifs, tennis, club équestre, sports extrémes_ ), activités touristiques.
cafés, restaurants, Karting et Quad ;

- la réhabilitation des carriégres en places evénementielles animees, parcs
d’attractions a thémes, parcs aquatiques et d'autras.

La réeglementation applicable a ces espaces vise a:
- préserver leurs milieux naturels, protéger et mettre en valeur leurs paysages,

- reaffirmer leur vocation de promenade, d'espaces de loisirs de plein air, de
sport et de |a culture, en rendant accessibles aux citadins des lieux de detente
et de convivialité, des activités récréatives et pédagogiques.

Sont admis dans cette zone :

- les constructions, installations et ouvrages permettant lexercice d'activités
conformes au caracltére de la zone ou en relation avec la nature et le caractére
des espaces ou des aquipements qu'ils supportent |

- les locaux et installations technigques nécessaires au fonclionnement, & la
securité ou a lentretien des espaces, constructions, installations et ouvrages
silues dans la zone |

- les constructions & usage dhabitation destinées aux personnes dont la
presence permanente est necessaire pour assurer la surveillance et le
gardiennage des espaces, constructions, installations et ouvrages situés dans
ia zone.

L'ensemble des aménagements réalisés dans celte zone, ne doit pas affecter son
caractére naturel qui doit, au contraire, étre développé en matiére de plantations et
de boisement.

o
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Article UV.1 - Deccupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

-  Toute construction sans rapport avec le caractére et la vocation de la zone ou
qui par sa nature, dimensions, volume el aspect, serait incompalible avec le
paysage ou porterait atteinte au caractére du site.

- |Les constructions a caractére provisoire, campings et caravanes,

- L'ouverture et l'exploitation des carriéres.

SEcUe |

Aucune activité ne sera admise en secteur urbain si elle pose un probléme de
sécurité et notamment si elle présente des risques : d'incendie, d'explosion,
d'émission et de fumées polluantes.

Poilution .

Aucune aclivité ne sera admise si elle créa des désagréments pour la population
alentours, et notamment en termes de bruit, de poussiére, de vibrations aériennes ou
transmises par le sol et de fumées ; vapeurs ou odeurs.,

Article UV.2 - Implantation des constructions par rapport aux voies
L'implantation de toute construction, installation ou ouvrage doit permetlre sa bonne

insertion dans le paysage environnant avec un minimum de 5m.

Article UV.3 - Implantation des constructions par rapport aux limites

separatives
Monobstant les dispositions qui suivent, llimplantation d'une construction en limite

séparative peut étre refusée si elle a pour effet de porter gravement atteinte aux
conditions d'habitabilité d'un immeuble voisin ou a I'aspect du paysage urbain,
Limplantation de toute construction, installation et ouvrage doit permettre son
insertion harmonieuse dans le paysage environnant avec un minimum de 5m.

Article UV.4 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres

sur un méma terrain
L'implantation de toute construction, installation ou ouvrage doit permettre sa
bonne insertion dans le paysage environnant.

Article UV.5 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions, installations et cuvrages doit respecter le paysage
urbain local en permettant leur insertion harmonieuse dans le site et le bati existant.
Les constructions nouvelles ne doivent pas comporter plus d'un rez-de-chaussee, ni
dépasser une hauteur de 6 m.

Toutefois

- il peut étre admis de réaliser des planchers partiels a l'intérieur de ces niveaux,
sous forme de mezzanines ou de gradins, dans la limite de 1/3 de l'emprise au
sol des constructions,

- la reconstruction de batiments existants est admise, quel que soit le nombre de
niveaux résultant des travaux, a condition que la hauteur initiale desdils
batiments ne soit pas augmentée,

- la modification des batiments existants est admise, quel que soit le nombre de
niveaux résultant des travaux, & condition que la hauteur initiale desdits
batiments ne soit pas augmentée. Toutefois, une augmentation limitée de cette-
hauteur peut étre admise si elle resufte de travaux visanl a les meltre aux
normes dans les domaines de laccessibilité, de I'hygiéne, de [lsolation
phonigue ou thermigue ou de la sécurite,
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Article UV.6 — Composition urbaine et architecturale et aspect extéricur des
constructions

UV.6.1 - Disposifions générales :

L'autorisation de travaux peut étre refusée ou n'étre accordée que sous résanve
de prescriptions si la construction, linstallation ou l'ouvrage, par sa situation, son
volume, son aspect, son rythme ou sa coloration, est de nature & porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturals
ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. Les
interventions sur les batiments existants comme sur les batiments a construire
pamettant d'exprimer une création architecturale peuvent &tre autorisses.
Les matenaux apparents en fagade et en loilure doivent &tre choisis de telle
sorte que leur mise en ceuvre permette de leur conserver, de fagon permanenta,
un aspect satisfaisant et respectueux du caractére des ligux.
Le mobilier urbain, les clitures et les éléments accessoires des constructions
doivent participer, notamment par leur aspect el leurs matériaux, a la mise en
valeur des espaces.
La conception des clétures doit prendre en compte la continuité biologique &
assurer avec les terrains voisins.

LUV.6.2 - Cittures

L'aspect des clétures sur voie et espaces publics revét une grande importance.
Les clétures doivent éfre composées d'un mur bahut d'une hauteur de 0.50 m
surmonte d'une grille ajourée d'une hauteur maximale de 1.20 m.

Article UV.T — Aires de stationnement de dépose et de livraison

UV.7.1 - Disposifions genérales |
Les accés aux aires doivent recevoir un traitement assurant leur bonne
intégration dans le site.
- la réalisation d'aires de stationnement est interdite en sous-sol des espaces
libres,
- Elles doivent faire l'objet d'un traitement paysager.

UV, 7. 2 - Stationnement des vélos ;

Un ou plusieurs emplacements doivent étre aménagés pour le stationnement des
velos. Ces emplacements doivent étre accessibles de plain-pied

lls doivent étre facilement accessibles dans de bonnes conditions de sacurité et
isolés du stationnement des véhicules & moteur,

Les emplacements de stationnement des vélos doivent recevoir un traitement
propre a permetire leur bonne intégration dans le site,

60 (86 .B( -
A drramlinsessny, Jansiny ok S - it J0U' Y -



Article UV.B - Espaces libres et plantations

Afin de préserver le paysage, d'améliorer la qualité de vie des habitants, de
sauvegarder et développer le biotope, || convient d'apporter un socin tout
particulier au traitement des espaces de |la zone UV,

UV.8.1. Traitement des espaces libres :

Le traitement des espaces libres doit favoriser leur perméabiliteé aux
precipitations et linfiltration sur place des eaux de ruissellement, excepte sur les
surfaces qui nécessitent pour des raisons fonctionnelles ou de stabilité du sous-
sol un revéternent minéral.

L'affouillerment et I'exhaussement du sol ne sont admis que s'ils contribuent 4
I'amélioration de I'environnement et de I'aspect paysager.

Les espaces libres doivent recevoir des plantations de qualite, excepte sur les
surfaces qui nécessitent pour des raisons fonctionnellas un revétement mineéral.
Les traitements paysagers — végétaux ou minéraux - doivent respecter la
composition d'ensemble des espaces concernes.

UV.8.2. Protection des plantations, replantations .

Les arbres existants doivent étre maintenus ou remplacés. Les nouvelles
plantations doivent &tre réalisées en fonction du caractére de l'espace, de sa
vocation et des données techniques liges a I'écologie du milieu.

Dans le cas de plantations sur dalle, 'epaisseur de terre vegetale doit atteindre
au minimum 2 métres pour les arbres a grand développemeant, 1,50 métre pour
les arbres a moyen développement, 1 métre pour les arbres a petit
développement, 0,50 métre pour la végétation arbustive et les aires gazonnées,
non compris la couche drainarte.

Article UV.9 - Constructibilité des parcelles

Les constructions admises doivent &tre en rapport avec le caractére et la vocation de
la zone. Leur nature, dimensions, velume et aspect, doivent étre compatible avec le
paysage et la nature du site. Leur emprise au sol ne peut excéder 10 % de la surface
de |a parcelle.
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#  Alignements
L'alignement approuve est la définition des voies publiques au droit des propriétés
riveraines.

L'alignement projeté est la délimitation des voies publiques envisagees au droil
des propriégtés riveraines,

Cette destination comprend les locaux et leurs annexes ol sont exercées des

activites de production, de transformation, de réparation ou de prestation de
service relevant de l"artisanat.

Pour étre rattaches a cette destination, les locaux d'entreposage ne doivent pas
representer plus de 173 de la S.H.O.N. totale

= Baies constituant I'éclairement premier de piéces principales :

Les baies constituant [l'éclairement premier de pieces principales ont les
caractéristiques suivantes :

- alles disposent d'une hauteur d'allége fixée a 1,00 métre au maximum, d'une
largeur de vue et d'un prospect conformes aux dispositions de chague zone ;

- elles possedent, dans le cas de pieces traversantes ou de piéces d'angle
delimitées par deux ou plusieurs fagades, la plus importante superficie
cumulée de clair de jour en fagade.

Bureaux :

Cette destination comprend les locaux et annexes dépendant d'organismes publics
ou prives ou de personnes physiques et ol sont exercées principalement des
fanctions telles que direction, geslion, éludes, conception, informatique, recherche
el développement, ainsi gue tous locaux ne relevant pas des autres destinations
citées dans la présente rubrique.

» Coofficient d'occupation gols

Le Coefficient d'Occupation des sols est le rapport entre la somme cumulée de
loules les surfaces de planchers hors ceuvres nettes, couverts et habitables st la
surface de la parcelle ;

La surface de plancher hors ceuvre nette est égale a la surface de planchers hors
ceuvre brute aprés déduction ;

- des sous-sols non aménageables el le cas échaant des combles ;

\4.'

- des toitures terrasses, balcons, loggias et surfaces non closes en R.D.C

- des planchers hors ceuvre ameénageés en vue du stationnement dans les limites
imposées par la réglement.

Le Coefficient d'Occupation des sols, s'appliqgue & l'ensemble du terrain a
I'exclusion des surfaces réservées a des équipements publics, des wvoies
d'aménagement et des espaces veris. |l se calcule sur la parcelle existante aprés
le morcellement ou le lotissement dans les zones.

En aucun cas, la division ou ke morcellement d'une unité foncidre, ﬂﬂﬂElHﬂl‘E Aou
non ne peut entrainer de nouveaux droits a construire.
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# Coefficient d'utilisation des sols

Le coefficient d'utilisation du sol correspond a la surface constructible autorisée au
sol (déduction faite des zones de recul sur limites mitoyennes et sur vaoies).

Le Coefficient d’'utilisation des sols, s'applique & l'ensemble du terrain & l'exclusion
des surfaces réservées a des équipements publics, a4 des voies d'aménagement et
des espaces verts.

= Collectif : Voir logements collectifs.

* Cour

On appelle cour tous les espaces libres a l'intérieur des parcelles sur lesquelles les
pieces d habitations et de travail des batiments qui les bordent prennant jour et air,

» Commerce @

Cette destination comprend les locaux affectés 4 la vente de produits ou de
services et directement accessibles 4 la clientéle, et leurs annexes (& l'exception
des locaux relevant de la destination artisanat définie ci-aprés).

Pour &tre rattachés a celte destination, les locaux d'entreposage ne doivent pas
representer plus de 1/3 de la S.H.O.N. totale.

= Couretie

C'est une cour de dimansion réduite sur lagquelle aucune pidéce d'habitation ou de
travail ne prend jour et air,

# Cour commune

Senvitude que les proprietaires de lemrains ont la faculte de menager entre leurs
batiments,

Elle doit &tre instituée par un acte authentigue.

# Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét

Elles recouvrent les destinations correspondant aux catégones suivantes :

les locaux affectes aux services publics municipaux, déparfementausx,
régionaux ou nationaux destinés principalement a l'accueil du public ;

- les constructions et installations technigues nécessaires au fonctionnement
des services de secours, de lutte contre lincendie et de police (sécurité,
circulation._.) ;

- les creches et haltes garderies |

- les établissements d'enseignement maternel, primaire, secondaire, technique
ou professionnel ;

- les établissements universitaires, y compris les locaux affectés a la recherche,
at les établissements d'enseignement supérieur ;

- les etablissements judiciaires ;
- les établissements de santé : hopitaux (y compris les locaux affectés a la

recherche), cliniques, dispensaires, centres de court et moyen seéjour,
résidences médicalisées. .. ;

- les établissements d'action sociale ;
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les résidences sociales |

- les établissements cultlurels et les salles de spectacle spécialement
ameéanagees de fagon parmanente pour y donner des concerts, des spectacles
de vanetés ou des représentations d'at dramafiqgue, Iyrique ou
chorégraphique ;;

- les établisserments sportifs |
- les lieux de culte |
- les parcs d'exposition |

- les batiments ou installations fechnigues congus spécialement pour le
fonctionnement de réseaux ou de senvices urbains ;

- les locaux destinés a heberger des entreprises dans le cadre d'une politique de
soutien a l'emploi (hitels d'activite, pepiniéres, incubateurs) ,

les « points-relais » dintérét collectif pour la distribution des marchandises.

- prise au sol des consfructions : Voir pourcentage d'emprise.
&= Servitudes architecturales
Ensemble de batiments dont les fagades et les toitures sont soumises a des régles

particulidgres (matériaux imposés, dimensionnement architectonique, couleurs,
ouvertures, etc.).

# Entrepét:
Cette destination comprend les locaux d'entreposage et de reconditionnement de
produits ou de matérnaux. Sont assimilés a cette destination fous locaux
d'entreposage liés a une activité industrielle, commerciale ou artisanale lorsgue
leur taille représente plus de 1/3 de la 5.H.O.N. totale, et de fagon plus générale

tous locaux recevant de la marchandize ou des matériaux non destinés & la vente
aux particuliers dans lesdits locaux.

= Limites séparatives
Une limite séparative est dite [atérale si elle intercepte l'alignemeant

Une limite séparative est dite de fond de parcelle si elle nlintercepte pas
I'alignement.

# Logement (ou habitation) mono familial :

Constructions destinés & abriter une seule famille.
* Logement (ou habitation) collectif :

Construction comprenant plusieurs logements.

* Logements (ou habitation ou maison) individuel :

Construction ne comprenant gu'un logement,

» Lot : Voir parcelle.
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* Marge d'isclement

Pour chaque propriété, la marge d'isclement recouvre une bande de terrain non
consfructible d'une profondeur définie par le réglement ou le document graphique
du plan d'aménagement, Cette bande est mesurée a partir de tout point de la ou
des limites séparatives des proprigtés au-dela de la marge de recul {voir ci-
dessous).

L :

# Marge de recul

La marge de recul est un espace libre de toute construction, ménagé en bordure
de voie ou de domaine public. Sa situation et sa profondeur sont indiquées au plan
graphique ou résultent de dispositions prevues au reglement.

Elle doit &tre aménagée en espace vert.
Elle se mesure a partir de I'alignement.

> Mini lai
Minimum de superficie que doit avoir une parcelle de terrain obtenue aprés
division, morcellement ou lotissement pour &tre constructible.

» Habitation :

Cette desfination comprend fous les logements, y compris les logements de
fonction et les chambres de service. Elle exclut les legements visés dans la
définition de I'hébergement hitelier. Elle inclut les chambres d’hites et les
logements mis a disposition occasionnellement en cas d'absence de durée limitése
de leurs cccupants en titre,

Les ateliers utilisés par des artistes résidant sur place sont considérés comme des
annexes a I'habitation a condition que la 5.H.O.N. d'habitation proprement dite soit
au moins egale a 50 % de la S H.ON. occupée par les artistes. Dans le cas
contraire ils sont assimilés a lartisanat,

Pour I'habitation affectée au logement social, voir Logement locatif social.

# Hebergement hotelier :

Cefte destination comprend les &tablissements commerciaux d'hebergement
classés, ou ayant vocation a I'étre, de type hitels et résidences de tourisme.

= Pieces principales

Pieces destinées au séjour, au sommeil et au travail et comprenant les chambres
isolées.

# Parcelle :

Unite fonciere qui correspond a la surface minimale reglementaire ouvrant les
droits & construire et sur lagquelle s’ appliquent ke COS et le Coefficient d' Emprise.

En cas de division chacune des nouvelles une unité fonciére devra respecter les
régles de consfruction définies dans le réglement de la zone.

» Piéces de services

Est considére comme pigce principale toute pieéce destinée au sé&jour, au sommeil
ou au travail d'une maniére continue Salle d'sau, cabinet d'aisance, buanderies,
débarras, séchoirs, deégagements el dépendances. (Voir baies constituant -
I'aclairemant premier de pigéces principales). 33
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Pourcentage d'emprise au sol

Le pourcentage d'emprise au sol est le rapport de la surface hors ceuvre de la ou
des constructions, mesure au niveau du sol a la surface de la parcelle apres mise
a l'alignement.

Prospects
Par rapport aux voies et empnses publiques,

En chaque point du périmétre d'une construction, le prospect est la mesure de
I'hornzontale normale au perimétre en ce point limitée & sa rencontre avec

l'alignement opposé.

¥ Vue directe

Espace libre a réserver au droit des baies pour assurer l'eclairement et 'agration
des piéces principales. Sa largeur doit étre au moins égale 4 4m. La vue directe
matérialise un plan horizontal, rectangulaire, perpendiculaire a la baie et situe a 1m
au-dessus du niveau du plancher.

#= WVue principale ;

Voir baies constituant 'éclairement premier de piéces principales

» Zonage
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Réglement organisant la répartition d'un territoire en zones et fixant pour chacune
d'elles le genre et les conditions de l'utilisation du sol.
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ANNEXES

Tous les projets doivent respecter le référentiel de programmation des
équipements publics et prives d'intérét général établi par le Ministére de
I'Aménagement du Territoire Mational, de I'Urbanisme, de I'Habitat et de la
Politigue de la Ville en novembre 2016.
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ANNEXES

NOMENCLATURES DES VOIRIES,
DES EQUIPEMENTS PUBLICS
ET
PRIVES 'INTERET GENERAL

La superficie est approximative et ne sera définitive gu'apres les
opérations topographiques de délimitation. En cas de contradiction,
La superficie graphigue prime

Toutes les réserves fonciéres des lotissements autorisés, prévues pour la
réalisation des eguipements publics ne sont pas assujetties a l'application
de l'article 28 de la loi 12-90.

Ces réserves sont indiquées a titre indicatif sur le tableau par la mention
« Equipements de |otissement Auforisé Ne VWarietur »
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1- VOIRIE

1.1- Voies carrossables
Font ou feront partie du domaine public les routes, chemins pigtons avenues, boulevards rues et
impasses figurés sur le plan d'amenagement et énumérés, avec leur largeur d'emprise, au tableau

cl-aprés :

Dénomination

Emprise

Ubservations

B— 13— 14 - 18-

STA-01 Existante 30 Avenue Mohammed 18— 5
STA-02 Existante 40 Avenue Mohammed Aouad 33 - 14 =20
STA-02 Existante 25 f'_'.l-'u-nuu Ibn Al Haytam 18— 20 - 25
STA-04 Existante 30 Avenue Satam 12-18-19
STA-05 Existante 30-40 | Avenue Abderrahim Bouabid 18-19-25-26
STA-DB Existanie 40 20
STA-07 Existante 30 i 13-18
STA-08 Existante 25-30 Avenue Lalla Mina 24
STA-09 Existante 15200 |venun Lalle Asmas ot 6 18-24 |
Movembre .
STA-10 Existante 20 Avenue Moulay Youssef i
STA-11 A Créer I 18- 19
STA-12 A Créer 15-20-25 18- 19
Existanta
STA-13 A 10-15 20
Exzistants
kil | extension B )
S5TA-1S5 A Créer 12-20-25 20
Existante i
STA-18 extension 12 18
| STAAT A Créer 12-15 25
Existante
i extension ' =
STA-19 A Créer 20 24
Exizstants
STA-20 sadansion 20 24
STA-21 A Créer 15 24
| Existante =
STA-22 ,_E:F.t"?"r_'ﬁ.i‘:"" 15 24
5TA-23 A Créer 12-15 24
STA-24 A Créer 1 24— 29
Existante
STA-25 exteriaion 20 18
Existants
STA-26 — Eﬂi“.‘.ﬁi_‘m 20 18 = 24
Existante
STA-2T g et 15 18
Existante 33
STA-28 extension 5 18428
STA-29 A Créer 16-12 18 <19
: : Prévue en partie, dans le ;
STA-30 A créerfexistant 12-15 g o et l ! 18
Prévua dans e cadre de
.STA-T.H A Créer 12-15 Ertlatiamat k 18
i i "".
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Dénomination Emprise Dhsarvalions Che
STA-32 A Creer 20-12 19
STA-13 A Crear 10 19
Exstante
STAS8  |extension P o
STA-35 A Creer 12-15 24
STA-36 A Créer 12-15 19
STA-37 A Créar 35-40 Ex bd de la haue tension 19
STA-38 A Créer 20 18
STA-39 pE;:i':"tﬂ en 15 19
STA-40 A Créer 1525 _ ¥
5T£-fl_1_ _ Existante Variable |Avenue Ibn Tachefine 19
STA-42 Existante \ariable 19 )
S5TA-43 Exizstanta 20 Avanue Oued Ziz 13 -18
S5TA-44 A créer 115 |Woie autour de 'hopital 51 | 2428
STA-45 K crlist 12 §$|EAI|NMMurdarhﬁpnal 24

1.2- Chemins piétons

CDenomination

Affectation

Superficie

Observations

Planche

[&n m®)
Pt [ A (G bt |
cP2 EQ?E‘” A créer Y 7-13
CP3 | EE?QTH A créser 485 24
CP4 ngﬂﬂ'“ A créer 14200 13
CPS Eigm"” A créer 6970 7-13 |

1.3- Places publiques a dominantes minérales

Les espaces publics minéraux a créer tels . les quais, places, placelles et esplanades et
promenades comprennent des aires publiques a lintérieur de la ville de Salé servant de lieux de
rencontre et de séjour en plein air au profit des habitants et usagers de cette ville. Outre
Féquipement, 'éclairage et le mobilier urbain, les grandes places, esplanades et belvadéres
davront comporter des Bomes de Réseau Internet WI-FI1 Public.

Dénomination Affectation Etat q:'_pn?:l: EIIE Cbservations Planche
PL1 Place Publique | A créer 2454 | Place lide 3 ['espace vert o
PL2 Place Publique |Existante 490 | Placelie 20
PL3 Ptace Publique | Existante 920 18
; ' X - 1 | Place promontoire pouvant | o
PL4 Place Publiqgue |A créer 5010 eREaT i Sl Pk 7 4
. . Equipement de lotissameant’
PL5 Flace Publigue | Existante 1180 e R 18
PLG Place Publique |Existante 410 | Placette 18
PL7 Place Publiqgue |Existante 410 | Placette . |
s LaEae
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Cenomination

Affectation

Etat

Suparficie

Dbzarvations

Plancho

fen m?)
. Place pouvant recevoir des
PLE Place Publique |Existante 2640 i s juiche ot cabbgiark 24
PLS Flace Publique |Existante 3545 | Parvis de la gare Tabriquet 18
e PL pouvant recevair des
f‘_l.ﬂ} Place Publique _Emstant& EIZ.].4-5 arkings ) 24
PL11 Place Publique |A créer 2440 | Halles Marche 25
Flace plantée pouvant
PL12 Placa Publique | Existante 5910 | comportant des espaces 13-19
de jeuxetdespart
Equipament de lotissement
PL13 Espace vert A créer 385 Astarink b Vadah | 13
Equipament de lotissement
PL14 Place Publigue |A créer 15 Autorizs Ne Varistor 24
; Equipement de lotissameant
PL15 FPlace Publiqua | A créer 4825 Aulorisé Ne Varietur 24
Flace commerciale Prévue
PL16 Place Publiqgue | A créer 1206 | dans le cadre d'un 24
lofiszement
PL17 Place publique | A créer g1g|-duipement de lolissement | - 5
PL18 _|Place Publique | A créer A P dans 1B adie £v 13
PL19 Place Publique |Existante 1725 24
Fie _|Flace Publique: | Existants 1000 24
Place Mail Commercial associe
PL21 S A crber 2930 | & un aménagement 18-19
= paysager
; Equipement de |lotissament
PL22 Place Publigue |A créer 1180 Autorisé Ne Varetur 24
Equipement de lolissement
_F‘.i.:ﬂ I Flace Publi:qu& A craar 420 Nrories Ne \arielir 24
Place :
- (commarce) N 123_‘}. S 24
Esplanade de la M12
PL25 Place Publique |A créer 3555 | Equipament de lolissament 20
Autorisé Me Varietur
PL26 Place Publique |Existante =160) : 24-25
: . Equipement de lotissement
PL27 Place Publique |A créer 670 Autorss Ne Verietur 13
PL28 Place Publgue |Existante G650 19
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1.4- Parcs de stationnement

FA_Arromaivsement Tabogued - C de Sl - dufller 2004

T3 6

i gl iy

weioiHnation)  Aectaion =tat b?rf:?::::i.le Observations Planche
PS1 :;T;ﬂf;em& -+ | Existant 880 20
Farc de
ras stationnemeant Existant 1450 o
Parc de ]
P53 awiqnn?mam_ _Eﬂstant o 415 13
Parc de -
PS4 R —— Existant G645 13
PS5 Efat’fuiiam .t | Existant BAS 13
PSE ;“Et’i"uﬂfﬁmm Existant 1020 13
sk :t:?uﬂﬂmment Existant 430 e
PS8 ;:?ﬂ:ﬂm et | Existant 895 18-19
Parc de . A ameénager en parc de
PS8 stationnemant | EXstant 4235 stationnement 14
Parc de ; Equipement de lotissemeant
PS10 stafionnement |+ S EEr = Autarisé Ne Varietur "
PS11 parede . |Existant 3235 19
Parcde Station urbaine multimodal
?‘312 stationnement A créer 1537 {tram+bus-+taxi) i
PS13 L ment | EXIStant 8360 | Parking relais-Tramway 19
PS14 ;ﬁfﬂﬂﬁ ament | EXistant 2095 24
PS15 sptfﬂ"fuﬁfmm ot | Existant 2089 24
PS16 E;?ﬂﬂflem ot | Existant 1810 Lié 4 M29 7-13
Farc de Equipement de lofissemant
L stationnement | A FTé€7 1108 | autorise Ne Varietur I
PS18 :;fﬂiﬁ smant | EXstant 1230 A aménager 24
: Parcde "
PS19 e R Existant 460 _ 13
PS20 ;;’fﬂﬂﬁem ot | A créer 1370 7
Station urbaine multimodal
Parc de (tram+bus-+taxi) -
s stationnemeant Agroer aT4d Equipement de lotissement 13
Autorisé Ne Varietur
Parc de Station urbaine —
PS22 skicrrisiiari A créer 1440 | Equipement de lotissement 20
i Autonsé Ne Varietur
FParc de Equipement de lotissemeant
_FEH slationnement froms 850 autorise Ne Varietur il
Parc de ; Equipement de lotissement | .
i stationnement Rt 11201 4 itorisé Ne Varetur ol
Pare de Equipement de lotissemeant
gl stationnament i 1hen Autarisé Ne Vanetur “
PS26 E‘::]Fniﬁ | Acrger 735 | Lié & G30 24 -
eme g vl Sl
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Superficie

Denomination  Affectation (en m?) Ohservations Plancha
PS27 farcde  |Acréer 470 24
| PS28 parF i Existant 3330 | Parking lindaire & aménager | 19-25
stationnement |
PS29 ";‘:’I‘fu‘:ﬁ arnent | Existant 768 24-20
PS30 :tgitnﬁwn! Existant 805 24
PS31 :;Eﬂﬂﬁmm A créer 530 24-29
P83z E;:fﬂ‘:l:amﬂm A créer 1250 | Parking plante 19
PS33 :;t’fﬂﬁfle ort | Existant 1610 18
— ZT;T mﬁ_ﬁma‘ﬁ A creer 778 _EE’[UI:;I;EEETI[: Szl:gﬁhfrsemenl o4
PS35 ;}Tﬂﬂﬂmm ot | A créer 740 Eﬁt“;ﬂewmmg‘,ﬂgrﬁﬁm”t 20
PS36 E;?ﬂﬂfmmm Existant 2800 | AAVE 29
PS37 LR i | e 1605 %5
PS38 I A créer 1110 | Lié & 81 (terrain domanial) | 24-29
stationnement

PS39 | _;Zi,%ﬂﬁmm A créer 2320/ Lié 4 C2 24
im sptgzi{;ﬁmnl E:iﬁaf'_t_ s 18
PS4t | B il B
PS42 LIRS, iy [P 1985 | Lié au cimetigre C1 24
e _;tagifuﬁﬁement e T 24
Psaa ;;:fﬁﬂﬁemm AG0al 805 13
Psas i gl I
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2- ESPACES VERTS PUBLICS

Le Plan d’Aménagement réserve un certain nombre de terrains aux espaces verls publics - grands
espaces boisés, jardins publics, squares, mail planté, places plantées.., qui sont indiqués sur le plan
d'aménagement et la nomenclature, prévus ci —aprés, en précise la nature, qu'ils soient existants, &
consenear ou a développer ou a créer,

Superficie

Denomination Affectation Etat fan mi) Obzorvations Planche
‘1 Espace vert Existant 1700 | A aménager 24
71}‘:._*_ Espace vaert Existant 715 | A aménager 24

V3 Espace vert Existant 2045 24

_'IM Ezpace vert _I_Emltistam B25: A aménager 24

V5 Espace vert Existant J185|Aamenager 18-24

E.V pouvant recevoir des '
: gquipements lerrains de

Ve Espace vert Existant 6225 sports, pelangue sepaces 24

pour enfants
VT Espace verl Existant a780 24
va Espace vert Existant 885 20
va Espace verl Existant T25 | A aménager 25
Eguipement de lotissement

i Capuce vl il 1230 p torisé Ne Varietur 2

£ Equipement de lotissement
Vi1 .E:Epﬂﬁﬂ vert ..E:mtant 2860 Autarisé Ne Varietur 24
Espace verl o

vi2 Bolsé A creer 8370 Papfi:u?.r-a - 13-18
Equipemant de lotissemeant

Vi3 Espace vert A craer 2264 Ak ke Dniatar 13 |
EM comportant des

V14 Espace vert Existant 3095 | espaces de jeux pour 13
| [ e il L ___|enfants

V15 Espace vert Existant 1105 19
V18 Espacevert  |Acréer | 1013 9

Partiellernent réalisé (une
Vit Espace vert A créer 5550.1 partie de iotis ot} 25
Jardin de

via ]qu tiir A créer 2800 24

vi9 Square A créer 1735 18

| Comporiant une partie de

V20 Espace vart Existant 400 | Fagueduc de Salé 3 24

protéger et réhabiliter |
V21 Espace vert Existant 2547 13
Equipement de lotizsameant

V22 Espace vernt A créar G40 Autorisd Ne Varichr 13
Equipement de lotizsement

V23 Espace vart Existant 465 | Autorse MNe Varistur | A 7
aménager S
Equipemant de lotissement

Va4 Espace vert Existant 550 | Autorisé Ne Varietur . A o

] amenager g =

Equipemeant de lotissament

V25 Espace vert Existant 555 | Autorise Ne Varietur A~ 7
aménager [ A
Equipement de lotissameant

Vie Espace vart Existant 635 Aﬁt nﬁ:é Mo Variatur A5 | T
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Superficie

Denomination  Affectation Etat fan il Ohservations Planchae
aménager
var |Espace vert Existant 2340 A aménager 7-12
: Equipement de [olissement
vaa Espace vert A créer 535 Auitorish Ne-Varietir 13
vaa Espace vert Existant 475 | A amenager 13
VaD Espace vert | Existant 460 | A amenager 13
V34 Espace vert | Existant 340 | A aménager | 13
V3z |Espace verl Existant 333 (A amvénagnr 13
Equipement de lotissement |
Vi3 Espace vert A créer 490 - torisé Ne Varietur 13
Equipament de lotissement
Va4 Espace ver A créer 560 Autorisé Ne Varietur 13
| Va5 Espace vert  |Existant | 320 | A aménager L,
| V36 Espace vert Existant | 565 | A ameénager 13
Var Espace vent | Existant | 685 [ A aménager 13
vas Espace vert Existant 500 | A aménager 13
Equipament da lotissameant
Vg Espace verl A créar 345 Autories Ne Marishr 13
V40D Espace vart Existant 285 | A aménager 13
Equipement de lotissement :
v Espace vert A créer 335 | atarisd Ne Varietur E
Equipemeant de lotlssement
vaz Espace vert A creer L Autorizé Me Varietur i
V43 Espace vert A crier 28135 | Marge d'isclement trémie 12-18
Jardin :
Va4 B ramique Existant 7160 EIQ_
V45 Espace vert Existant 1005 | A aménager 18
Senvitude protection
V4a Espace vert A créer 1770 e s 24-29
¥ Equipement de lotissemeant
- Eepacoven [Exemt | %%)|autorisé NeVarewr | >
\V4g Espace vert A creer 770 | Prévu dans le cadre ZP1 13
Equipemeant de |otissament
V49 Espace wvert A créer 410 Fodering B Waratar 13
Equipement de lotissement
V50 Espace vert Existant 5700 | Autorisé Me Vanetur 13
I ] | Jardin public 4 aménagar _ |
V51 Espace vert Existant 3810 | A amenager 18
bl jESpacavan | Exslant 3075 Aaménager 19
V53 Espace vert Existant 11560 | Jardin public & aménager 13-14
V54 Espace vert Existant 7470 | A aménager 8-14
V55 Espace vert A créer 1650 | Jardin public & aménager 18
Equipament de lotissament
V56 Espace vert A créer 435 Aitoriai e \ariabis 19
V57 Mail Vert A créer Cr ) it I
A amenager en terrain de
sporl, de skate parc, de
. pélanque el espace de
V58 Farc de quartier A créer 34575 G o sl ) 7-13
surplombant un talus
i - vegélalied aménagé en
o 76 186 & S
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Superficie

Dbhzervations Plancho

gradins plantés et théatre =
en plein air (ZP1)

Denomination Affectation

(en m*)

Mail central le long de la

okl voie d'amenagement

V59 Espace verl T430

Espace planté & dominante

1215 minérake

V&0 Espaca vart Existant 13

Equipement de lolissemeant
Autorise Ne Varetur | A 18
aménager

Vé1 Espace vert Existant 2250

3- EQUIPEMENTS PUBLICS :

Le Projet de Plan d'Aménagement réserve des terrains pour des équipements publics de différentes
natures. L'occupation de ces terraing pour toute autre destination, notamment les lotissements ou |a
construction de logements autres que ceux qui sont indispensables au fonctionnement de ces
equipements, et interdite, a l'exception des affectations provisoires autorisées selon les modalités de
Farticle 28 du dahir du 17 juin 1992

Les Equipements Publics sont localisés sur |2 projet de plan d'aménagement et les nomenclatures ci-
aprés précisent, qu'il s'agisse d'éguipements existants ou d'équipements a créer, leur nature et laur
affectation. Dénomination

3.1- Administrations

Superficie

Affectation Etat 1 ; Observation Planche
fen m?)
Equipement | I
Al ministére de la Santé Existam 3465 24-29
A2 |Trbuna Existant | 2505 [[2429
A3 Foumére Existant 4565 24
Minigiéra des
e finances — Perception Exigtant 705 <4-23
Centre administratif ;
Préfecture de sabé Equl de o
annexe, Centra das | ulpement de lohssemeant
AS Méres Célibataires et | EXiStant 32001 4 torisé Ne Variatur 24
cantre de dépistage du
cancer du col
AG PTT Existant 1935 24
Equipemeant Equipement de lotizsemeant
A7 communal A créer 8665 Autansé Ne Varietur 7
AB Redal Existant 475 | 13
. . Equipement de lotissement
AB Administration A créer 850 | Autoriass Ne Variatur 13
i | Equipement de lotissement
ANQ Admmlstratlm _ __ﬁ' créer | 635 Autonse Ne Varietur 13
Administration — . Equipement de lotissement
AT |Police il %% | Autorise Ne Variewr | 1?
s Equipemant de lotissement -~
M2 [Somise Acrser | 565 autorisé Ne Varietur | 19
Administration — . Equipament de lotissement
A13 Parception Existant 807 Autorisé Ne Varietur - 13.
Commissariat de Eguipement de lolissament '
A4 Police A créer 590 | aLtorisé Ne Varietur 2
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Superficia

3.2- Services publics

Affectation

Dremamenation

Etat

Superficie

: Obsarsa 1
[ & .".-':I s I soryathor

Affectation Etat {an m?) Observation Planche
A15 E‘;:mﬁa; A créer 580 %ﬁ:?ﬁ?fﬁﬁfﬂ:m 13
| | Rahma
A6 E:uEnEgEaﬁszde A crder 70| S TRRe e e 19
A17 Administration Existante 705 E&“éﬁ“ﬁf”;’:ﬂ;’;ffmm 3
A18 Caseme GIR A créer gosno] 1 HANE LA e | 19
Office National de
A19 gﬂﬂgfﬁﬂﬁrﬂ:ﬁ Existant 19230 | A etendre 18
ONSSA
o [ o | el |
| A21 :;”m"‘;fm — Existant 1210 13
pr | Cormese |y | gas| e et | 3,
T 2
| o | [t |

Planchoe

Association de Protection : . :
F.1 | de Fenfance. E:-rusiant T-"'I.Ef.]- Ex : Orphelinat 24—29
P2 Maison des jeunes Existant 2700 2
P3 Marché Existant 615 24
Ligue Nationale de
Pd Protection des Enfants Existant 1175 18
Moharmmed Wi
P5 Gare Tabriquel Existant 1485 18
P& Parc préfectoral el BMH | Existant 4780 | Terrain domanial 18
P7 Depot préfectoral Existant 1840 [ Terrain domanial 18-19
Centre de maintenance .
i tramway et son accés | oAt s Li
Consell supérieur des :
Pg Culémas Existant 140 19-25
P10 Peigtion malongle %% | eaatan: 3365 1g
P11 Marché public | Existant 1645 B N
Redal complexe d'eau ) '
P12 hay Inbiat Existant 26415 18
sEl I|
T8 RG ) i
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Superficie

Dénomination Affectation Etat (e mo) Observation Planche
Institul de technologie ' '
P13 hiteliére touristique de Existant 30115 19
salé
P14 Arrondissement urbain Existant 575 19
P15 Centre culturel Existant 3710 149
P16 Halies Marché Existant Falafa) 20
P47 annaxe administratve Existant 440 _ 24
Equipement de g
P18 développement social el | A créer 450 | Lotissement 13
: domanial
i humain B
F19 Foyer féminin Existant o35 13
Equipement de
P20 développement social et | A créder 1995 18
humain ; Orphelinat
Equipemeant de
g lotissement
P21 Annexe municipalité A créer 385 Autaciek e 18
Warnetur
Equipement de
lotissement
P22 Bibliothégue A créer 425 Aborie e 18
arietur
P23 Marché couvert Existant 4305 1 T-13
Adaliars
mecaniques,
P24 Vouc 5 Moters A crber 17980 |tBleries, 7
MEnUISenes,
platriers. .. eic)
Equipament da
; : lotissement
P25 Maison de jeunes A créer 790 Autoriss K 13
Varietur
Equipament de
Zone d'extension : centre lotissement
Fie de maintenance Tramway Acraer 12450 Autorisd Ne 19
“arietur
Place du marché pouvant
P27 recevoir une aire dédiee | Existante 5375 ‘ﬂ‘r";fi“mél 'E!;am 24.25
aux marchands ambulants P
Prévue dans le
P28 Equipament Communal | A créer 200 | cadre de 18
lotissemant
Centre des arts
P29 chorégraphiques et A créer 1280 18
__|danses contemporaines
P30 Marche couvert Existant 1025 18
P31 REDAL Existant G40 13
P32 Foste d électricité Existant 200 r 13_ :
P33 Bibliothdgue A créer &E0 " 20
Complexe Médico- . ,
P34 Saciaux Educati Existant 1511 i 19
79 186 Wl )
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BEnomination

Affectation

superficie

{en m®

Chservation

Planche

3.3- Enseignement

Superficie

Foyer Féminin, !Eﬁ:jsmenr:t de
P35 !Etlhl‘-lmhéqua et Malson de | A créer 3245 Auborisd N 24
— oo Varnetur
Equipement de
lotissament
P36 Halles Marché A créer 2030 Autoried Na 24
| Varietur
Equipements publics - .
maison de jeune, JE tj_.;;llpamer:t de
P37 Equipement Existant 645 A"m ;f:g“ﬁ s 19
sociceconomigque et v rlall.ur
centre de santé. 3
(P38 Equipament eommunal Acréer 2020 24
P39 Equipement municipal | Existant 4580 19
P40 Fourriére A créer 3670 | Terrain domanial 18-19
Mail de réserves Prévu dans le
e d'Equipements Publics | “°* %% | cadre iP s
P42 Equipements communaux | A créer 295 18
| : : Prévu dans le
__.Pﬂ Atelier des arts et métiers A_créar 81e0 cadre ZP2 18
P44 Equipament de A créer
Développement Humain 1760 18
et Social | ex Orphelinat |
P45 Entraide nationale Existant 1585 | Réalisé par I''NDH 13
P46 Halles Marché Existant 800 | Terrain domanial 13
Equipament de
lotissameant
P47 Equipement Public A créer 8285 Autorisd Ne 19
: Variatur
P48 Halles marché | A créer 5060 19
Equipement public -
P43 e A créer 240

Dénomination Affectation fen me) Chservations Planche
Ecole Oued '

E1 Eddahab Existant 5145 24-29

E2 Lycée Ahmed Naciri | Existant 23580 24
Ecole Abi Hassan | _ .~

E3 Kabsi Existant ET-"DEI-. 24
Lycée et collége

E4 Youssef lbn Existant G775 24

- Tachafine
Ecole Mohammedd ;

EB Rihani Existant 4850 24
Lycée at collége . :

E& Mouad Ben Jabal Existant 11835 24
Lycee et college Al :

E7 Maghrib Al Arabi Existant 19170 24
Lycéa et collége Al i

EB Wahd Existant 13845 - E-i_
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Uenomination

Affectation

Superficie

Observations

Plancho

Ecole Moussa |bnou

{en m*)

E9 Noucair Existant 5335 24

E10 | Ecole Dar Natikine | Existant . EEEU 24

E11 Ecole Abi Houraira | Existant 10395 18-24
Ecole Allama

E‘I! | Madani Saffar Existant BEZ0 18

E13 Coliége A créer 11755 14
Ecole Saad Ben Abi

Ei4 Wakas Existant 4519 3 18
Ecole Med Ben :

E15 Abdella Existant H985 18
Ecole lbn Al J

E16 Mogataa Existant GHG0 149
Lycée collége Oued g

E17 Makharing Existant 4945 19

E18 ,'j “’“I I E.';‘;d Existant 5100 e
Ecole Prince lbn

Ei9 Zaidane Existant 4130 19

E20 Lycée Ibn Khalil | Existant 5995 19
Ecole Abi Inan

E21 Marini + Collége Existant Ba70 12-18
Khanssas
Ecole Haj Mohamed

E22 Bel Lakbir Existant 6255 13
Lycée collage .

E23 iR Existant 22480 13-18
Ecole Abdelmaumen .

E24 Al Mouwsahidi Existant T445 149
Lycée Lafkih Al

E25 Haitickaotit Existant 29230 13
Lycee et college :

.E‘.!E Abdelhak Assaad Existant 12035 13
Ecole Bilal Brou ;

il Rabah [ o i
Ecole

E28 Abderrahmane Existant 2588 19
Kettani
Lycée Abi Dar Al .

_EE_B Ghafari Existant 4830 19

E30 Ecole Hay Inbiat 3 | Existant G720 19
Lycda Chahid .

E31 Hai ket Biry Al Existant 19145 14 )
Lycée Mohamed :

E32 Sobhi Existant 18675 19

E33 Ecola Al Mariniyen | Existant 4880 20
Lycée et collége Al ™

E34 R hiawattrl Existant aﬁﬁu_ | - 20
Ecole Mohamed - T

E35 Ciuadd Ali Al Existant 5400 20
Meknassi

E36 Ecole Annasr Exiztant GEE0 18-20,
Ecole Mokhtar . - G

EaT S i Existant 554E 13-149

%] /36 3
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Denomination

Affectation

Superficie

(e m?®)

Observations

Planche

Ecola Moulay Al ;
E38 Ach-chrif Existant 3005 19
Ecole Mohamed :
E3g ki Existant 4335 19
E40 I_Emla Al Magsira Existant 5415 13-14
Ecole Hassan Ibn : a
Ea1 Tabite Existant 2840 14
E42 Ecole Azzahraoul Existant 5185 13
E43 Ecole Zalaka Existant 7985 13
Ed4 Lycee Aagad Existant 12980 7
E4E Ecole Taha Hssin Existant G340 T )
E46 Ecole Arabi Solmi Existant 5230 13
E47 Ecole Idriss Al Azhar | Existant 8150 7-8
Lycée Assayida Al
E48 Horra et Lycéa Al Existant 25085 13
Moussaoui
Ecole Rahal El .
E49 Meskini B Existant 2420 13
Ecole Al Aahd Al £
E&D Jadid Existant 5705 20 |
Lycée lbnou Al ,
E51 Khatib Existant 31785 18-19
Lycée Hassane Ben | _ . .
: E52 | Al Haitem Existant 20285 18
I
Formation ,
E53 professionnelle Existant 2000 13
E54 Eeole primaire A, créer 4030 | terrain domanial 18
Ecole Rabia Al ;
E55 Adaouiys Existant 3255 24
Ecole Nationake
E56 Forestigére des Existant 37015 24
Ingénieurs
Insiitut fechnigue
EST Royal des Eaux et | Existant 45685 24-25
| Foréts
E58 Ecole Badr Existan 5295 18
3.4- Santé

Dénomination

Affectation

Superficie

Dbsarvations

Plancha

len m*)

Hapital Al Arrazi et |
S1 cantre hospitalier | Existant 26 735 24-25
Moulay Abdellah
Equipement da
s2 CeronTanS || Acnder 635 | Iotissement Autorisé 20
Ne Varietur P i
53 Dispensaire Existant 1475 24
54 Centre de santé Existant 1510 24
55 Cenftre de santé Exiztant 1385 B lﬁ_
s lﬂ'l "\.
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superficie

DObservations Planche

Denomination Affectation -
[en m*)

Equipement de
86 Dispensaire A créer 2160 | lotissement Autorisé 13
MNe Varietur
Equipement de
87 Centre de santé A creer 1580 | lotissement Autorisé 24
— i 1 Ne Varietur
A créer Equipament de
=58 Digpenzsaine 480 | lotissement Auiorisd 13
Me Vanetur
59 Dispensaire Existant 1755 19
Equipameant da
510 Dispensaire A créer 430 | lotissement Autorisé 26
511 Hopital du quartier | Existant 1760 13
812 Dispensaire Existant 1095 13
S13 CSUA A créer 790 20
514 CSUA A créer B45 24
Equipemeant de
516 Centre de santé A créer 2095 | lotissement Autorisé 13
. Ne Varietur
516 Centre de santé A créer 915 18

3.5- Sport
Dénomination Affactation Et.l P rﬁf.:"m Observations
(en m*)
SP1 Tearrain de sport Existant 1435 24 !
SP2 Tarrain de sport Existant 1625 25
sP3 Salle couverie Existant 2090 19
SP4 Terrain de sport Existant 13085 13
: : Piscine Semi
SP5 IT:S;”E‘*;;W“"“ A créer 1530 | Olympique, sall 24
couverte

Terrain de sport et :
SP6 Plecina Existant ABTE l. .
8P7 Club socio sportif | Existant 4170 13
SPE Tarrain de spaort A créer 3035 24
SP9 | Terrains de sport Existant 2700 13

 Complexe socio- 7
SP10 sportif intégré A Créer 33?{? 20

Salle couverte

sP1 omnisport A Creer 4050 24
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3.6~ Installations traditionnelles et autres de la vie sociale :

superficie

Dénomination Affactation Etat [an md Obzarvations Plancha
M1 Zaouia Existant 1550 29
M2 Mosquée Existant 2015 24
M3 Mosquee Cuhoud Existant 1015 24
M4 Masquee Existant | 2065 24
M5 Mosquée Soudane |Existant 5960 25
M6 Masquée Existant 2405 - 18
M7 Mosquée Belsghir Emstanl 1115 18
Ma ﬂ;’fﬂ“ﬁ”ﬂ?ﬂ tFour e istant 1070 18
MS Mosquée Ghandour |Existant B15 19
M10 Mosguée Existant 4380 25
M Mosqués Existant 220 20
M1i2 Mosquée Al Birr Existant 3445 20
w13 ;g::‘;ﬁ eqvy |Existant 2200 1g
Mi4 Mosquée Existant 445 13
Equipement de
M15 Mosquée Existant 1370 | lotissement Autonisé 13
9. _ Ne Varistur -
Mia Mosguéae Existant Bd5 7
M17 | Mosquée Al Khair | Existant 330 13
M18 Mosquee Existant 2350 13
M19 Soatuse Abe AL esistan 215 1920
M2l Mosquée Existant 130 13
Lii rit cle
m21 m:ﬂf de A créer 1675 thissl.::n":m Autorisé 19
| Btvshic-l Ne Varietur
M22 _g";;;fe = Existant 245 19
M23 ﬂ?ﬂ;‘lée Chelkh | Eoistant 620 19
24 g‘u";"ﬁi‘f“ e Existant 265 13
M25 Mosqude A creer | 320 13
M26 Mosquée A créer 670 24
mz27 Mosquée Acréer | 1210 13
28 . :‘;;:;‘?5 de Existant 1425 | 24
Equipement de
M29 Mosguée Anaem A créer 1705 | lotissement Autorisé =13
Ne Varnetur
Equipement de
M30 Mosquee Existant 530 | lotissement Autorise 13
SR Me Varnetur
M3 Mosquéa A créer 235 13
M3z Mosguée A Creer BOS 12
M33 Mosquée A créer BBES 29
i34 Mosgude A Créer 380 13
M35 Mosquée A créer 845 24,
84 /86 g “ '
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3.7- Equipements collectifs et installations d’intérét général a réaliser par le sectaur privé

Superficie

Denomination Affectation ten m?) Qbservations Planche
G1 Hammam Existant | 520 |18
G2 Station-service Existant 1630 19
G3 Eﬂ:"&g’ﬂmﬂ‘”‘“ merdial | e istant 16425 19
| Equipameant de =il
G Four-Hammam A créar 505 | lotiszemant Aulonsé 18-25
Me Vanetur
G5 | Four-Hammanm Existant 180 13
G6 | Four-Hammam Existant 320 13
a7 Four-Hammam Existant G40 13
G8 S;“h“r;” scolaire Ard | £ ictant 1365 19
=9 Hammam Exiztant 220 | Lotizssement 13
G10 Four-Hammam Existant 430 13
G11 5.?;2”&:”;;“;::;* A créer 725 | Hauteur total R+3 13
Equipement de
Equipament privé lotiszement Autorizé
G12 d'g'ltgréi géngral A créer 1325 Ne Varietur 13
e c—— HSP=8m o
G13 Four Existant 250 | 20
Equipement de
G14 rOU TRawam et et 2050 |lotissement Autorisé 19
Me Varigtur
G156 Four-Hammam Existant EE§ 13
G16 Marché Existant 2670 13
G17 Four-Hammam Existant 470 13
Equipement de
G18 Ecole Privée A créer 810 | lotissement Autorisé 18
: a . Ne Varietur |
G189 Ecole privee Existant JaTn 24
Equipement de
G20 Four-Hammam A créer 485 | lotissement Autorisé 13
Ne Variatur -
G21 Four-Hammam Existant 480 13
G22 Four-Hammam Existant 420 13
Equipameant de
E23 Ecole privee A creer 1980 | Iotissement Autoriss 18
Ne Varielur
G24 Equipemeant Existant 665 24
G25 Hammam Existant 440 13
G26 Four-Hammam Existant 440 13
G27 Four-Hammam Existant 530 T
Equipamant
G28 d'activités Existant E‘EIEIJ| 12
économiques | o Mihy,
G29 Cinéma Hollywood | Existant 1695 | 27 18-, G
|Equipement de | L
G30 Activité economique | A créer 890 | lotissement Autorige 24
| Ne Varietur - A
. | ]
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Danomination

Affectation

Supearficia

(& m®)

Dbservations

Planche

Equipement privé Hauteur totale 11m
Gﬁi'l_ dintérét général A créer 1305 (R+2) 18
G32 Ecole privee  |Existant | =~ 1180 __ & |
G33 Centre commercial | Existant 2855 20
faompiaas Rehabilitations
34 d'Ateliers des Arts et | A créer 4375 dlisinss Existantss 14
- Métiers
; P Buresux commances af
G35 EP“E%TE”E ;:“I'E‘ A créer 3090 | sport 19
L ; |r| k] genera Hauteur fotale 12m
Equipement privé
G336 d'intérét général a A créer 7475 25
vocation sportive
3.8- Cimetiéres

Superficie

Dénomination Affectation tan mi) Observations Planche
c1 Cimatiare _ | Existant 26890 | Isradlite _24-29 |
c2 Cimetidne Existant 4890 | lsradlite 24
C3 Cimetiére Existant 67780 | Musulman 7-B
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