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TITRE|
DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement definit les régles d'utilisation du sol, les servitudes et les régles
de construction applicables au territoire défini & larticle 1, accompagne le projet de
plan d’amenagement, document graphique dont il est indissociable, [l fail référence a
tous les textes régissant le domaine de 'urbanisme dont notamment ;

Dahir du 10 octobre 1917 relatif a8 la conservation et a l'exploitation des
foréls.

- Dahir du 07/08/1934 (25 Rabia Il 1353) relalif a la bande des servitudes
défensives de 250m a partir de la cldture de la 1°B AIFRA.

- Dahir du 28 Safar 1357 (29 awrl 1938) portant création d'une Zzone
d'isolement autour des cimetiéres dans les villes nouvelles

- Dahir du 29 aodt 1938 relatif a la protection des cimetiéres |

- Dahir 22 février 1973 et le décret pris pour son application du 7 avril 1973,
relatifs a l'importation, lexportation, le raffinage, la reprise en raffinerie, et au
centre emplisseur, le stockage et la distribution des hydrocarbures ;

- Dahir portant loi n®1-76-258 du 24 chaoual 1397 (B octobre 1977) relative a3
I'entretien des immeubles et a linstallation de conciergeries dans les
immeubles d'habitation ;

- Dahir n® 1- B0 - 341 du 17 Safar 1401 (25 décembre 1980) portant
promulgation de la loi n°22 - 80 relative a la conservation des monuments
historiques et des sites, des inscnptions, des objets d'Art et d'antiquite ;

- Dahir n® 1—- 81— 254 du 11 Rajeb 1402 (6 mal 1982) portant promulgation de
la loi n® 7-81 relative a lexpropriation pour cause d'utilité publique et 4
I'occupation temporaire ;

- Dahir portant loi n® 1— B4 — 150 du 6 Moharam 1405 (2 octobre 1984) relafif
aux edifices affectés au culte musulman ;

Dahir n®1-82-3-1 du 15 Hijja 1412 (17 juin 1092) portant promulgation de la loi
n*12-80 relative a l'urbanisme ;

- Dahir n® 1-82-7 du 15 Hijja 1412 (17 juin 1892) portant promulgation de la loi
n"25-90 relative aux lotissements, groupes d'habitations et morcellemeants |
Dahir n® 1-82-30du 22 Rabii | 1414 (10septembre 1993) portant promulgation
de la loi n" 7-52 relative a la protection Sociale des personnes handicapées ;

- Dahir n"1-85-154 du 16 aclt 1995 portant promulgation de la loi n™10-85 sur
l'eau ;

- Dahir n* 1-03-58 du 12 mai 2003 portant promulgation de la loi n® 10-03
relative aux accessibilités ;

Dahir n"1-11-161 du 1er kaada 1432 (29 septembre 2011) portant
promulgation de la loi n*47-08 relative a la stralégie nationale pour la
promotion de l'efficacité aénergétique |

- Dahir n* 1-15-87 du 16 juillet 2015 portant promulgation de la loi n° 81-12
relative au littoral.

- Dahir n*1-16-48 du 19 rejeb 1437 (27 avril 1916) portant pmrnuigatnnn de la
loi n® 94-12 relative aux batiments menacant ruine et & Lﬂﬂ'ﬂ&nléahnn ﬂes
opérations de rénovation urbaine ;

- Dahir n"1-16-13 du 06 Kaada 1437 (10 aout 2016) pnrtanl pmmulgaunn de Ia
loi n*36-15 relative a 'eau ;
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- Dahir n"1.16.124 du 25 aout 2016 portant promulgation de la loi 66-12
relative au contréle et a la répression des infractions en matiére d'urbanisme
et des constructions ;

- Decret n"817-67 du 27 moharmrem 1390(4 avril 1970) homologuant le plan de
degagement provisoire fixant les senvitudes dans lintérét de la navigation
aérienne aux abords de 'aéroport de Rabat —Ville |

- Décret n* 2 — B1 — 25 du 23 Hija 1401 (22 octobre 1981) pris pour
I'application de la loi n® 22— B0 relative & la conservation des monuments
historigues et des sites, des Inscriptions, des objets d'art et d’antiguite ;

Decret n® 2-8-382 du 2 Rajeb 1403 (16 avril 1883) pris pour l'application de |a
loi 7-81 relative a l'expropriation pour cause d'utilité publigue et a 'occupation
tempaoraire ;

- Décret n"2-82-833 du 25 Rebia Il 1414 (12 octobre 1 933) prs pour
I'application de lol n°12-90 précitee ;Décret n"2-92-833 du 25 Rebia Il 1414
{12 oclobre 1 993) pris pour application de la loi n*25- 90 précités |

Décret n"2-02-177 du 09 hijja 1422 (22 févriar 2002) approuvant le réglement
de construction parasismique (R.P.S 2000) applicable aux batiments fixant
les régles parasismiques et institwant le comité national du génie
parasismique ;

- Décret n® 2-13-424 du 13 rejeb 1434 (24 mai 2013) approuvant le réglement
général de construction fixant la forme et les conditions de délivrance des
autonisations et des piéces exigibles en application de la législation relative a
l'urbanisme et aux lotissements, groupes d'habitations et morcellements ainsi
que des textes pris pour leur application |

- Décret n® 2-14-489 du 20 hija 1435 (15 octobre 2014) approuvant le
reéglemant général de fixant les négles de sécurité contre les risques
d'incendie et de panigue dans les constructions et ingtituant le comité national
de la prevention des risgues d'incendie et de panique dans les constructions ;

- Decret n® 2-13-874 du 20 hija (15 octobre 2014) approuvant le reglement
général de construction fixant les régles de performance énergétique des
constructions et instituant le Comité national de l'efficacité énergétique dans
le batiment ;

- loi n® 18-00 relative au statut de la copropriete des immeubles batis,
promulguée par le dahir n® 1-02-298 du 25 rejeb 1423 (3 octobre 2002)

- Circulaire conjointe n® 11817788 du 01novembre 2006 entre le Ministére de
Fintérieur et ke Ministére Délégué Chargé de I'Habitat et de I'Urbanisme

concernant les projets de lotissements, de groupes d'habitations, de
morcellements et de constructions a réaliser a proximite des Palais et

Demeures Royaux ,
- Circulaire n"19/2008 du 11 novembre 2008 concernant le guide de sécurite
incendie.

- Circulaire conjointe n"1152 du 02 février 2016, portant sur la mise en
application de la loi n” 81-12 relative au littoral.

- Amrrété n"23-06-17 du 16 rabii | 1439 (5 décembre 2017) fixant les spécificités
techniques el les mesures des differentes accessibilités en  matiéra
d'urbanisme, NG
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Article 1, — Champs d'application

Le réglement s'applique a la totalité du territoire de 'Amondissement Urbain de
Laayayda— Commune Urbaine de Sale - Préfecture de Sale.

Le penmetre d'ameénagement du présent projet est définl et délimité par les
coordonnées Lambert comme suit

b

Nﬂ

gL point | % y point A x

[ P1 | 372535.00 | 3189435.00 | P16 | 37703732 | 3I85262.47 | P31 | 378300.13 | 382233.67
P2 [ 37294000 | 389150.00 | P17 | 377124.56 | 384527.76 | P32 | 378105.13 | 18201867
P3 [ 373020.00 | 38925500 | P18 | 177573.96 | IR4204.69 [ P33 | 377ES2.00 | 38145938
P4 | 373680.00 | 388745.00 [ P19 | 377396.04 | 38395876 | P34 | 372836.79 | 382418.73
PS |373555.00 | 388595.00 | P20 | 377670.15 | 183770.68 | P35 37315271 | 384736.57
PG| 374169.22 | 38822297 | PRI | 37734524 | 38328370 | P36 | 372625.98 | 14320930
P7 | 37507081 | 387390.02 | P2z | 376942.68 | 38320613 | P37 | 372710.85 | 18527748
(PR [ 376139.66 | 386563.96 | P23 | 376958.73 | 38261130 | P3R_ | 372614.73 | 18574076
P9 | 376353.27 | 38610004 | P24 | 377203.80 | 382582.85 | P39 | 37244015 [ 185884.04
P10 | 376212.19 | IR5R77.68 | P2§ | 377197.66 | 38217311 | P40 | 3T2756.84 | 386430.37
P11 | 376383.50 | 385766.98 | P26 | 377408.51 | 38231553 | P41 | 372267.03 | 38712043
P12 | 176487.94 | 385652.50 | P27 377625.13 | 3B2068.67 | P42 ITIT55.30 | 387616.43
P13 | 376565.02 | 385524.88 | P28 [ 378015.13 | 382068.67 | P43 | 371781.09 | 387648.10
P14 | 376533,77 | 38544798 | P29 | 377975.13 I82178.67 | P44 | 37145391 | 387955.70
P15 | 376915,2% | 385332.55 | P30 | 37K105.13 | 3R2368.67

Les dispositions du présent réglement s’appliquent aux lotissements et groupes
d'habitations, aux morcellements, aux constructions nouvelles ainsi qu'aux

modifications ou extensions des constructions existantes, Toutefois, les lotissements
approuves "ne varnetur avant la date d'approbation du présent plan d'aménagement
continuent a &tre valides s'ils repondent aux dispositions legales de l'article 11 de |a
loi 25-50 relative aux lotissements, groupes d'habitations et morcellements.

Le permis de construire, qu'll soit exprés ou tacite, est parimé si les travaux relatifs
aux fondations de l'ouvrage prévus au plan autorisé, n'ont pas débuté a l'expiration
d'un délai d'un an qui court a partir de la date de la délivrance du permis ou de
l'expiration du delai de deux mois vise a [larticle 48 de la loi 12-90 relative a
l'urbanisme.

L'extension limitée ou la modification des installations classées existantes peut &lre
autorisée a condition gu'il n'en résulte pas pour ke voisinage une aggravation du
danger et des nuisances el gue leur volume et leur aspect exterieur soient
compatibles avec le milieu envirennant et ne modifient pas le caractere de la zone.

Article 2. -Adaptations mineures,

Des adaptations mineures peuvent &tre admises si elles sont rendues nécessaires et
sont diment justifiees par l'un des motifs suivants :

- la nature du sol {géologie, présence de vestiges archéologiques....) ;

- la configuration des terrains (topographie, forme, lerraings compris enlre

plusieurs voies af f ou amprises publiques...) ;

- e caractére des constructions avoisinantes (implantation, aspect, hauteur,..).
Toutefois, les dispositions relatives aux zones et secteurs urbaines concernant la
hauteur maximum &t 'implantation des constructions par m;:-pnrts aux |i!'rlltES
séparatives doivent &tre respectées. o AT
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Article 3. — Division du territoire en zones et secteurs

Le territoire couvert par le projet de plan d'aménagement est divisé en zones el
secteurs dont les caractéristiques et les ragles sont définies ;

Au titre Il pour les Zones Urbaines Mixtes :

Ghapltre 1 |- [Zone d'Habitation rﬂpérée par la lettre B
Chapitre 2 Zone d'Habitation reperée par la lettre C
Chapitre 3 |: | Zone d'Habitation repérée par la lettre D
Chapitre 4 |: | fone d'Habitation repérée par la lettre E

Au titre lll pour les Zones urbaines mixtes : Secteurs spécifiques soumis a des
conditions spéciales

Chapitre 1

Secteur d'Habitation repéree par lindice

Chapitre 2

| Dispositions applicables au secteur

Chapitre 3

Disp:}s'ﬂinns applicables a la zone

Au titre IV-pour les Zones d'Activités Economiques
|Ehapi1re 1 |: [Eunun d’Activités Economiques repérée par l'indice [EA.E |

S14E
'SE1

SE2

|Ehapilre 1 |/ Zone dE'FrEjEf'Féﬁama par l'indice ZP |
Au titre VI pour les Zones Naturelles :
Chapitre 1 |:| Zone Naturelle et Forestigre repérée par l'indice NF
' Chapitre 2 |:| Zone de Réserve Coligre repérée par Iindice RC

Article 4. - Protection architecturales

La conservation des monuments historiques et des sites classes, sera soumise pour
chaque cas aux Directives du Ministére des Affaires Culturelles.

En outre, tout projet limitrophe a un monument ou site historique doit au préalable
recueillir 'avis de I'lnspection des Monuments Historiques.

Article 5 - Zones non soumises a réglementation

La réglementation de certaines zones, non incluses dans le pénmétre d'urbanisation
at limiteées dans le Plan d'Amenagement par une représentation graphigue
particuliére ne reléve pas du présent document,

Ceci concerne les zones technigues dépendant d'Organismes Autunc:mas. qui

doivent repondre a des imperatifs qui leur sont propre. [l s'agit de : 7-

la zone des installations FERROVIAIRES

la zone des installations AEROPORTUAIRES fad
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Toutefois, dans le cas ol I'Organisme responsable, souhaite réalser dans le cadre
de sa zone, des projets de constructions, qui ne sont pas indispensables au
fonctionnement de ses installations, une demande devra &tre faite auprés du service
de I"'Urbanisme qui :

- jugera de lopportunité de l'opération indiquera a quel secteur elle est assimilée et la
reglementation qui doit &re apphguée.
fixera @n cas de besoin la liste des équipements publics nécessaires.

Article 6 — Espaces publics paysagers :
1- Espaces verts publics a dominante végatale :

Le plan d'aménagement réserve un certain nombre de terrains aux espaces verts
publics : grands espaces boisés, jardins publics, squares, places plantées. ., qui
sont indiqués sur le plan d'aménagement et la Nomenclature, prevue en annexe,
an précise la nature, qu'ils soient existants, a développer ou 4 créer.

Ces espaces font parties du domaine public, ils sont exclusivement réservés a
des amenagements en espaces verts et jardins publics,

sur les terrains correspondant a ces espaces verts publics, toute construction est
interdite, a 'exception des locaux techniques nécessaires pour assurer leur
enfretien (arrosage, etc.).

2- Places publiques a dominante minérale :

Les espaces publics minéraux & créer tels : les quais, places, esplanades et
promenades comprennent des aires publiqgues a lintérieur de la Commune
sernvant de lieux de renconire et de sé&jour en plein air au profit des habitants et
usagers du territoire.

Les amenagements des espaces naturels et construits, le revétement des
surfaces des places ainsi que le mode de transition avec les batiments adjacents
doivent contribuer a affirmer la qualiteé des places urbaines et de ces espaces
publics.

Les élements architecturaux de valeur qui entourent ces espaces doivent étre
degages de tout ce qui est susceptible de faire obstacle a leur valorisation.

A l'exception des constructions d'intérét genéral de faible importance en structure
et matériaux legers (kiosques, mobilier urbain), les places demeurent
inconstructibles.

Les parkings entidremant souterrains sont autorisés, Les installations hors terre
necessaires a leurs acces, a l'aération et a I'éclairage naturels ou artificiels
doivent étre limitees tant par leur nombre que par leurs dimensions, ces
constructions ainsi que les installations nécessaires a leur utilisation ne doivent
pas altérer le caractére de ces espaces.

Article 7 — Equipements publics et privés :
1. Equipements Publics :

L'occupation des réserves dequipements publics pour toute autre destination,
notamment les lotissements ou la construction de logements autre& que mxu:{ qui
sont indispensables au fonctionnement de ces équipements, est mterdﬂe a
l'exception des affectations provisoires autorisées selon les modalites de’ I'article
28 de la loi 12-90 relative a 'urbanisme. | = 1
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Les régles de hauteur et d'implantation par rapport aux voies et aux limites
separatives, qui sont fixéees pour le secteur ol les equipements sont situes,
s'appliquent a ceux-ci, mais lorsque des nécessités, propres au fonctionnement, la
justifient. les régles de hauteur peuvent ne pas étre appliquees.

Le déplacement des parcelles réservées aux équipements est permis a l'intérieur
des flots ol ils se situent 3 condition de conserver leurs superficies et leur nombre.
Toutefois, les affectations initiales peuvent &tre modifiées sous réserve de 'accord
de 'administration concemeée.

L'équipament doit &tre en outre, positionné sur les voies principales en fonction de
sa rone de desserte, de son accessibilité au Transport collectif et de la qualité de
vie de la zone. Aussi, pour les nouveaux [ofissements le changement
d'implantation des equipements publics ne peut s'opérer que sur les grands axes
structurants.

Plusieurs équipaments (communaux et sociaux) peuvent &tre programmes sur la
méme parcelle a condition d'assurer une compatibilité au niveau de leurs
affectations avec, notamment, la possibilité de réaliser au niveau des places
publiques, des parkings en sous-sol.

Les Equipements Publics sont localisés sur le plan daménagement et les
nomenclatures en annexe précisent, quil s'agisse d'équipements existants ou
d'équipements a créer, leur nature et leur affectation.

»= Les Equipemenis Publics sont classés en plusieurs categories :

- les services administratife repérés par l'indice

- les services publics ; culturels, sociaux ou commerciaux repérés par l'indice
- les établissements d'enseignement repéras par |'indice

- les etablissements pour la santé publique repérés par l'indice

- les mosquees repérées par |'indice

- |les cimetiéres repérés par l'indice

- les équipements sportifs repérés par l'indice

fozumo»

En outre, les lotissements doivent prévoir des Equipements Publics, nécessaires
aux besoins des populations gu'il créent conformément aux articles 18, 30 et 31
de la loi 25-90.

Les criteres dinsertion de ces équipemanis doivent a cet effet, respacter la
lecalisation, l'accessibilité, la surface de la parcelle et le seuil de la population &
desservir prevus par le raférentiel de programmation des éguipements
publice et privés d'intérét général établi par le Ministére de I'Aménagement
du Territoire National, de I'Urbanisme, de I'Habitat et de la Politique de la
Ville en novembre 2016.

2. Equipaments Privés d'intérét général :

Sont également localisés sur le plan d'amenagement les emplacements réserves

aux equipements prives dintérét général, ainsi que les groupements
d'équipements privés diintérét général sous forme de pdles de services pour
parmetire une meilleure optimisation, rentabilité et amélioration de I'accessibilité

aux équipements de proximité. La réalisation de ces éqmp-ernﬂnts ineombe au
secteur privé, repérés par l'indice G. Ces équipements privés doivent- respecter U(
les dispositions réglementaires du secteur ol ils sont snués

.. o !I'-\. | I; I; .I ﬁ#
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Le changement d'affectation des équipements privés d'intérét général peut étre
aétudieé dans |a cadre d'une commission locale composée de la Préfecture, la
Commune et I'Agence Urbaine. La deécision prise se fera selon les besoins du
secteur ol se trouve l'équipement conceme.

En outre, les lotissements doivent prévoir des Equipements Privés, nécessaires
aux besoins des populations qu'il créent conformément aux articles 18, 30 et 31
de la loi 25-90.

Les criteres d'insertion de ces equipements doivent a cet effet, respecter la
localisation, l'accessibilite, la surface de la parcelle et le seuil de la population a

desservir prévus par le référentiel de programmation des équipements publics et privés
dintérét général &tabli par le Ministére de PAménagement du Terrtolre National, de
I'Urbanisme, de I'Habitat et de la Politigue de la Ville en novembre 2016.

. Dispositions Générales relatives a I'optimisation spatiale et fonctionnelle :

La difficulte de réaliser les equipements programmes dans les délais prescrits
incite a l'optimization fonciére des réserves des équipements publics par les
administrations concernées en proposant :
un ajustement en gquantité comme en surface requise afin de rapprocher ces réserves de
la réalité des beasoins,
une affectation des terraing a des catégories plus générales pemettant une souplasse
de gestion — par exemple imaginer des résemves pour equipement public ou prive de
proximité couvrant aussi bian les domaines de 'éducation que de |a santé, du sports de
quartier, de Faction sociale....
une prise en compte du niveau social &t 1a structure des familles selon les quartiers dans
le but de réduire las indégalités sociales en matidre d'accds aux dquipements, &t aux
services
une optimisation de I'utilisation des terrains aujourd'hul cccupés par des équipements
publics.
Un regroupement des eéguipements collectifs et publics en pbles est recommandé pour
parmettre une meailleure optimisation, rentabilité et amélioration des services publics

. Disposition relatives aux Complexes des Arts et Métiers :

Le complexe des Arts et Métiers ast un complexe intégré desting exclusivemant a
la construction par un opérateur public etlou privé d'un ensemble d'ateliers
specialisés dans les activitées artisanales et métiers (menuisiers, ateliers
mecaniques, tbleries, plombiers ferronniers, matelassiers .. .ete), dans le cadre
d'une gestion commune.

A cet effet, la conceplion d'un projet de complexe des Arts et Métiers doit prévair,
sur une assiette fonciére de 5000m* au minimum délimitée par des voies, une
disposition introvertie des ateliers et services communs autour d'un espace libre
commun principalement dédié a 'exposition pouvant admettre la circulation de
senvice mais pas le stationnement qui peut étre localisé en sous-sol etlou en
terrasse. L'accés aux ateliers est a assurer exciusivement a parir de l'espace
commun. Il est cependant admis 'aménagement de vitrines d'expositions sur une
allege de 080m minimum, ne comprenant pas daccés, sur les voies
périphériques au complexe.

En outre, l'ensemble doit s'inscrire dans un gabarit enveloppe de 12m de hauteur
plafond. Au-dessus de cefte hauteur, peuvent é&tre néanmoins, tolerés en
dépassement localisé, les édicules techniques, les signaux architecturaux ainsi
que les enseignes.

Afin de garantir la qualité des ateliers ainsi que leur adaptation aux exigences.de.
séourité et d'exercice des activités de métiers et de l'artisanat, tout projet de

complexe d'arts et métiers doit préciser les affectations et l'organisation.des -~ .0 -
/ |
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specialités des ateliers, qui doit recueillir I'avis des administrations concernses
notamment celles chargees de lindustrie, I"artisanat, la promotion des PME/PMI,
lEconomie Numérique, la Protection Civile.. ete.

5. Dispositions relatives a la prise en considération, par les équipements de la Haute
Qualité Environnementale (HQE)

Tous les équipements doivenlt se conformer aux dispositions de l'article 8.6 et
répondre aux quatre exigences suivantes ;

- Existence d'un dispositif d'eau chaude sanitaire solaire,

- Existence d'un systéme de récupération et de stockage des eaux pluviales
pour les programmes de surface supérieure a 500 m* HO,

- Existence de terrasses plantées représentant au moins 30% de la surface
des toits terrasse,

- Présentation d'une note justifiant la conception bio climatique du batiment
vis a vis du conforl d'été des batiments afin d'éviter le recours a des
dispositifs de climatisation électrique,

1195 T : | '

il ey, Ladymndp- O ale Seld - dnilter XY
) g b oty o



6. Dispositions relatives aux Stations de Distribution de Carburant et de Gaz :

Pour les equipements prives dinterst general reservés a la réalisation des
installations pétroliéres et gaziéres sont soumises a l'autorisation du département
de 'Energie et des Mines,

La realisation des installations pétrolieres et gaziéres (Station de distribution de
carburants, Centre emplisseurs, Dépots de stockage dhydrocarbures,...) esl
soumise a l'autorisation du département de 'Energie et des Mines, conformément
aux dispositions du dahir 22 février 1873 et le décret pris pour son application du
7 avrl 1973, relatifs a limportation, lexportation, ke raffinage, la reprise en
raffinerie, et au centre emplisseur, le stockage et la distribution des
hydrocarbures.

Article 8. — Dispositions applicables a toutes les zones et secteurs urbains
B-1- CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS :

1 -Desserte et accés par les voies publiques ou privées et conditions d'accés
aux voies ouvertes au public

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par 'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

Le permis de construire peut étre refusé sur un terrain qui ne serait pas dessenn par
une voie publique ou privée dans des conditions répondant a Importance ou & la
destination de la construction projetée, et notamment si les caracténstiqgues de la voie
rendent difficiles la circulation ou l'utilisation des engins de |utte contre l'incendie ou la
collecte des ordures ménagéres.

Il peut également étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publigues ou des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit
&tre appréciée compte tenu, notamment, de la localisation des accés, de leur
configuration ainsi que de |[a nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans lintérét de la
sécurite, En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voles, les
constructions peuvent n'étre autoriseées gue scus reserve que 'accés soit &tabli sur la
voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

1-1. accés piétons

Les constructions neuves doivent étre aménagées de maniére a permetire ['acceés des
batiments aux personnes A mobilité réduite conformément a lAmété n"2306-17 du 16
rabil | 1439 (5 decembre 2017) fixant les specificites techniques et les mesures des
différentes accessibilités en matiére d'urbanisme.

A l'occasion de travaux sur les constructions existantes, les ameénagements de leurs
acces piétons doivent tendre vers cet objectf.

1-2. accés des véhicules -

Les acces des véhicules doivent étre localisés et aménagés en tenant compte des
&lements suivants :

- la topographie et la momphologie des lieux dans lesquels s'insére la
construction |

- la préservation de la sécurité des personnes (visibilité, vitesse sur voie,
intensité du trafic, efc.) ; . .

- le type de trafic généré par la construction (fréguence |r:nurnal|éra et nnmb::’a lﬂf

de vehicules) ; |7+ |
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- les conditions d'entrée et de sortie des véhicules sur le terrain.

1-3- Voirie nouvelle ;

Les documents graphiques du projet de plan d'aménagement indiquent les voies et
espaces de voirie nouveaux par le tracé de leurs limites (réserve d'aménagement pour
alargissement ou créafion de voie publique communale} ainsi que par leurs
dimensions.

Le projet de plan d'amenagement localise les voies & aménager et les voles a creer.
La nomenclature en précise leurs principales caractéristiques . temre-plein central,
plantations d'aligneament etc... .

Toute voirie nouvelle doit étre adaptée a la topographie du terrain d'implantation et
gtre cohérente avec la trame de voine environnante.

Toute nouvelle vaie sera cédée au Domaine Public.

Les conditions techniques applicables & la voirie automobile, gue ce soit pour les
voies secondaires, les voies de desserte ou les voies de lotissements privés, sont les
suivantes :

- L'emprise minimale des voies sera de 12m pour la zone urbaines

L'emprise minimale des voies sera de 15 m pour les zones urbaines ZAE3 et
ZAES |

- L'emprisea minimale des voies sera de 20 m pour [a zone urbaine IN2 ;
- Le rayon des raguettes ne devra pas étre inférisura 11m ;

- La lengueur des voies en impasse des zones d'habitat type d'immeuble ne
devra pas dépasser 20m, en aménageant une raquetlle de contournement
des véhicules de secours,

- La voie an impasse est interdite dans les zones d'Activités Economiques,

En régle générale, les pistes cyclables urbaines font partie intégrante de l'emprise
des voies publiques.

Leur largeur minimale est de 1.5 m pour une voig cyclable unidirectionnelle et 2.5
pour une voie cyclable bidirectionnella,

Les voies, les parcs de stationnement, les espaces verts et les places publiques
feront partie du domaine public de la commune Urbaine.

1-4- Liaison et passage piétonnier a conserver, créer ou modifier :

Sur tout terrain ol est inscrite une lialson pietonniére a conserver, creer ou modifier,
les constructions doivent laisser libre un passage de dimensions adapiées a la
circulation des usagers avec une largeur minimale de &6m.

2.- DESSERTE PAR LES RESEAUX ET COLLECTE DES DECHETS
2.1 - Eau pofable | Pour &tre constructible, un terrain doit &tre raccorde au réseau de
distribution d'eau potable
2 2 - Energig : Pour étre construchible, un terrain doit étre raccordé
distribution d'électricite. A
2.3 - Assainissemerit - Toute construction generant des eaux uséas-dﬁmasﬁq ues doit
étre raccordée par un branchement particulier exécute conformément aux ‘{

au réseau de
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reglements en vigueur au réseau dassainissement de la Commune lorsque
celui-ci existe,

Dans le cas contraire, un dispositif d'assainissement autonome devra &tre realise
conformément aux réglements et normes technigues en vigueur.

2.4 - Collecte des déchels © Les constructions nouvelles doivent comporter des
locaux de stockage des déchets suffisamment grands et dimensionnas de
maniére a recevoir et permetire de manipuler sans difficulté tous les récipients
nécessaires a la collecte des dechets.

Les locaux de stockage des déchets doivent, dans les constructions destinees a
lhabitation, &tre aménagées en rez-de-chaussée ol en sous-sol. Les |ocaux
seront isolés, aérés et fermeés,

Ces dispositions s'appliguent également en cas de réaménagement de batiments
existants, sauf si leurs caracteristiques ne le permettent pas.

3 - Implantation des constructions par rapport aux voies

Sur les voies déclives, la hauteur de la fagade des constructions est mesurée
d'aprés la verticale moyenne élavée au centre de la fagade sur voie En aucun cas
celle-ci, méme en son point le plus élevé ne peut dépasser de plus de 2 m, la
hauteur imposée par la zone et secteur, ni le nombre de niveau prévus par e plan
d'amenagement

Toul batiment sifué a lNangie de deux voies publiques dinégales largeurs paut, par
exception, éfre élevé du cité de la voie la plus étroite jusgu'a la hauteur permise
pour la plus large. Neanmoins, cette exception ne peut s'étendre sur la voie la plus
etroite, que sur une longueur egale a deux fois la largeur de cette derniere vole.
Celte mesure ne s'applique pas aux voies d'une largeur inférieure & 12 métres

Tout rez-de chaussée en bordure d'une voie sans portiques, devra étre construit a
0.15 au moins au-dessus du point haut du trottoir, cette cote sera portée a 06 m
pour les locaux d habitation dont les appuis de fenétre devront se trouver a 1.8 m
au moins au-dessus de la cote du trottoir.

Sauf volonté exprimée au Plan d'Aménagement, les constructions doivent
observer un recul minimum de 6m par rapport a l'axe des pistes et des
passages publics existants.

4- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Nonobstant les dispositions du présent reglement, 'implantation d'une construction
en limite séparative peul &tre refusée si elle a pour effet de porter gravemeant
atteinte aux conditions d'habitabilité d'un immeuble voisin ou a laspect du paysage
urbain, et notamment a lNnsertion de la construction dans le bati environnant.

8-2 - EMERGENCES EN TOITURE
Les édicules techniques (extracteurs, gaines, édicules ascenseur, garde-corps,
antennes....) doivent é&tre intégrés aux volumes batis. Les eéventuelles
gxcroissances ne peuvent &tre admises que si elles bénéficient d'un traiternant de
gualité desting a en limiter l'impact visuel en pariculier lorsqu'ils sont visibles
depuis des batiments voisins.

Ces édicules techniques et les panneaux et chauffes eau solaires sont autorisés en
dépassement de la hauteur plafond du secteur, & condition gue ces gélements soient
implantés au moins a 3 m en ameére de la fagade donnant sur la voie desservant la
parcelle. |I = | :
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B8-3 — CoOMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE ET ASPECT EXTERIEUR DES
CONSTRUCTIONS

1 - Dispositions générales ;

Les interventions sur les batiments existants comme sur les batiments a construire,
permetiant d'exprimer une creation architecturale, peuvent étre autorisees.

L'autorisation de travaux peut étre refuséa ou n'étre accordée gue sous résarve de
prescriptions si la construction, linstallation ou l'ouvrage, par sa situation, son
volume, son aspect, son rythme ou sa coloration, est de nature & porter atteinte au
caractére ou a lintéerét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi gu'a la conservation des perspectives monumentales.

2- Prescriptions architecturales

2.1 -Garde-corps el _acroferes - Les gardes comps et acroféres, ne dewront pas
dépasser 1,20 metre de hauteur.

2.2- Prolections solaires : La protection des facades devra employer les eléments
de larchilecturs traditionnelle marocaine : les projections au-dessus des
ouvertures ; les claustras et pergolas, les canisses sur support léger, les voiles
tendues, D'autres solutions peuvent étre 'occasion pour les artisans de
proposer des expressions contemporaines d'éléments traditionnels.

2.3- Eaux pluviales - Toute descente d'eau pluviale, ou de trop plein de résenvoirs,
sera intégrée dans le traitement architectural de la facade ; les simples
gargouilles en projection de fagade sont interdites.

2.4- Antennes ; Les antennes paraboligues ou hertziennes ne sont pas admisaes en
facade ; lorsqu'elles sont implantees sur les toits, leur situation ne doit pas
parmettre leur perception depuis la rue ou depuis les grands &lements du
patrimoine. Les antennes hertziennes (en rateau) sont limilées & une par
logement individuel, installée sur un mat qui ne dépasse pas les toits voisins de
plus de 1,5m.

Tout logement collectf n'aura qu'un seul dispositif d'antenne, posé
discréetement sur le toit ; toute installation d'antennes indwviduelles y est
interdite.

2.5 Les servitude porfigues « passage public » © Sauf dispositions contraires
figurant au document graphique. La largeur de ces portigues est fixée a 5m
pour les voies structurantes superieure ou égale a 25m d'emprise, pour les
voies inferleures a 25m d'emprise celte largeur est ramenee a 4m. Cetle
largeur est mesurée du nu de la fagade, jusqu'au fond du portique. Les points
d'appui soutenant la fagade devront laisser un passage libre sous le porlique
d’au moins 4,50m. La hauteur libre sous plafond mesurée au-dessus du trottoir,
au nu de la fagade, sera au minimum de 5, 50m.

2-6 Enlrees dimmeubles : Les entrées dimmeubles devront avoir une largeur
minimale de 2.20m.

2-7 Accds aux personnes handicapées | Les dispositions architecturales el
amanagements des locaux d'habitation et des installations ouvertes au publics |
notamment les locaux scolaires, et de formation |, doivent étre tels que ces
locaux et installations soient accessibles aux personnes handicapées.

2-8 Soupenie de boutiques el des locaux commerciaux Guan_ﬂ_'tiﬁé-hci:mique et un
local commercial sont recoupés dans keur hauteur par t_u'i_ plancher intermeédiaire
formant ainsi une dépendance utilisable pour leur actiqﬂé’s' .

- 5a hauteur sous plafond ne doit pas éfre infériaure{‘a_ 2.00 m ; :
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- Cetlte dependance, ou soupente, ne peut occuper comme surface la moitié
au maximum de la surface au sol | sa hauteur sous plafond ne doit pas étre
inféneure a 2m. Elle ne doil pas ulilisée comme habitation et ne peut étre
accessible que de lntérieur du local et eloigné du nu de la fagade d'une
distance de 2m au minimum.

2-9 Caves et sous sols . Les caves el sous-sol doivent toujours &ire cimenies,
enduits el venliles. Toule porle ou frappe de communication entre les caves ef
les piécas dhabitafion sont inferdites. Leur hauteur sous plafond ne peul &lre
inférieure 4 2.20m, sous refombées. Si I'aération des sous-sols esi réalisée par
soupiraux, ceux-ci doivent étre obligatoirement verticaux et ouverts &
l'alignement de la facade de l'immeuble

3 — Recommandations architecturales :
Les recommandations suivantes sont & prendra en compte :

3.1- Maiténaux : L'utilisation de matériaux locaux et le recours au savoir-faire local
en batiment seront privilegiés,

3.2- Fagades ' Les fagades en pierre seront appareillées de preférence avec des
matériaux tirés des carriéres traditionnelles ayant servi a la construction dans la
Zane,

Les murs rideaux de verre non équipés de systémes de réduction des apporls
thermiques ou de systéme de nettoyage ne sont pas admis, sans dépasser le
1/3 de la surface de la fagade.

Toute constrection devra intégrer les élements du systéme de la climatisation
doivent étre integrés dans la composition architecturale extérieure aussi bien
pour les fagades principales que pour les fagades intérieures.

3.3- Decorafion des fagades : Les murs exténeurs resteront simples avec des
décorations limitees & .

- des décorations sculptées etfou paintes |
- des pories encadrées |
- des fontaines murales.

Les locaux et installations technigues, installes en facade ou sur le toit, seront
consideras comme des éléments d'architecture et traités de la méme maniére
que les fagades principales.

3.4- Mur aveugles : Tout mur aveugle doit &tre construit avec les mémes
matériaux que les murs de fagades principales ou avoir un aspect qui
s'harmonise avec elles.

Les fagades aveugles sont a éviter en bordures des espaces publics. Toutefois,
toute fagade aveugle rendue nécessaire de par la nature de l'implantation, située
en bordure des espaces publics (rues, places, espaces verts, terrains de sports
de phein air), ou d'équipements publics bordés par des espaces ouverts (4 linstar
des mosguées et des éguipements d'enseignement), doivent étre congues en
rapport avec limportance des rues ou places sur lesquelles elles se trouvent, ou
elles sont visibles.

Aussi, ces murs aveugles doivent faire lobyet d'un traitement particulier en
harmonie avec le caractere architectural de leur environnement proposant
notamment un traitement végétal, et/ou minéral en reliefs, .smiph.rraj pouvant
également, associer les technigue picturales murales, __qﬁ'aﬂ de trompe oeil,
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3.5- Couleurs ; Les couleurs des fagades doivent rester dans les tons clairs | blanc,
créme, ocres pales ou moyennes.

4 - Saillies d'éléements de construction ;

Les balcons et encorbellements fermés ne pourront étre établis au-dessus du sol
de la voie publigue a une hauteur inférieure a 4m

La hauteur la plus basse des corbeaux e consoles des balocons et
encorbellements fermés ne pourra éfre sifudée en dessous du plancher haut du
rez-de-chausseée et en toute hypothése a une hauteur minimale de 3m au-dessus
de |la cote du trottoir.

La surface cumulée en plan des encorbellements fermés ne peut en aucun cas
étre supérieure a la moitié de la surface totale de la fagade. La saillie de chaque
encorbellement fermé ne peut dépasser 1/10°™ de la distance de la facade
considérée a l'alignement opposé, ni 1.2m. Les moulures ou saillies décoratives
ne sont pas comprises dans ces dimensions.

Sauf en cas d'accolement a un encorbellerment existant sur la limite separative, les
loggias en saillie, les encorbellements fermés et les balcons doivent &tre sépares
du nu intérieur des murs séparatifs des propriétés voisines par une distance égale
a leur saillie.

5 Clétures
8.1- Clotures sur e

L'aspect des clétures sur voie et espaces publics revét une grande importance,
en particulier lorsque les constructions sont implantées en retrait de
l'alignement notamment pour les equipements.

Dans cerlaines configurations, des clélures pleines peuvent étre autorisées ou
imposées pour des raisons de sécurité aux abords de batiments considéres
comme sensibles.

5.2- Clétures en limite séparative -

La conception des clitures doit prendre en compte |a nécessité d'assurer une
continuité biologique avec les espaces libres voisins.

La hauteur des clftures entre propriétés doit respecter les dispositions des
servitudes architecturales relatives a chaque zone.

8- 4 - Aires de stationnement de depose et de livraison
Pour les parcs de stationnement, la nomenclature indique leur nature . parc en
surface, parc en souterrain sur un ou plusieurs niveaux ou parc a etage ou en silo.
Dans le demier cas, la hauteur de la construction ne peut pas excéder la hauteur
maximale autorisée pour le secteur dans lequel elle se situe.

1 - Stationnement des véhicules 3 moteur :

Le stationnement des véhicules a moteur doit étre assuré en dehors des emprises
publigues, sur la parcelle privative, en sous sol ou au sol a l'intérieur des volumes
creés, La creation d'aires de stationnement dans les cours ou dans les marges de
recul par rapport aux limites mitoyennes n'est pas autorisée, dans les secleurs
d'habitations a I'exception des villas en bande. —

Pour les parkings en sous-sol d'une capacité inférieure aﬁl] pJﬂc:es il.est admis de
realiser une rampe commune pour l'entrée et la sortie f!EE vehicules d' une largewur
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minimum de 2.80 m. La largeur de |a pore d'accés au parking en sous-sol sera
égalemant de 280 m minimum.

Pour les parkings en sous-sol d'une capacité supérieure ou égale a 50 places, il
conviendra de realiser une rampe a double sens de 5.50 m de large ou deux
rampes separées pour l'entrée et |la sortie chacune d'une largeur de 2.80 m
minimum. Dans ce cas les porles d'accés au parking auront une largeur minimale
respectivement de 5.50 et 2.80 m.

La cote de seuil des trémies d'accés aux parkings en sous-sol doit étre prise a
I'alignement de |a fagade sur rue. Aucun dépassement des rampes n'est autorisé
sur l'espace public.

Les caractéristiques des parcs créés ou réaménages doivent permetire une
évolution satisfaisante des véhicules répondant aux conditions de sécurité et de
confort, lls doivent prendre en compte les exigences raglementaires en matiére de
stationnement des véhicules des personnes a mobilité reduite.

Le parc de stationnement des vehicules doit reservér 2% de sa surface totale, avec
un minimum de 5 m?#, au stationnement des deux-rouss motorisés,

Les normes de place a respecter sont les suivantes ;
- Habitat ; une place minimum par logement ;
- Bureau : une place minimum pour 80 m* de surface hors ceuvre ;

- Commerce el services @ a4 déterminer selon leur nature &t leur localisation avec
un minimum d'une place par 50 m* ;

- Hatel : une place minimum pour 4 chambres et une place de bus pour 100
chambres ;

- Construction a usage d'enseignement : il sera crée pour les etablissements du
premier et du second degré une place de stationnement par classe | pour les
etablissements d'enseignement supérieur, le nombre de places doit répondre
aux besoins créeées par laquipement en tenant compte de son lieu
d'implantation et des possibiltés de stationnement existantes a proximité.

Les superficies des parkings sonl calculées a raison de 25m? par voiture.

Lorsqu'il s'agit de projets engendrant un besoin supplémentaire en places de
parking, par rapport @ ce qui a été susmentionnés, destindées a laccueil des
visiteurs tel un complexe a usage de bureaux ou une grande surface commerciale,
les places de parking seront multipliees par un coefficient de ponderation minimum
de 1,5.

Dans le cadre d'une réhabilitation, ces normes ne s'appliquent pas aux surfaces de
planchers existantes conservées. Elies ne sappliquent que pour les nouvelles
SUrfaces créees.

2 - Aires de livraison et aires de dépose pour autocars :

Les constructions doivent réserver sur leur terrain des aires de livraison ou des
aires de depose pour autocars conformes aux normes et prescriptions définies ci-
apras,

Les nommes at prﬂscriptiurna concernant les aires de livraison et les aires de dépose
pour autocars ne s'appliquent pas aux surfaces des planchers existants, En cas de
changement de destination les aires de livraison et 'les Ares de dépose pour
autocars existantes doivent é&tre conservées, ﬁahs a fimite das presn:rq:ltmns
definies ci-aprés, lorsque la nouvelle destination de limmeuble le ]l}e.ﬂﬁe Z
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Les aires de livraison et les aires de déepose pour autocars, ainsi que leurs accas,
doivent présenter des caracténistigues adaptées aux besoins,

1 - Bureaux : Lorsqu'il est construit sur un terrain une surface hors ceuvre nette de
bureaux dépassant 2500m?, il doit &tre réserve sur ledit terrain les emplacements
nécessaires et adaplés pour assurer loules les opérations usuelles de
chargement, déchargement et manutention.

2 - Commerce . Lorsqu'il est construst sur un terrain une surface hors ceuvre nette relevant
d'une ou plusieurs de ces destinations et dépassant 300m?, il doit &tre rdservéd sur ledit
terrain les emplacements necessaires et adaptes pour assurer toutes les opérations
usuelles de chargement, déchargemeant et manutention.

- Entrepd! © Sur tout terrain comportant une surface hors ceuvre nette & destination
d'entrepdt, il doit étre réservé les emplacements nécessaires el adaptés pour
assurer toutes les opérations usuelles de chargement, déchargement et
manutention.

Une aire est exigee pour toule installation, y compris en cas de changement de
destination transformant des locaux en entrepdts. Elle doit &tre de dimension
suffisante pour permettre 'acceés de véhicules utilitaires et industriels sur le terrain,
tout en assurant |a sacurité des pigtons.

4- Arisanat, industnie : Lorsqu'il est construit sur un terrain une surface hors ceuvre
nette relevant d'une ou plusieurs de ces destinations, il doit &tre réserve sur ledit
terrain les emplacements nécessaires et adaptés pour assurer toutes les
opérations usuelles de chargement, déchargement et manulention.

5 - Hébargement hdtelier : Les hitels de plus de 150 chambres doivent préveoir sur e
terrain une aire de depose pour les autocars avec des accés présentant une
hauteur libre d'au moins 4 métres. Cette aire doit également pouvoir étre utilisée
comme aire de livralson.

& - Constructions et installalions necessaires aux services publics ou dinltérst
colfectif - Les emplacements adaptés aux besoins de I'établissement doivent étre
amenagés sur le terrain pour assurer toutes les opérations usuelles de
chargement, depose, de dechargement el de manutention.

8-5- Espaces libres ot plantations

1. - Caractéristiques des espaces libres :

La déminéralisation des espaces libres de constructions doit assurer
limperméabilité du sol et un lieu de développement du végétal Leur
ameénagement en contiguité des espaces libres existant sur les ferrains voisins
peut &tre imposé pour assurer une continuité des espaces non batis vegetalise,

lls doivent &tre aménagés sensiblernent au niveau de la surface de nivellement de
Mot ; les affouillements ou les exhaussements n'étant admis que dans le cas de
configurations particuligres de temmain en relation avec les niveauy des espaces
libres des terrains voising ou lorsque la modification du relief proposée est de
nature a améliorer l'aspect paysager et le respect de l'environnement.

lis doivent béneficier d'un traitement de qualite pouvant associer aux plantations
d'arbres des surfaces engazonnées el des revélements minéraux soignes dans
leur aspect et le choix des matériaux (circulations ::IE d&saerte. aires d'é@volution,
cheminements piétons...). :

Les surfaces de pleine terre doivent étre plant&as d'arbres a granq moyen ou petit

developpement. Y
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Toutefois, dans le cas ol l'usage du terrain (lerrain d'education physique, cour
d'école...) est incompatible avec |a wvégétalisation des espaces libres, un
revéternent de surface peut y étre admis.

Dans les espaces libres sont admises les circulations nécessaires a l'accessibilité
des constructions et a la sécurite (vehicules de secours...), ainsi que les
circulations de desserte.

2 - Plantations, protection des plantations et replantations :

Les espaces libres entourant les constructions devront faire I'objet d'un fraitement
paysager.

Ces surfaces recevront des aires engazonnees, des arbustes et au minimum un
arbre de haute tige pour 100m? de surface vagétalisee,

La cour, le toit terrasse ou la loggia doit &tre dotée de dispositifs d'entretien des
plantations (systeme de drainage, point d'arrosage. .. ).

Les espaces libres doivent recevoir des plantations de gualité, excepté sur les
surfaces qui nécessitent pour des raisons fonctionnelles un revétement minéral.

Les traitements paysagers — wvégétaux ou mingraux - doivent respecter la
compasition d'ensemble des espaces concemes.

Les arbres existants doivent étre maintenus ou & défaut déplacés et ou remplacés.
Les nouvelles plantations doivent étre realisées en fonction du caractére de
l'espace, de sa vocation et des données technigues lides a l'écologie du milieu.

Dans le cas de plantations sur dalle, I'épaisseur de terre végétale doit atteindre au
minimum 2 meétres pour les arbres a grand déaveloppement, 1,50 métre pour les
arbres a moyen développement, 1 metre pour les arbres a petit développement,
0,50 métre pour la vegétation arbustive et les aires gazonneées, non compris la

couche drainante

8-6 — PRISE EN COMPTE DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX
1 Le climat

La Region Capitale bénéficie d'un climat océanique tempéré avec des venis
dominants du secteur Nord-ouest.

Les maitres d'eeuvres doivent lirer parti de ces conditions pour réduire la charge
énergétique des batiments tout en améliorant le conforl des usagers, et ce
corformément au réglement général de construction (approuvé par le décret du 15
octobre 2014 ci-dessus mentionng) fixant les régles de performance énergétique de
construction.

Four atteindre ces objectifs, les nouveaux projets doivent suivre les
recommandations suivanies |

= réduire au minimum l'exposition des murs et des grandes ouvertures au sud st
a l'ouest ;

- ameliorer la performance thermique des batiments pour optimiser les besocins
en chauffage ;

- maitriser la demande en electricité pour ses differents usages (eclairage,
bureautique, électroménager) ;

- limiter le recours au systéme de I'aire conditionnée {chmatrsatmn‘,l

- renforcer lutilisation des volumes, des pergolas, des velums, des nlantatmﬂﬁ .
qui projettent de 'ombre et protégent ces DI'IEHTEHEII]‘S» : "ﬁ i A
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- pariciper a la baisse de la facture énergétiqgue nationale |

- réduire les émissions de gaz a effet de same ;

- utiliser des loggias profondes, des jardins et des toits terrasses, bien ombragés,
pour étendre les espaces habitables sur ces orientations.

FPlus generalement, pour les batiments neufs comme pour les rehabilitations, |l

conviendra de favoriser le développement de conceptions architecturales qui

utiisent au mieux les apports solaires, la ventilation naturelle et l'exploitation des

filitres locales d'énergies renouvelables.

2 Gestion des eaux de pluie :

Le développement urbain imperméabilise de grandes surfaces de sols,
accelérant et augmentant I'ecoulement des eaux en cas de forte pluie.

Par conséquent, tout nouvel aménagement devra tenir compie des aspects
suivants :

les terrains de sport, certains parkings et terrains libres seront congus
comme des bassins de rétention avec endigage, surface drainante,
ralentissement des sorties, capteurs de déshuilage. ., ;

pour les espaces verts publics et prives, des surfaces ralentissant, voire
retenant les eaux de pluie, pourront Etre créées |

pour les programmes de plus de 2 000 m* de SHON des systemes de
récupération et de stockage des eaux pluviales devront élre créés,

3 Bitimenis a Haute Qualité Environnementale (HQE) :
Les batiments a Haute CQualité Environnementale doivent répondre aux quatre
exigences suivantes

-

Existence d'un disposifif d'eau chaude sanitaire solaire,

Existence d'un systéemea de recupération et de stockage des eaux pluviales
pour les projets de surface supéneure a 500m* HO,

Existence de terrasses plantées représentant au moins 30% de la surface
des loils lerrasses,

Integration de [a conception bio climatique du batiment vis a vis du confort
d'été des batiments afin d'éviter le recours excessif & des dispositifs de
climatization électrique (aire conditionnee).
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Article 9 — Servitudes :

Les empnses nécessaires aux installations d'infrastructures ainsi gqu'a la zone de
protection du littoral, du patrimoine historique et archéologique, des cimetiéres sont
classées comme suit

9.1 SERVITUDE DEFENSIVE AUTOUR DE LA 158 A/ FRA

Tout projet situé dans une bande de 250 métre par rapport a la ciéture de la 1% B.A [
FRA, doit recueillir au préalable I'avis de ['Etat-Major des Forces Royales Air 2 Rabat.

9.2 SERVITUDE AEROPORTUAIRE LIEE A LA BASE AERIENNE

L'ensemble des secteurs grevées par la servitude aeéronautique représentée
graphiquement par lindice « SA » ainsi que tout projet d'éguipement doivent
recuailir au préalable a lNautorisation de construire ou de lotir, I'avis des services
techniques de la Direction de [Aeronautique Civile relevant du Ministére du
Tourisme, du Transport Aérien, de |'Artisanat et de 'Economie Sociale dans le cadre
d'une commission technique d'instruction des projets conformément au décret 2-13-
424 du 24-05-2013.

Aussi, il sera précisé au niveau des notes de renseignements urbanistiques, que la
hauteur réglementaire est a titre indicatif et pourra étre revue & la baisse sur
recommandations de la Direction de I'Aéronautique Civile en vue de respecter les
hauteurs altimétriques des servitudes aéronautiques (NGM : 128m et NGM : entre
128rm et 170m).

Toutefeis, en vue de figer la hauteur définitive des secteurs concemés au niveau des
commissions d'instruction des dossiers d'autorisation de construire ou de lotir
instituée par le décret 2-13-424 du 24-05-2013, les membres de cette commission
exigeront les pieces suivantes :

*  LUn lewd topographique des assiettes foncidres signé par un Ingénieur Géoméatre Topographe
précizant les ctes de niveaux (hauleur) rattachés au sysiéme MNGM ;

< La précision des cites des hauteurs ainsl que les bornes de la masse construciible rattachés
au systéme NGM, et ce sur Pensemble des documents constitutifs du dossier d'autorisation
{plans, coupes, fagades, élévations,..)

La Direction de I'Aéronautigue est appeléa a :

v Statuer sur la conformité des projets aux hauleurs aliméingues dans o cadre du guichet
unigue de |a commune de Saié

 Lancer une etude de risque sur Pensemble des secteurs grevés par |es senvitudes
adronautiques.

De plus, aucune autorisation de construire ou de lotir ne doit étre délivrée en
"absence de |'avis de la Direction de I'Aeronautigue Civile.

TNPOINT | X Y | NPOINT | A Y | Toute construction
P 373353.32 | 38899494 | P3 37149914 | 38791401 ﬂ;l* mh Sy st
P2 172657.00 | 1M0SKITT | pg 37214533 | I8T25050 |appe e A%
N® POINT X Y N® POINT X Y Toute  construction
Pl 17335332 | 3Besdmd | PLO 373138.62 | 33475038 | doit avoir une hauteur
> altimétrigue Infériewns
p2 17576031 | 3R6HEIS4 | PLL 372628.70 | 38520833 | 4 +128 NGM
P3 ITUMZTG | K209 | PL2 372755.85 | 35643004
P4 ITIRI6AS | 38241879 | P13 372145.33 | 38723256
P5 37453761 | 3B218568% | P14 7790412 | 18407552
PG ITTILAG | 38144570 | P15 ATTIZE.04 | IR4528.66
P7 ITRIMNO0 | 3R222000 | P16 377034.31 | 383275.03
P8 7743837 | 38230185 | P17 ATH393.25 | JR5A38.43
P2 37737511 | 3832T0.02
*:i‘..
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N° FOINT X ¥ TROWEE DE DECOLLAGE

AT TR JRZIRO1F

e e Tout projot doit recwesillic au préalable "avis des services
374537.61 JEIIESG68 | tpchnigues de la Division des Bases Adriennes de la
ITE955.70 JRGO11.98 Direction de I'Adroport Civile relevant du Ministére dao

-------- I'Equipemeant at du Transpaort

A& N8

9.3 SERVITUDE LIEE AUX INFRASTRUCTURES

Les servitudes non-aedificandi relatives au passage dinfrastructures de transport
{ Auto- route ..} , de distribution d'eau, d'assainissement, d'énergie électrique, de gaz,
des telécommunications et des produits pétroliers figurent sur le plan avec une
legende appropriée.

Les lignes &électriqgues aeriennas disposent d'une servitude de part et d'autre de 'axe
de la ligne de Haute Tension.

La conduite d'eau potable « Conduite de Fouarate » a une emprise de 25m.
Cette empnse doit éire préservée sur toute sa largeur en terrain non féconde. Toute
traversée de cette emprise par une voie ou par un collecteur d'eau usée doit se faire
conformément aux directives de I'Office National d'Eau FPotable.

9.4 SERVITUDE LIEE A LA PROTECTION DES CIMETIERES
Les cimehiéres sont entourés par une zone non-aedificandi figurée au document
graphique au sein de laquelle toute construction est interdite.
Le projet de plan d'aménagement localise et limite

- les cimetiéres existants ;

- les extensions |

= les cimetres a créer,
Tous les cimetieres dowent &tre bordés d'une zone non aedificandi de 30m de
largeur.

9.5 SERVITUDES LIEES A LA PROTECTION DU PATRIMOINE NATUREL

Des sewvitudes non-aedificandi de protection du patrimoine naturel lié aux espaces
boisés (Domaine Forestier). Toule traversee par une voie ou par un collecteur
d'eau usée at ou construction et aménagement, en lisiére 3 ces espaces, doivent
se faire conforméament aux dispositions du Dahir du 10 Octobre 1917, relatif 4 la
conservation et a 'exploitation des foréts.

Toul projet attenant au domaine forestier doit recueilllir au prealable 'avis du Haut-
Commissariat des Eaux et Foréts el 4 la Lutte contre la Désedification.

Des servitudes non-aedificandi de protection du patrimoine naturel lié au littoral
{Domaine Public Hydraulique), Toute traversée par une voie ou par un collecteur
d'eau usee et ou construction et aménagement, en lisiére 4 ces espaces, doivent
se faire conformeément aux dispositions du Dahir n® 1-15-87 du 16 juillet 2015
portant promulgation de la loi n® 81-12 relative au littoral.

Les secteurs engages antérieurement a ce plan d'aménagement demeurent regis
par les dispositions de |la Circulaire conjointe n®1152 du 02 février 2016, portant
sur la mise en applicafion de la loi n® 81-12 relafive au lttoral,

e M
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5
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9.6 SERVITUDE LIEE AUX CHEMINS DE FER

La servitude ferroviaire est indiquée sur le plan d'aménagement par une légende
appropriee. || s'agit d'une bande longeant de part et d'autre la ligne de chemin de
fer, non constructible, a l'exception des installations, gares, bureaux et logements
de fonction & 'usage exclusif de 'Office National des Chemins de Fer.

Le Projet LGV est indigué par une servitude en attente de lapprobation du tracé
LGV définitif en cours d'étude par 'ONCF.

Tout projet attenant a l'emprise ferroviaire doit recueillir au préalable l'avis de
'"ONCE.

Toutefois, les terrains qui seront situés en dehors du tracé définitif approuve de la
ligne LGY et de sa servitude, seront couverts par les dispositions de la zone et
sacteur ol ils sont situés.

' Areewadlinssment, Logiveweke- O e Said - Auitley 2008
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Article 10 : Conditions de mige en couvre des Surélévations :

Afin d'assurer une mise en ceuvre cohérente des dispositions du présent plan
d'aménagement dans le respect des régles et normes en vigueur, notamment en
matiere de securité, d'hygiene et de salubrité et dans le but d'asseoir un cadre de
suivi et de coordination, des conditions de mise en ceuvre sont & respecter :

- Le pétitionnaire /maitre d'ouvrage désignera un Bureau d'études et un Bureau
de confréle, qui se chargeront de statuer sur la stabilité de toutes les
constructions existantes et de celles destinées & connaitre une suréléavation
conformément aux  disposiions réglementaires du  présent  plan
d'aménagement.

seules les constructions objet de surélévations, regularisations ou modifications ne
présentant aucune anomalie dans leur structure porfeuse en Béton armée, et ce,
apres attestation du bureau d'étude et du bureau de controle, désignés a cet effet,
pourront beénéficier des dispositions réglementaires prévues par ledit plan
d'aménagemaeant.

Dans le cas contraire, s'il est attesté par le bureau d'étude ou le bureau de contrdle
de défaillances constatés au niveau des structures porfeuses de la construction, des
travaux de consolidation devront étre réalises prealablement a toute autorisation,
suivi d'une attestation du bureau d'@tude et du bureau de contrdle attestant de la
conformité de la construction aux régles et normes en vigueur en matiére de stabilité.

Les dossiers de régularisation de ces constructions devront étre accompagnés d'un
levé topographique établi parun L.G.T agree

Article 11 : Dispositions particuliéres :
Les activités commerciales seronl permises uniqguement au niveau de 'axe Al Fida.
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TITRE |l
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZOMES URBAINES MIXTES

Les zones urbaines sont les zones dans lesquelles la capacité des équipements
publics existants ou projetés permet d'admeiftre l'urbanisaftion conformément aux
indications du plan d'amanagement,

La surélévation des constructions existantes est subordonnée a une attestation « de
faisabilite technique et de suivi des travaux » delivrée par un Bureau d'etudes el
Bureau de contriie dasignés a cet effet,

Les terrains présentant une forte déclivité et les anciennes caméres doivent,
préalablement & toute autorisation de lotir ou de construire ou d'aménagement, faire
l'objet d'une étude technique relative a la slabilite du sol etablie par un laboratoire
agree.
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE B :

Article 1-B : Définition de la zone

La zone B ou « zone dimmeubles alignés » est une zone urbaine mixte dans
laguelle la mixité sociale et fonctionnelle est recherchee et les constructions
constituent, de mitoyen a mitoyen, des continuités baties de 100 métres linéaire au
maximum pour chague masse batie en continuité, que ce soit a 'alignement des
woies ou sur les marges de recul indiguées sur le projet de plan d'aménagement.

Elle comprend :
Deux (2) secteurs urbains : B2 et B3 qui se différencient essentiellement par les

hauteurs maximales autorisées. Une mesure incitative a la construction définie a
'article 4-B sera etudiée, respectivement comme suit :

-En cas de lotissement | maintenir 1a hauteur réglementaire conformameant au
Plan d'Aménagement ;

-En cas de construction d'un nouveau groupement d'habitation sur l'ensemble de
lassiette fonciére en question, un étage supplémentaire sera accordé

Toutefois, les projets situes dans le secteur (5A) sont assujettis aux dispositions de
I'article 8.1.

Article 2-B : Types d'occupation ou d'utilisation interdits
Sont interdis dans la zone B |

- les établissements industriels de 1% et de 2*™ catégorie |

- les entrepits de plus de 300m2 et les depdts non couverts de materaux
et de combustibles solides ;

- les commerces de moins de 200m* au niveau des secteurs spécifiques au
niveau des centralités locales le long des Mails Commerciaux : PL21, CP15
at PL17,

- les constructions a caractére provisoire, les campings et les caravanings ;

- |'ouverture et I'exploitation de caméres,

Sécunte ;

Aucune activité ne sera admise en secteur urbain si elle pose un probléme de
securité et notamment si elle présente des risques ;| dincendie, d'explosion,
d'émission &t de fuméas polluantes.

Pollution :

Aucune activité ne sera admise si elle crée des désagrements pour la population
alenfours, et notamment en termes de bruit, de poussiere, de vibrations aériennes ou
transmises par le sol et de fumées : vapeurs ou odeurs.
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Article 3-B : Possibilités maximales d'utilisation du sol

Le tableau ci-dessous indique, pour chague secteur de la zone B :
- le Coefficient d'Occupation du Sol {(C.0.5) maximum ;
la surface constructible au sol maximale (CUS) par rapport a la superficie des

parcelles privatives :
. Surface Largeur . .
Bedeur Minimale Lot | Minimale Lot | 0% b
Bl 300 m’ 15 m libre Tibre
E Bl 250 m* 12 m libre libre
B3 150 m? 10 m libre libre |

- Tout lotissement etiou groupement d'habitations doit prévoir 10 % de la
surface ameénagée en jarding de proximités aménagés qui ne doivent pas
résulter de chutes d'espaces. |Is doivent étre groupés et exploitables ;

- Dans la zone B la surface brute minimale par Logement (Logt) est de 80 m*

Pour les constructions, implantées a 'angle de deux voies ou avec doubles facades
opposées, 'emprise au sol et les possibiliiés d'occupation sont limitées par les
régles de prospects et les plafonds de hauteurs.

Dans le cadre d'opération de construction, si le RDC est entierement occupe par de
I'artisanat ou de petits commerces, la surface constructible au sol peut étre portée a
100 %, et les possibilités d'occupation sont limitées par les régles de prospects et
les plafonds de hauteurs.

Les minimas parcellaires indiqués au tableau ci-dessus s'appliquent aux parcelles
privatives qui résultent d'un lotissement, mais il n‘existe pas de de limites minimales
pour les terrains insérés dans un parcellaire existant avant homologation du Plan
d'aménagement.

Article 4-B : Hauteurs maximales des constructions

Les constructions, ne peuvent depasser les hauteurs et le nombre de niveaux
suivants :

- pour le secteur B1:21.00m et R+5 ;

- pourle secteur B2 :17.50 m at R+4 ;

- pourle secteur B3 :14.50 m et R+3;
Toutefois, la construction de nouveaux groupements d’habitations situés dans les
secteurs B2 et B3, ne prévoyant pas de |otissements, peuvent béneficier d'une

measure incitative, 4 saveoir un niveau supplémentaire (ne dépassant pas 3,5 m).

Aussi, les anciens projets de lofissements et de groupements dhabitations déja
autoriseés et receptionnés, ainsi que les demandes de modifications ou de
surelévations ne sont pas assujettis a cette disposition.

L'étage situé au-dessus du rez-de-chaussée compte pour un étage normal et ne
peut, en aucun cas, &tre considéré comme un « entresol », non décompié dans le
nombre de niveawux indiqué ci-dessus,

Au-dessus de ces hauteurs sont autorisés les parapets de terrasses accessibles
dont la hauteur est de 1.20m et les cages d'escalierss ou les machineries
d'ascensaurs d'une hauteur maximale de 2.50 m, dans la mesure ol I&s articles
suivants sont respectés.
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- Dans les secteurs B2 et B3, la construction de nouveaux groupements
d'habitations, ne prévoyant pas de lotissement, situés sur des réserves fonciéres
non encore valorisées, un élage supplémentaire peut étre accorde (ne dépassant
pas a 3,5 m).

Article 5-B ;| Implantations et hauteurs des constructions par rapport aux voies

ampri ubli i

Sauf volonté exprimée au plan d'aménagement, toute construction nouvelle doit étre
implantée a l'alignement sur voie.

La hauteur sur voie des consiructions peut atre agale ou inférieure a la distance les
séparant de l'alignement opposé, multipliée par 1.2 . H=Lx 1.2.

Au-dela de la hauteur maximale autorisée sur voie, des étages en refrait peuvent
&tre construits s'ils s'inscrivent dans un angle a 45°, attache au sommet de cette
hauteur, sans toutefois que la construction dépasse la hauteur maximale autorisée
pour le secteur.

Les retraits admis sont limités a 2 étages dans les secteurs B1 et B2 el 4 1 élage
dans le secteur B3.

Les régles de prospect seront respectées par rapport a l'emprise de la voie au
niveau des secteurs B2 el B3, en cas de surélévation d'un étage supplémentaire.

En face d'un débouché de voie, la hauteur est caloulée en considérant l'alignement
fictif, joignant les deux angles de cette voie.

A Fangle de deux voies de largeurs inégales, un droit de retour est autorisé en
fonction des normes définies a l'article 8 —titre | relatif aux dispositions générales-8-3
- imptantation des constructions par rapport aux voies.

L'exigence dimplantation a lalignement ne s'applique pas aux constructions et
installations nécessaires aux services publics.

Article 6-B | Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
ou mitoyennes :

Dans une bande de 15m de profondeur, mesuree a partir de 'alignement sur voie,
les constructions nouvelles sont implantees d'une limite separative a l'autre.

Au-deld de cetle bande, les constructions ne peuvent, en aucun cas, élre prévues
an mitoyenneté, et la distance entre tous points des constructions et les limites
latérales ou de fond de parcelle sera égale ou supérieure a la moitié de leur hauteur
prise a partir du sol naturel : L > ¥ H avec un minimum de & métres,

Article 7-B : Implantation des constructions sur une méme propriéte

La distance séparant les fagades en vis-a-vis des constructions édifiées sur la
méme propriété, ne peut &tre inférieure a la hauteur du batiment le plus élevé L = H

Dans le cas de pignon aveugle ou de fagades en vis-a-vis partiel sur de faibles
longueurs ne comportant pas de baies eclairant des piéces principales, ceatte
distance sera supérieure ou égale a la moitie de la hauteur du batiment le plus
élevé : L > 1/2H.
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Article B-B : Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules sera assuré sur la parcelle privative, en dehors des
emprises publiques (voie et parking public_..), en sous-sol, dans les conditions
suivantes .

habitat une place par logement |
- bureaux une place pour 80 m? de surface construite hors-ceuvre |
- commerces - une place pour 50 m? de surface construite hors-ceuvre |
- hitels . une place pour quatre (4) chambres et une place pour 20 m?

de salle de restauration.
La création d'aires de stationnement dans les cours ou dans les marges de recul par
rapport aux limites mitoyennes n'est pas autorisée.

Article 9-B : Plantations :

A l'exception des opérations de constructions dans les secteurs B2 et B3, tout
lotissement etfou groupes d'habitation, doit réserver une parcelle, de 10% de la
surface amenagése, a un espace verl public de pleine terre (square, jardin espace de
Jeux plantes) de proximité.

Ce pourcentage se calcule sur la base de la surface du terrain aprés déduction des
surfaces reservees aux equipements publics, espaces verts et a la voirie, prescrites
par le plan d'aménagement.

Dans la zone "B", les surfaces a l'intérieur des parcelles, libres de constructions ou
d'aires de stationnement doivent &tre, dans la limite de 50% minimum, engazonnées
etlou plantées d'arbustes el d'un arbre & haute tige au minimum, pour 100m* de
surface plantéa, le reste sera traité en chemins pigtons et aires de jeux ou sporl.

Article 10-B : ituda= architectural

Le plan dameénagemenl indique, par une représentation graphigue pardiculiére
précisée en légaende, que cerfains immeublas implantés a 'alignement sur voies, sont
frappées d'une servitude d'architecture « Les servitudes porliques - passage public ».

Sauf dispositions contraires figurant au document graphigue. La largeur de ces
portiques est fixee 3 5 m pour les voies structurantes supeérieure ou égale a 25 m
d'emprise, pour les voies inférisures a 25 m d'emprise cette largeur est ramenée a
4m. Cette largeur est mesurée du nu de la fagade, jusqu'au fond du portique. Les
points d'appui soutenant la facade devront laisser un passage libre sous le portique
d'au moins 4,50 m. La hauteur libre sous plafond mesurée au-dessus du trotioir, au nu
de la fagade, sera au minimum de 5,50 m.

Les clétures sur les limites séparatives peuvent étre légéres et integrées dans le
paysage, avec une hauteur maximum de 3 m

Les fagades aveugles sont a éviter en bordures des espaces publics. Toutefois, toute
facade aveugle rendue nécessaire de par la nature de limplantation, située en
bordure des espaces publics (rues, places, espaces verts, terrains de sports de plein
air), ou d'equipements publics bordes par des espaces ouverits (3 linstar des

mosquesas et des équipements d'enseignement) doivent &tre congues en rapport avec, -

limportance des rues ou places sur lesquelles elles se trouvent, ou elles sont visibles”

Aussi, ces murs aveugles dofvent faire l'objet d'un traitement parficulier en hanhunie i

avec |le caractére architectural de leur environnement proposant nofamment un

traiternent vegélal, ellou minéral en reliefs, scuptural, pouvant également, ESSDE.I'EI'" TE'S..u
techinigue piclurales murales, elfou de frompe ceil. y#a
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CHAPITRE 2- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONEC :

Article 1-C : Definition de la zone :

La zone € ou « zone d'habitat collectif » est une zone urbaine qui accueille
essentiellemeant de I'nabitat discontinu s'ouvrant sur des espaces libres communs.
Ce bati discontinu peut étre composé d'immeubles collectifs non mitoyens.

La zone se caractérise par un coefficient d'emprise des constructions faibles et par
une présence forte du vegétal dans les emprises privées.

La zone C comprend un (1) secteur : C2.

Aux logements peuvent s'adjoindre des activités commerciales de proximité, des
bureaux, des activités terfiaires et des équipements hételiers, réalisés sous forme de
noyaux indépendants des unités d'habitation. Ces noyaux d'équipement doivent
integrer des equipements de proximité tels que mosquée de quartier, poste de
police de proximité, créche maternelle et pharmacies.

Article 2-C ; Types d'occupation ou d'utilisation interdits :
Sont interdits dans la zone C ;

- les établissements industnels de toutes catégones et les dépdts de toutes
natures.

- loutes les fonctions autres que I'habitat, les bureauyx, les equipements publics
et les aquipements privas d'intérét genéral |

- les constructions a caractére provisoire, les campings et les caravanings |
- l'ouverture et l'exploitation de carriéres.
Sdoule

Aucune activité ne sera admise en secteur urbain si elle pose un probleme de
sécurité et notamment si elle présente des risques | d'incendie, d'explosion,
d'&mission et de fumées polluantes,

Polluiion

Aucune activité ne sera admise si elle crée des désagréments pour la population
alentours, et notamment en termesde bruit, de poussigére, de wvibrations
aériennes ou transmises par le sol et de fumées - vapeurs ou odeurs.

Article 3-C : Possibilités maximales d'utilisation du sol :

1 Le coefiicient d'occupation du sol (C.0.5) et la surface constructible au sol
maximales, calculés par rapport a la superficie de la parcelle privative sont les
suivants - C.0.5 de 1.5 et emprise au sol de 40 %.

Le coefficient d'occupation du sol et la surface maximale constructible se
calculent a partir de |a superficie de la parcelle aprés lotissement, s'il n'y a pas de
lotissement, il est calculé & partir de la surface du terrain de laguelle ont &té
soustraite les surfaces reservées aux equipements, espaces verts et a la voirie
inscrite au plan d'amenagement.

Le minimum de superficie brute par logement est de 80 m?® minimum.
2/ Pour étre constructible les parcelles privatives de terrains-aprés. lotissement,
crées posténeurement a "approbation du présent projet ﬁaﬁplgn.d'ﬂ'ménagement.
devront avorr les dimensions minimales suivantes ; 2 000 m? et 40 m de large ;
I |
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Article 4-C : Hauteurs maximales des constructions =

Les constructions, acrotére et parapets (garde-corps) de terrasses accessibles
compris, ne peuvent dépasser la hauleur et le nombre de niveaux suivants - 14,50m
et R+3.

Au-dessus de cette hauteur sont autorisés les cages d'escaliers ou les machineries
d'ascenseurs d'une hauteur maximale de 2.50 m, dans la mesure ol les frois
articles suivants sont respectés.

Article 5-C : Implantations et hauteurs des constructions par rapport aux voies
et emprises publigues :

Sauf indication particuliere portéee au projet de plan d'aménagement, les

constructions doivent observer un recul minimum de 5 m par rapport a I'emprise des

voies,

Article 6-C: Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives ou mitoyennes :

La distance minimale dont les constructions doivent s'éloigner des imites latérales

ou de fond de parcelle sera égale ou supérieure a la moitié de leur hauteur:
L = ¥ H avec un minimum de 6 m.

Article T-C © Implantation des constructions sur une méme propriété :

La distance séparant les fagcades en vis-a-vis des constructions édifiées sur la méme
propriete ne peut &tre inférieure a la hauteur du batiment le plus élevé : H < L.

Dans le cas de pignon aveugle ou de facades en vis-a-vis partiel sur de faibles
longueurs ne comportant pas de baies éclairant des piéces principales, cette
distance sera supérieure ou égale a la moitié de la hauteur du batiment le plus
glevé : L > 1/ 2H avec un minimum de 6m.

Article 8-C : Stationnement des véhicules :

Le stationnement des véhicules sera assure sur la parcelle privative, en dehors des
emprises publiques (voie el parking public...). en sous-sol, dans les conditions
suivantes

- habitat - une place par logement ;

- bureaux . une place pour 80 m? de surface construite hors-ceuvre ;

- commerces - une place pour 50m? de surface construite hors-euvre

- hitels  une place pour quatre (4) chambres et une place pour 20 m#

de salle de restauration,
La création d'aires de stationnement dans les marges de recul par rapport aux limites
mitoyennes n'est pas autonses.

Article 9-C : Plantations :
sont prévus plantés :
- les reculs sur voie des constructions ;
- les surfaces libres de construction ou daires de stationnement avec:
engazonnement, arbustes et un arbre haute tige pour deux places ;
les aires de stationnement en surface a raison d'un arbre haute tige pour 2
places de stationnement.

Article 10-C - Servitudes architecturales :
Chaque résidence fermée sera cldturée et le nombre d'accés Hmﬂé 4 une enirée et
une sortie.

Les clétures sur voies seront constituées par des murs d'uhe hauteur de 1,i2li m
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maximum, ils peuvent étre surmontés d'un alément matallique ou en bois a claire —
voie de 0.80 m maximum. La hauteur totale ne dépassera pas 2 m,

Les cldtures sur les limites séparatives peuvent étre légéres mais intégrées dans le
paysage, avec une hauteur maximum de 2.50 m.

Toutefois, lorsque les regles d'emprise le permettent, la construction de la loge du
gardien peul éire incorporée aux clotures a4 une hauleur maximale de 1.20 m (sa
H.5.P doit &tre de 2.80 m) et qu'aucune ouverture ne donne accés a la lemasse,

Lorsque les superficies et les largeurs des parcelles privatives sont supénieures a
celles indiquées a larticle 3-C, il ne peut &tre prévu plus de quatre immeubles
miloyens en continu el un passage d'une largeur supérieure ou egale 8 5 métres
devra étre prévu tous les 40 méatres.

Les fagades aveugles sont a éviter en bordures des espaces publics. Toutefois, toute
facade aveugle rendue nécessaire de par la nature de limplantation, située en
bordure des espaces publics (rues, places, espaces verts, terrains de sports de plein
air), ou deéquipements publics bordes par des espaces ouverts (a linstar des
mosqueas at des aquipaments d'enseignement) doivent &tre congues en rapport avec
limportance des rues ou places sur lesquelles elles se trouvent, ou elles sont visibles.

Aussi, ces murs aveugles doivent faire 'objet d'un traitement particulier en harmonie
avec |e caractére architectural de leur environnement proposant notarmment un
fraitement vegélal, et/ou minéral en reliefs, scuplural, pouwvant également, associer les
fechniqgue picturales murales, et/ou de trompe o,

Article 11-C - Gestion des espaces communs :

Tous les espaces a l'intérieur de la residence doivent rester dans lindivision ouverts
af communicants,

Dans le cadre du projet objet de la demande de réalisation d'une résidence, un
cahier des charges définissant l'ensemble des parties divises et indivises doit
accompagner le projel. en respectant les dispositions de la loi N°18-00 relative au
statut de la coproprigté. Seules les masses consiruites des ensembles de logements
collectifs sont considérées comme partie divises.

Il sera prévu des equipements communs dans l'indivision, tel que salle polyvalente,
Mosquée local technigue, pour une surface hors COS habitat n'excedant pas 150 m®
hors ceuvres.

Les aménagements a aire libre tels que : des piscines, cours de tennis, parc de
jeux, etc., a l'usage exclusif des résidents.

Il sera prévu l'ensemble des équipements nécessaires a la securité des résidents
notamment en ce qui coneerne l'éclairage, les bornes de sécurité, d'incendie, etc,
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CHAPITRE 3- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE D :

Article 1-D : Définition de la zone

La zone D ou « zone d'habitat de type villa » est une zone urbaine résidentielle
destinée a l'habitat individuel (limitée a un seul logement par parcelle et sur un
raximum de deux niveaux) sous différentes formes : isolé, jumelé ou en bande.

La zone D comprend :
* Deux (2) secteurs :

- Secteur D1, est un secteur urbain destiné essentiellement a des ensembles
de logements individuels, de type villa : jumelées et en bande ;

Seclteur D2 desting essentiellement a des ensembles de logements
individuels, de type villas isolées |

Article 2-D : Types d'occupation ou d'utilisation i
Sont interdils dans la zona D
tous les etablissements industriels, de bureaux, d'artisanat et les depdts |

toutes les fonctions autres que ['habitat, les égquipements publics et les
equipements privés d'intérét général,

Toutefois, si l'importance d'un lotissement ou d'un groupe d'habitations le justifie,
la création d'un noyau commercial de proximite, des bureaux et des activites
tertiaires isolés des villas est admise.

Ce noyau déquipement doit intégrer des équipements de proximité tels que
mosquée de quartier, poste de police de proximité, créche maternelle et
pharmacies.

- la réalisation de constructions destinées a 'habitat collectif ;
- les constructions a caractére provisoire, les campings et les caravanings .
- l'ouverture et I'exploitation de camares,
Sécurite
Aucune activité ne sera admise en secteur urbain si elle pose un probléme de

securite et notamment si elle présente des risques : dincendie, d'explosion,
d'amission et de fumées polluantes,

Pallution

Aucune activité ne sera admise si elle crée des désagréments pour la population
alentours, et notamment en termesde bruit, de poussiére, de vibrations
agriennes ou transmises par le sol et de fumées : vapeurs ou odeurs.

| K
-Ill-
- : " .__-
IS ANE >
3415 = i
1A Arronairnemesy ety - O e SolE o Sotie 2058 F

S
b=l Ly ity tpgaes,



Article 3-D : Possibilites maximales d'utilisation du sol :
Le tableau ci-dessous indique pour chague secteur de la zone D ;
- le coefficient d'occupation du sol (C.0.5) pour la parcelle privative ;

- la surface constructible au sol maximale, par rapport & la superficie de la
parcelle privative

La superficie o la largeur minimale de |a parcelle prvative créées
postérieurement a 'approbation du plan d'aménagement.

| | ]
SURFACE ROEUR
SECTEUR DESIGNATION s ll':l'u. LoT | CUS. | c.os | Nblogs
==  Vilss jumelées | 300m* | 15m | 40% | 08| 1
Villas en bande 200 m* 10m | 50% 1 1
D2 Villas lschbes 400 m? 20m | 30% 0.6 1

Article 4-D : Hauteur maximale des constructions :

Les constructions, acrotére compris, ne peuvent dépasser la hauteur, ef le nombre
de niveaux suivants :

- pour les secteurs D1 et D2 : 8 m, soit deux niveaux (R + 1) ;

Les terrasses sont accessibles. Au-dessus de cette hauteur sont autorises les cages
d'escaliers ou les machineries d'ascenseurs d'une hauteur maximale de 2.50 m,
dans la mesure ol les trois articles suivants sont respactas.

Le Rez-de-chaussée des villas ne peut &tre suréleve de plus de 1m par rapport au
niveau de la parcelle.

Article 5-D : Implantation des constructions par rapport aux voles et emprises
publigues :

Toutes les constructions doivent observer un recul de 5 m minimum par rapport a
Ialignement sur voie.

Article 6-D: |mplantation des constructions par rapport aux limites
separatives ou mitoyennes :

Les distances minimales de retrait par rapport aux limites laterales ou de fond de
parcalles sont de 4m pour les construchions dans la zone D.

Toutefois, lorsque les regles d'emprise le permettent, des constructions de faible
importance peuvent eétre édifiges le long des limites saparalives sous résanve que :

leur hauteur, acrotére compns ne dépasse pas 2.50m et qu'aucune ouvertura
ne donne accés aux terasses de ces constructions, qui ne peuvent, en
AUCUN cas, recevaoir une surélévation.

- Qu'elles soient accolées a la construction principale et implanigées en_arriere
de la marge de recul imposée a partir du domaine public. %
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Article 7-D : Implaniation des constructions sur une méme propriéte :

La distance séparant les fagades en vis-a-vis des constructions édifiées sur la méme
propriété ne peut étre inférieure a la hauteur du batiment le plus éleve : H < L.

Dans le cas de pignon aveugle ou de facades en vis-a-vis partiel sur de faibles
longueurs ne comportant pas de bajes éclairant des pieces principales, cette
distance sera supérieure ou égale & la moitié de la hauteur du batiment le plus
agleva : L > =1/ 2H avec un minimum de 6m.

Article 8-D : Stationnement des véhicules :

Le stationnement des véhicules doit s'effectuer sur la parcelle privative, en dehors
des emprises publiques, a raison de :

- une place par villa dans le secteur D1 ;
- deux places par villa dans le secteur D2.
- une place pour 50m? de surface construite hors-ceuvre pour les équipements
commerciauy ;
- hobtels, une place pour quatre (4) chambres et une place pour 20m? de salle
de restauration.
Dans le cadre de lotissement, il v a lieu de prévoir egalement un parking pour les
visiteurs | une place de stationnement pour Cing villas,

Article 9-D : Plantations :
Doivent étre plantes avec engazonnement, arbustes et un arbre haute tige au
minimum pour 100 m? de surface plantée :

- les reculs sur voies |

- les surfaces de parcelles privatives, non occcupées par des constructions, des
aires de stationnement, des terrasses, ete....

Les aires de stationnement des equipements commerciaux ou hdteliers doivent &tre
plantées, a raison d'un arbre haute tige pour 2 places.

Article 10-D : Servitudes architecturales :

Pour les villas en bande realisées dans le secteur D1, il ne peut pas étre prévu plus
de 6 villas mitoyennes en continu, les villas d'extremites étant considerées
reglementairement comme des villas jumelées,

Les cldtures sur voies seront constituées par des murs d'une hauteur de 1,20 m
maximum, ils peuvent étre surmontés d'un élément métalligue ou en bois a claire -
voie de 0.80 m maximum. La hauteur totale ne dépassera pas 2 m.

Toutefois, lorsque les régles d'emprise le permettent, la construction de la loge du
gardien peut &tre incorporée aux clotures a une hauteur maximale de 1.20 m (sa
H.5.P doit &tre de 2.80 m) et qu'aucune ouverture ne donne accés a la terasse.

Les clétures sur kes limites séparatives peuvent &tre légéres mais intégrées dans le
paysage, avec une hauteur maximum de 2.50 m.
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Les fagades aveugles sont a éviter en bordures des espaces publics. Toutefois, toute
fagade aveugle rendue nécessaire de par la nature de limplantation, situee en
bordure des espaces publics (rues, places, espaces verts, terrains de sports de plein
air), ou d'éguipements publics bordés par des espaces ouverts (a linstar des
mosquées et des égquipements d'enseignement), doivent étre congues en rapport avec
limportance des rues ou places sur lesquelles elles se trouvent, ou elles sont visibles.

Aussi, ces murs aveugles doivent faire l'objet d'un traitement particulier en harmonie
avec le caractére architectural de leur environnement proposant notamment un
traitement végetal, et'ou mineral en reliefs, sculptural, pouvant également, associer les
technique picturales murales, et/ou de trompe ceil,
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CHAPITRE 4- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE E :
Article 1. E - Définition

La zone E est réeservée d'habitat continu, individuel ou collectif s'ouvrant sur une
cour. Ce type d'habitation comprend (1) secteur E2 reserve pour de petits collectifs
s'ouvrant sur cour, qui se differencie essenfiellement par les hauteurs maximales
autorisées.

Article 2. E - Type d'occupation ou d'utilisation interdits
Sont interdits dans la zone E :

- tous les etablissements industriels, commerciaux, d'artisanat el les depdts de
toutes natures |

Toutefois, si l'importance d'un lotissement ou d'un groupe d'habitation le justifie, la
creation d'un linéaire commercial est admise.

- les constructions & caractere provisoire, les campings et les caravanings |

= Touverture et l'exploitation de carriéres,
Securnté

Aucune activite ne sera admise en secteur urbain si elle pose un probleme de
securité &t notamment si elle présente des risques | dincendie, d'explosion,
d'émission et de fumées polluantes,

Polluti
Aucune activite ne sera admise si elle crée des déesagrements pour la population

alentours, el notamment en termes de bruit, de poussiére, de vibrations agriennes
ou transmises par ke sol et de fJumées : vapeurs ou odeurs.

Article 3. E - Possibilités maximales d'utilisation du sol

Pour secteur de la zone E :

- Les coefficients d'Utilisation {C.U.S) et d'Occupation du Saol (C.0.5) sont libres ;

- La superficie et la largeur minimale de la parcelle privative, créées
posténieurement a I'approbation du plan d'aménagement, sont fixées a 80 m? et
8m de largeur minimale.

Toutefois, si le RDC est entiérement occupe par de lartisanal ou de petils
commerces, la surface constructible au sol peut étre portée a 100 %.

Il n'existe pas de limite minimale pour les terrains insérés dans un parcellaire
existant avant l'homologation du Plan d'Aménagement.

Toutefois, pour étre constructibles, leur profondeur et leur configuration doivent
permetire la consfruction de locaux dans le respect des régles de construction
definies par la réglementation.

Four les nouveaux lotissements, le minimum parcellaire sera de 90m? {4"4}-_I_Il_;~re.
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Article 4. E - Hauteurs maximales des constructions

Les construclions, acrotére compris, ne peuvent dépasser les hauteurs et le nombre
de niveaux suivants

- Pour le secteur E2 : 11.50 m et R+2

- Au-dessus de ces hauteurs sont aulonsés les parapets de terrasses
accessibles dont la hauteur maximale est de 1,20 m et les cages d'escaliers
d'une hauteur maximale de 2,50 m, dans la mesure ol les arlicles suivanis

sont respectés.

- Les constructions existantes, dont la hauteur totale dépassent les 11,50m,
peuvent suivre lalignement vertical des constructions Iimitrophes sans
dépasse une hauteur totale de 12,50m

Article 5. E - Implantation et hauteur des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Sauf volonté exprimee au plan de lolissement autonse, toute construction doit étre
implantée a "alignement sur voie.

L'exigence d'implantation & l'alignement ne s'appligue pas aux constructions et
installations nécessaires aux services publics.

Article 6. E - Implantation des constructions par rapport aux limites latérales
ou mitoyennes

Dans la zone E, les constructions peuvent étre implaniées en limites separatives et
la cour doit aveir une superficie minimale de 168 m? et une largeur minimale de 4m.

Article 7. E - Implantation des constructions sur une méme propriété

Les constructions, implantées en vis & vis sur une méme propriété, seront séparees
par une distance égale ou supérieure a la construction la plus élevée : L = H avec un
minimum de 4m.

Article B. E - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules, qui doit &tre assuré en dehors des chaussées
réservées a la circulation, doit &tre prévu dans le cadre du lotissement.
Sont a prévair

- Une place de stationnement pour 300 m? de surface hors ceuvre de logement |

- Habitat : une place pour 150 m? de surface construite ou de 2 logements ;

- Une place pour 100 m?® de surface hors ceuvre d'activité commerciale ou
artisanale ou bureaux ;

- Une place pour deux lots dans le cadre de lotissement |

- Une place par logement pour habitat collectif.

Article 9. E — plantations

Une partie de |la superficie de I'opération de mise a niveau urbaine doit étre reservee
pour des aménagements publics divers : mails jeux jardins.

Ces raservations representent 7% de |la superficie du projet de, mm& a nwaau apres
déduction des surfaces prévues pour les éguipements puhllﬁa la- vairie, Espaﬂes
verts publics et stationnements des véhicules,
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Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre haute tige pour
2 places.

Article 10-E : Servitudes architecturales

Les constructions édifiees en continuité batie, de mitoyen 4 mitoyen, des continuités
baties de 60 métres lindaire au maximum pour chague masse batie en continuité,
que ce soit a lalignement des voies ou sur les marges de recul indiquées sur e
projet de plan d'aménagement.

Les fagades aveugles sont a eviter en bordures des espaces publics. Toutefois, toute
fagade aveugle rendues nécessaire de par la nature de limplantation, située en
bordure des espaces publics (rues, places, espaces verls, terrains de sports de plein
air), ou d'équipements publics bordés par des espaces ouverls (& linstar des
mosquées et des equipements d'enseignement) doivent étre congues en rapporl avec
l'importance des rues ou places sur lesquelles elles se trouvent, ou elles sont visibles.

Aussi, ces murs aveugles doivent faire lobjet d'un fraitement particulier en harmonie
avec le caractére architectural de leur environnement proposant nofamment un
fraitement végétal, etfou minéral en refiefs, scuptural, pouvant égatement, associer les
technique piclurales murales, elfou de trompe i,

Article 11-E : Dispositions particuliéres

Afin d'améliorer la qualité architecturale au niveau de oe secteur un élage
supplémentaire pourra étre accordé, uniguement pour le front bati situé directement
sur les voies dont 'emprise est 2 8 12m pour les lots issus de lotissements autorisés
et réceptionnas, sous reserve du respect des dispositions suivantes :

v Les dispositions applicables au secteur SE2Z avec une hauteur maximale de
14.50m

¥ Les conditions de surélévations précisés a l'article 10 au niveau du titre 1
dispositions genérales

v La présentation d'un projet ravalement de toute la fagade conforméement aux
prescnptions et recommandations architecturales définis a larticle 8-3 -
Composition urbaine et architecturale et aspect extérieur des constructions.

Les présentes dispositions réglementaires ne donnent, dans le cas de la surélévation
envisagee, aucun droit a l'activite commerciale. Seuls les lots initialement destinés a
ce genre dactivité et prévu dans le cadre des plans de lotissements autorisés et/ou
par les axes commerciaux du Présent Plan d'Aménagement pourront en bénéficier
dans le respect des cahiers des charges desdits lotissements
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS E2 ET S14E SITUES LE LONG
DES GRANDS AXES :

Afin de rehausser la qualité des grandes artéres et d'uniformiser les fagades, les
voies enumernges ci- dessus

Dénomination Emprise
SLA33 Avenue Ibn Al Haytam 25-30m
SLA34 Avenue |'aviation 40m
SLA3 Avenue MOHAMMED 30-35-40
: Boulevard D (STAOZ de Tabriquet) variable

Le long de ces voies au niveau des secteurs S14E et E2, un étage supplémentaire
pourra étre construit. La hauteur maximale ne devra pas dépasser 14.50 m, dans la
mesure ou les dispositions applicables au secteur SE2, ci-dessous sont respectées :

Le secteur SE2 est un secteur urbain, identique au secteur B3, de la zone B, défini et
réglemente au titre Il chapitre 1.

Toutefois, pour les suréglévations, régularisations ou modifications de constructions
existantes a la date d'approbation du plan d'aménagement sectoriel et implantés sur
des parcelles dont la superficie et la largeur minimale sont inférieures & 200m® et 10
m, la dimension des cours du 3éme etage doit &tre de 16m* et 4m x 4m.

Les présentes dispositions réglementaires ne donnent, dans le cas de la surélévation
envisagee, aucun droit & |'activité commerciale. Seuls les lots initialement destinés a
ce genre d'activite et prévu dans le cadre des plans de lofissements autorisés et/ou
par les axes commerciaux du présent plan d'aménagement pourront en bénéficier
dans ke respect des cahiers des charges desdits lotissements.

Far ailleurs, toute autonisation de surélévation, de régularisation ou de madification

est subordonnée aux conditions prévues au Titre |, article 10 relatif aux conditions de
mise en ceuvre des sureélévations.
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TITRE 1l
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS
SPECIFIQUES SOUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES

Ce sont des secteurs urbains similaires & des secteurs réglementés dans le Titre 11,
mais presentant certaing amenagements particuliers et repérés par l'indice S suivi
d'un numero et de lNindice du secteur de référence (ex SE2),
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CHAPITRE 1- DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR S14E :

lLe secteur S14E est un secteur urbain d'habitat continu individuel ou collectif est
identique au secteur E2 de la zone E.

Toutefois pour les surélevations de constructions existantes a la dale de
l'approbation du plan d'aménagement et implantées sur des parcelles dont la
superficie el la largeur minimale sont inférieures a B0 m* et 8 m de largeur, la
réglementation applicable est la suivante ;

- La superficie et la largeur minimale des lots est de 80m® et 8m |
- La dimension minimale des cours est de :

Surface du lot Dimension de la cour
S< 80 m* Amx3m

3 m x 4 m avec vis-a-vis en piece habitable et
-] ?
B0m*<S<100 m P

Sz 100m? | 4*4 libre

- De plus, si la surélévation doit se réaliser le long d'une voie d'emprise inférieure
a 4m, le deuxiéme niveau doit étre prévu en retrait sur alignement d'une
distance agale a |a moitié de sa hauteur.

- Sont interdits les commerces et 'artisanat incorporés a 'habitat sur les voies
inferieure a 12m.

Dispositions particuliéres :

Afin d'améliorer la gualité architecturale au niveau de ce secteur un étage
supplementaire pourra étre accorde, uniquement pour le front batl situe directement
sur les voies dont 'emprise est = & 12m pour les lots issus de lotissemnments autorises
et réceptionnés, sous résemnve du respect des dispositions suivantes ;

v Les dispositions applicables au secteur SEZ avec une hauteur maximale de
14.50m

v |es conditions de surélévations précisés a l'aricle 10 au niveau du titre 1
dispositions géneérales

« La préesentation d'un projet ravalement de toute la fagcade conformément aux
prescriptions et recommandations architecturales définis a larticle 8-3 -
Composition urbaine et architecturale et aspect extérieur des constructions.

Les presentes dispositions réglementaires ne donnent, dans le cas de la surélevation
envisagee, aucun droit a l'activite commerciale. Seuls les lots initialement destines a
ce genre d'activité et prévu dans le cadre des plans de lotissements autorisés etfou
par les axes commerciaux du Présent plan d'Aménagement pourront en bénéficier
dans le respect des cahiers des charges desdits lotissements.
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CHAPITRE 2- DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR SE1:

- Le secteur SE1 est un secteur urbain, identique au secteur E2, de la zone E,
defini et reglementé au titre || Chapitre 4

- Dans le secteur SE1, la dimension des cours du 2éme é&tage doit &tre de .

Dimen=zion de la cour Surface du lot
Amx3m=9m* S< 80m?
3 mx4m=12Zm* 80 m*< S

- De plus, si la surélévation doit se realiser le long d'une voie d'emprise < a4 m,
le deuxiéme étage doit étre prévu en retrait sur lalignement d'une distance
égale a la moitié de sa hauteur.

- Les présentes dispositions réglementaires ne donnent, dans le cas de la
surélévation envisagée, aucun droit 4 l'activité commerciale. Seuls les lots
initialement destinés & ce genre d'aclivité et prévu dans le cadre des plans de
lotissements pourront en, bénéficier dans le respect des cahiers des charges
desdits lotissements.

- Par ailleurs, toute autorisation de surélévation, de régularisation ou de
maodification est subordonnée aux conditions prévues au Titre |, article 10 relatf
auy conditions de mise en ceuvre des surélévations.

Digpositions applicables _au_secteur SE1, situé le long des axes urbains
supports des centralités locales :

Afin d'améliorer la qualité architecturale le long des voies dameénagement
carrossables commerciales, un etage supplementaire pourra &tre construit au niveau

du 1* front bati :

-Pour les emprises = 12m : R+2 (5E1) ;
-Pour les emprises = 12m : R+3 (SE2) ;

Sous réserve du respect des dispositions suivantes

» Les dispositions applicables au secteur SE2 avec une hauteur maximale de
14 50m

» Les conditions de surélévations precises a l'aricle 10 au niveau du titre 1
dispositions génerales

» La présentation d'un projet ravalement de toute la fagade conformément aux
prescriptions et recommandations architecturales définis a larticle 8-3 -
Composition urbaine et architecturale et aspect extérieur des constructions.

Les présentes dispositions réglementaires ne donnent, dans le cas de la surélévation
ervisagée, aucun droit & l'activité commerciale. Seuls les lots initialement destinés a
ce genre d'activité et prévu dans le cadre des plans de lofissements autorisés etfou
par les axes commerciaux du Présent plan d'Amenagement pourront en t:anéflr;ler
dans le respect des cahiers des charges desdits lotissements.
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CHAPITRE 3- DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR SE2 :

Le secteur SE2 esl un secteur urbain, identique au secteur B3, de la zone B, défini el
réglementé au fitre 1l chapitre 1.

Toutefois, pour les surélévations, régularisations ou modifications de constructions
existantes 4 la date d'approbation du plan d'aménagement sectoriel et implantés sur
des parcelles dont la superficie et la largeur minimale sont inféreures a 200 m* et 10
m, la dimension des cours du 3éme étage doit &tre de 16m* et 4m x 4m

Les présentes dispositions réglementaires ne donnent, dans le cas de la surélévation
envisagee, aucun droit a l'activite commerciale. Seuls les lots initialement destinégs a
ce genre d'activite et prevu dans le cadre des plans de lotissements autorisés etiou
par les axes commerciaux du présent plan d'aménagement pourront en bénéficier
dans le respect des cahiers des charges desdits lotissements.

Par ailleurs, toute autorisation de surélévalion, de regularisation ou de modification
est subordonnée aux conditions prévues au Titre |, article 10 relabf aux conditions de
mise en ceuvre,
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TITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES D'ACTIVITES ECONOMIQUES
(ZAE)
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZAE :
Article 1. zaE - Définition de la zone

La FAE est une Zone d'Activités Economiques qui est le complement indispensable
des zones d'habitation, elle peul recevoir des activités industrielles, artisanales,
commerciales, tertiaires, d'enseignement et de recherche.

La ZAE comprend trois (3) secteurs IN2, ZAE3 et ZAES :

- Secteur IN2 est réserve aux activités industrielles de 2éme categorie, aux
dapdts et aux pépiniéres d'entreprises « PMI et PME » ;

- secteur ZAE3J : réservé aux activités arfisanales. Ce secteur voué a la création
d'entrepdts et dateliers de metiers formant des poches d'emplois et
d'attractions des populations.

-  secteur ZAES | « Secteur d'Exposition » localisé sur la Route de Meknés, est
résernve exclusivement aux showrooms, halls, pavillons parcs dexpositions. ..
ainsi qu'aux équipements prives d'intérét général nécessaires au secteur de
l'investissement (nouveaux pdles demplois et pdles urbains structurants, ...},
gui donneront une image renouvelee des penétrantes de la Commune, et
permettront une meilleure orientafion de 'épargne vers les investissements
créateurs d'emplois gualifiés et a forte valeur ajoutée,

Article 2. zag - Types d'occupation ou d'utilisations interdites

Sont interdif dans Nensemble de la zone :

- Les établissements industriels de premigre catégorie ;

- les dépbts non liés a l'activité de la zone |

- les dapdts superieurs a 500 m* pour le secteur IN2 ;

- Les logements, toutefois, dans le secteur IN2 la réalisation de trois (3)
logements au maximum pour la surveillance, la gestion et la direction, est
admise si la superficie de la parcelle est supérieure a 5000 m*. Si la superficie
est inférieure de 5000 m?® un seul logement est autorisé. Ces logements
doivent avoir un isolement par rapport aux batiments abritant ['activite
industriglle.

= les lotissements destinés a I'habitat individuel ou collectif ;

- l'ouverture et 'exploitation de caméres ;

- ['hoteliene, dans le secteur ZAE3;

- l'acces aux terrasses, dans le secteur ZAE &

- les constructions a caractére provisoire, les campings el les caravanings |

- toute activité ou vocation autre que celles spécifiées dans Marticle 1.

Sécurité

Aucune activité ne sera admise en secteur urbain si elle pose un probléme de
securite el nolamment si elle présente des nsques @ dincendie, d'explosion,
d'émission et de fumées polluantas

Pellution

Aucune activité ne sera admise dans le secteur In5 si elle crée des désagréments
pour la population alentours, et notamment en termes de bruit,-de poussiére, de
vibrations aériennes ou transmises par le sol et de fumées vapeurs ou odeurs.
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Article 3. zag - Hauteur maximale des consiructions

Les constructions ne peuvenl dépasser la hauteur suvante
- pourlesecteur IN2 :14m
- pour le secteur ZAE3 : 11m |
- pour le secteur ZAES : 12m.

Au-dessus de cette hauteur sont autorisés les parapets (garde-corps) de terrasses
accessibles dont |a hauteur maximale est de 1,20 m, et les cages d'escaliers ou les
machineries d'ascenseurs d'une hauteur maximale de 2,50 m , dans la mesure ou
les trois articles suivants sont respectés.

Toulefois, dans le secleur IN2 des hauteurs poncluelles plus importantes sont
admises, si elles sont justiiées par des impératifs technigues.

Article 4. zaE - Possibilité maximales d'occupation du sol
Le tableau ci-dessous indique pour chague secteur de la zone ZAE ;
- Le coefficient d'occupation du sol (COS) ;
- La surface maximale constructible au sol par rapport a la superficie des
parcelles privatives (CUS) ;
- La superficie et la largeur minimale de la parcelle créée postérieurement &
l'approbation du plan d'amenagement.

cC.05 EMPRISE SURFACE I LARGELIR
maximum maximale Minimale Minimale
oo Libre Libre 1000 m? 30 m
IN2  [industrielles i Ay
P et PME Libre Libre 300m* 20 m =
ZAE 3 18 Libre 120m* 8m
ZAE 5 libsre Libre 1000 m? 30 m

Article 5. zaE - Implantation par rapport aux voies et emprises publigues

Les constructions doivent obsarver, par rapport a4 lalignement sur voie, un recul
minimum da 5 m pour le sectaur IN2 et 10 m pour secteur ZAE 5.

Dans le secteur ZAE 3, les constructions sont implantées a Falignement sur voie,
sauf indication contraire portée au plan d'aménagement ou par plan de lofissement
autorisa.

Dans le secteur ZAE 3, l'accés direct aux ateliers et entrepdts a partir des voies
principales est interdit.

[ans le secteur IN2, lorsque la parcelle est située en bordure d'une voie publique
d'emprise supeneure a 25 m, ce recul est porté a 10 m au minimum. Les marges de
recul seront traitées en espaces verts plantés.
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Article 6. zaE - Implantation par rapport aux limites séparatives

Dans les secteurs IN2 et ZAE 6§ la distance entre tous points de ces constructions et
les limites séparatives doit étre égale ou supérieure a la moitié de leur hauteur : L =
ou agale a 172 H avec un minimum dea 5m.

Toutefois, dans le secteur IN2, la construction sur limites separatives peut &tre
autorisée, sous réserve gue les constructions solent réalisées avec des murs coupe-
feu.

Pour le secteur ZAE 3, sauf indication contraire portée au plan d'aménagement ou
par plan de lotissement autorisé, les constructions sont implantées sur les limites
latérales.

Elles peuvent egalement éire Implantées sur la limite de fond de parcelle pour le rez-
de-chaussee, I'élage a usage d'habitation observant un recul minimum de 4 m.

Pour les constructions, implantées a 'angle de deux voies, dans le secteur ZAE 3,
Le coefficient d'occupation du sol (COS) peut étre porté 4 1.8, et la cour & I'étage
doit avoir une superficie minimale de 16 m* et une largeur minimale de 4m.

Article 7. zaE - Implantation des constructions sur une méme propriété

Dans les secteurs IN2 et ZAE 5, les constructions doivent observer une distance de
L 2 H, avec H= |a hauteur de |a construction la plus élavée avec un minimum de 8m.

Dans le secteur ZAE 3: Les constructions ne peuvent éire séparces par une
distance inférieure & la hauteur du batiment le plus éleveé : L = H avec un minimum
de 8 m.

Article 8. zaE - Stationnement

Dans le secteur IN2, le stationnement des véhicules doit étre assuré sur la parcelle &
raison d'une place pour 100m? de surface de plancher hors ceuvre.

Aux espaces a amenager pour le stationnement, &'ajoutent les espaces a réserver
pour les camions et véhicules utilitaires el toutes précautions devront étre prises
pour réserver sur chague parcelle les dégagements nécessaires pour que les
opérations de manutention des charges des véhicules lourds puissent s'effectuer en
dehors des voies publiques.

Dans le secteur ZAE3, le stationnement est prévu sur la parcelle a raison d'une
place pour 100 m2 de surface de plancher hors-ceuvre. Dans le cas de lotissement
selles les aires de stationnement groupées seront admises, a raison d’'una place par
parcefle,

Dans le secteur ZAES, le stationnement est assujetti a I'affectation ;

- Bureau : une place minimum pour B0 m? de surface hors ceuvre |

- Commerce et services | a determiner selon leur nature et leur localisation. Pour
les centres commerciauy il y a lieu de prévoir un parking dédié directement relié
au centre commercial a raison d' 1 place de stationnement par 50m® hors
CELNVIE,

- Hotel : une place minimum pour 4 chambres et une place de bus pour 100
chambres. : ey
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Article 9. zaE — Plantations

Les reculs sur voies doivent étre plantés.
Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre haute tige pour
deux places

Article 10. 2ae : Servitudes architecturales :

Le secteur ZAE 5 constituant une véritable vitrine de la ville, doit obé&ir 4 un cahier
de charge spécifigue qui determinera le type derdonnancement architectural, la
volumétrie des batiments, les matériaux de construction, dans le but de préserver la
gualité architecturale et I'homogenéite de l'ensemble, de fagon général toute
intervention dans ce secteur doit intégrer les éléments suivants :

Compaosition whaine, architecturale ef aspect extérieur des consfrucfions |

- Emplacement des antennes ; Les antennes paraboliques ou hertziennes ne
sont pas admises en fagade ; lorsqu'elles sont implantees sur les toils, leur
situation ne doivent pas permetire leur perceplion depuis la rue ou depuis les
grands éléments du patrimoine ;

- Utilisation du verre miroir est interdite. Toute construction devra intégrer les
systémes de climatisation dans la composition architecturale extérieure aussi
bien pour les fagades principales que pour les fagades intérieures.

- Conception qualitative par un travail sur la lumiére, l'ombre, les textures, les

couleurs, les enseignes, les panneaux publicitaires, pouvant aller jusqu'au sujet
du mobilier urbain.

Caractéristigues des espaces libres : |ls doivent bénéficier d'un traitement de qualité
pouvant associer aux plantations d'arbres, des surfaces engaronnees et des
revatements minéraux soignés dans leur aspect et le choix des materiaux
(circulations de desserte, aires d'évolution, cheminements pidtons...) ;

Traitement de laspect des cidfures sur voie el espaces publics revét une grande
importance, en particulier lorsque les constructions sont implantees en retrait de
lalignament. Les clétures doivent étre composéeas d'un mur bahut d'une hauteur de
0.5 m surmonté d'une grille ajourée d'une hauteur maximale d'un méfre.

Les clotures sur les limites séparatives peuvent ére légéres et intégrées dans le

paysage, avec une hauteur maximum de 3 m.
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TITREV
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES PARTICULIERES

Les zones urbaines particuliéres sont les zones dans lesquelles la capacité des
equipements publics existants ou projetés permet d'admettre ['urbanisation
conformément aux indications du projet de plan d'aménagement.

La surélévation des constructions existantes est subordonnée & une attestation « de
faisabilité technique et de suivi des travaux » délivrée par un Bureau d'études el
Bureau de contréle désigneés a cet effet.

Les terrains présentant une forte declivite et les anciennes carriéres doivent,
préalablemeant a toute autorisation de lotir ou de construire ou d'aménagement, faire
'objet d'une &tude technique relative a la stabilité du sol établie par un laboratoire
agrae.
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CHAPITRE | -& D OJ ZP) :

Certains secteurs deslinés a des développements urbains ou & des opérations
d'aménagemaent majeurs, situés dans des environnements sensibles, en attente de
la réalisation des conditions préalables permettant leur lancement, sont classés en |

- Zones de Projet d'Intervention Public - Privée repérées par 'indice ZIP,
- Zone de Réserve d'Ameénagement repérées par l'indice RS

Ces grands secteurs de projets urbains, articulés par des espaces publics majeurs
existants ou a renforcer, et par une trame verte a creer, le fout en cohérence avec le
nouveau reseau de transports publics propose, vont créer la nouvelle structure
urbaine de Sale autour de laquelle va pouvoir se construire une image claire et
dynamique du territoire.

Chacun de ces sites fait I'objet de schéemas daménagement figurant dans les
documents graphigues joints au réglement en complément des plans au 1/2000¢me
Ces schémas d'amenagement decrivent les grandes orientations proposées pour
lurbanisation de ces temitoires, notamment en matiére d'implantation du béti, de
nature des programmes et de volumétrie.

Ces zones sont placédes sous sunveillance fonciere, destinées & lerme au
développement des péles urbains majeurs & vocation métropolitaine, et des
operations de rénovation, qui concernent la totalité ou l'essentiel du bati d'un secteur
qui & pour objet de démolir - reconstruire, de restructurer, de reconvertir ou de
rehabiliter un périmétre de maniere a y favornser le maintien ou le développement de
la population el a promouvoir sa fonction sociale, économigue el culturelle dans le
respect des caractérnistiquas culturelles et architecturales propres.

Ces zones faisant ['objet de plan de détails, sont a réaliser par de grands opérateurs
publics, mixtes ou privés etlou impliquant plusieurs maitres d'ouvrage (dont un en
est le leader, les autres, les utilisateurs) et ce afin d'éviter aussi bien 'uniformite
architecturale des Projets Urbains, conséquente a une maitrise d'oeuvrefouvrage
d'une seule main que de faire disparaitre 'échelle parcellaire vers un échelon
intermédiaire, offrant de multiples combinaisons typologiques et morphologigques,
contribuant ainsi a la richesse de la ville et a son &volulivite.

A lintérieur de cette zone et en attendant aboutissernent des études
d'aménagement opérationnelles, toute construction est interdite. Toutefois, | est
admis la réfection, la restauration des constructions existantes des équipements
publics ainsi que leurs extensions respectant la hauteur, le COS et le CUS du
zonage avoisinant.

Modifications Particulieres des Prescriptions applicables aux Secteurs de
Projet

Conformeément aux dispositions de larticle 19 de la loi n® 12-90 relative a
'urbanisme, des modifications particuliéres permettant de garantir la mise en ceuvre
des objectifs escomptés par les schemas d'amenagement, peuvent élre apportes a
certaines dispositions de ces demiéres a loccasion des demandes d’autorisation
présentées par 'opérateur du secteur de projet.

Les conditions dans lesquelles ces modifications peuvent étre Elppl;l-l'tE'EE sont
précisses cl-aprés.
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Dispositions pouvant faire |'objet de modifications particuliéres :

Les modifications particulieres peuvent s'étendre aux domaines suivants :

- laffectation des différentes zones suivant 'usage principal qui doit en étre fait
ou |la nature des activités dominantes qui peuvent y élre exercaeas |

- les régles d'ufilisation des sols et les régles applicables a la construction,
notamment les hauteurs minima ou maxima des batiments et de chacune des
parties, le mode de cldture, les conditions d'implantation et d'onentation des
immeubles, les parkings couverts ou non, les distances des batiments entre
eux, le rapport entre la surface constructible et la surface totale du terrain, les
senvitudes architecturales ;

- le changement de localisation des équipements publics et/ou des tracés de
yoirie a l'intérieur d'une méme propreté, sans pour autant diminuer ni la
superficie de |a parcelle support des eéquipemeants ni 'emprise de la voie.

Conditions d'octroi des modifications particuliéres :

Les dossiers relatifs a la demande de modification particuliére soumis a I'Agence
Urbaine de Rabat Salé doivent obligatoirement présenter deux varantes : la
premiére est celle qui observe scrupuleusement le schéma d'aménagement ; la
seconde est celle qui décrit le projet souhaité. Les deux variantes doivent étre
accompagneées d'une étude d'impact comparative et d'une note explicative mettant
en évidence l'apport de la seconde. Celle-ci doit remplir les trois conditions
suivantes !

=  @tre une meilleurea reponse technique pour réaliser les objectifs du Plan
d'Ameénagement Unifie tels qu'énoncés dans son rapport justificatif ;

- étre un moyen d'adaptation aux spécificités du lieu et du moment ;

- é&fre une opportunité économigue bénéfique pour la collectivité non prévue par
e Plan d’Aménagement Unifié et par le schéma d'aménagement ;

- @tre une possibilité de rapprocher dans le temps la possibilité de réalisation
d'éguipements publics sans frais suppleémentaires pour la collectivite territonale.

Les modifications pariculiéres répondant a ces conditions et qui sont d'un apport
certain pour la collectivité seront étudiées par les commissions compétentes
(Préfecture de Sale, Commune de Salé, en charge de I'examen de ce type de projet,
Toutefois, la composition de ces commissions peut &tre élargie pour intégrer toute
personne, organisme et/ou administration competents, dont ['avis est jugé utile.

Toutefois, il y a lieu de garantir la cohérence d'ensemble du secteur modifié. Une
attention particuliere doit étre accordée a la continuité des voiries, l'insertion dans le
réseau de Transport Collectif. |l est aussi impératif de sauvegarder linterét des
citoyens notamment en matiére de couverlure de leurs besoins en equipements et
de s'assurer gue ces modifications ne sont pas susceplibles de générer de
nuisances a I'égard des citoyens,

La décision prise a cet effet ne doit nullement transgresser I'avis de |'Agence Urbaine
en sa gualité dentite chargée de donner un avis conforme aux demandes de
creation de lotissements ou de groupes d'habitations selon la reglementation en
WIgUELr. !

53/95 \ = ]

P Areofiapment Ly b Sl - Dt Y

s

gt
bt ey o

V:

AR HHEE] LIRS

A



1- ZPR : LA ZONE DE RENOUVELLEMENT DES GRANDS AXES URBAINS :

Les axes structurants a Salé présentent dans certains secteurs des tissus
caractérisés par des constructions sur parcelles étroites et peu profondes avec une
occupation fotale du rez-de-chaussée. Le paysage urbain produit est peu structuré
avec des espaces publics déqualifies souvent frés peu plantés et extrémement
minéraux qui dévalorisent les Grands Cormidors Urbains de la ville.

Cefte situation rend pariculiérement difficile la gestion des eaux pluviales du fait de
I'mperméabilisation des sols et la gestion du stationnement an raison notamment de
la taille des parcelles.

Ce processus sera laissé a linitiative du public ou prive. Pour inciter & une
transformation spontanée de ces lissus dans le sens d'une amelioration de la qualite
du paysage urbain et des conditions d’habitabilité des logements, d'une
augmentation de la constructibilité et d'un meilleur équilibre en faveur de la nature en
ville, la zone ZPR favorise le renouvellement urbain sur ces territoires.

Enjeux :

- Redresser les secteurs d'habitat non réglementaires situeés en bordure etiou
oceupant 'emprise des grands axes de la ville de Salé ;

-  Resorber les poches de precarité de la ville de Sal&en profitant de la
nécessité de restructuration de ces secteurs pour générer de nouvelles
centraltés le long des grands axes urbains ;

- Tirer parti du passage de nouveaux modes de transport lourds en site propre,
et de la plus-value gu'ils induisent, pour régénérer la ville sur elle-méme et
Iintensifier autour des pnncipaux corridors de transport.

Objectifs :

- restructurer le paysage le long des voes larges (gabarits) ;

- améliorer la gualité architecturale des grands axes structurants ;

- introduire une exigence minimale en termes d'espace libre dans les parcelles
pour rendre les sols permeéables ;
introduire des normes de stationnement sur les parcelles privées ;

- Instaurer un linéaire commercial le long des grands axes ;

- redonner une gualité aux espaces publics et privés.
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Principes d’Amén ment In ab

La délimitation des parcelles & regrouper doit comprendre des aires situées
entre les axes structurants et les ruelles enlourant les constructions existantes
ou par la projaction de ces demiéras ;

Toutes les aires de regroupement doivent pouvoir présenter un front bati sur
un axe structurant d'une épaisseur de 15m ;

L'llot de regroupement, deduction faite de I'élargissement et la mise a niveau
des ruelles situées au-dela de la bande de 15m selon les dispositions de
l'article 8.1 des Dispositions Genérales du présent réglement, peut présenter
une aire aménageahle Nette ;

-500 =5 = 1000 m? en R+6 ;
-521000 m*en R+7 ;

Le maintien des voies perpendiculaires aux axes structurants, au niveau de la
bande de 15m en passage sous-sabbat ;

L'aménagement d'un inéaire commercial en servitude d'arcades le long des
grands axes ;

Les dispositions applicables aux constructions sont identiques au secteur B1 &
I'exception de

o Tout lotissement est interdit
- 500m? = S < 1000m? — HT : 24m (R+6)
-5 21000m® — HT : 28m (R+7)
o Les espaces libres doivent étre cédées, af réalisés en présentant :
= 40% au minimum de ['aire située au-dela de la bande de 15m ;
= des espaces plantés en pleine terre sur 50% des espaces libres.

Dispositions Particuliéres :
Monobstant les dispositions ci-dessus, toute demande d'autorisation dans cette zone,

pourra etre assimilée aux dispositions réglementaires du secteur S14E.
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1-£IP : ZONE DE PROJET D'INTERVENTION PUBLIQUE-PRIVEE :

Article 1. ZIP : Dafinition :
L'habitat non réglementaire existant fera l'objet d'opérations de restructuration et de

rénovation. Les secteurs engages seront délimités en concertation avec les services
concernés (Préfecture, Commune, Arrondissemeant el 'Agence Urbaine).

Ces quartiers présentent une densité particulierement élevée el des conditions
d'habitabilité en dessous des seuils tolérés en matiere d'hygiéne, de sécurité, de
confort et d'équipement, il s'agit notamment :

= I'nabitat construit en matériaux conventionnels dans les quaniers et sectaurs d'habitat
sous-equipes adiflés en infraction a la l&gislation en vigueur en matiére d'urbanisme ;

- I'habitat des bidomnwilles et des autres lissus d'habital sommaine rdalisés an malériaux
inappropnés dans les parimétres urbains |

= [I'nabitat menagant ruing du fait de structures dangereuses (sommaires ou
inexistantes), d'apparition de pathologies ou de désordres structurels ou d'édification
suUr des terrains a risguea.

- les constructions presentant d'enormes risques ligs a plusieurs paramétres ;
o absence ou insuffisance des fondations ;
o absence des réseaux (assainissemeant, alectricité et eau potabla) ;

o absence dinfrastructure de voirie hormis en perphérie ;
o une accassibilité trés contrainte notamment pour kes engins de sacurté

Cette situation justifie une intervention forte qui permette de répondre aux enjeux de
sécurité et de gualité de vie tout en respectant les intéréts légitimes des habitants.

L'objectif étant la réalisation des opérations de rénovation de ces quartiers,
notamment la libération des emprises de voines, la realisation des equipements
diinfrastructure de base (assainissement, sau polable, &lectricte, et voire), la
déamolition des constructions édifiées sur des terrains inappropriés a la construction
etlou présentant des dangers pour la sécurité publique et/ou pour cause de dé-
densification.

Ces quartiers d'habitat diffus seront decomposés en plusieurs sous-secteurs,
permettant d'organiser le développement urbain et d'assurer une meilleure
intagration socio-@conomique =t spafiale de l'ensemble des composantes de ces
quartiers. |ls bénéficieront d'une réglementation spécifique et adaptée et ce,
indépendamment des zonages des secteurs ou ils sont situés.

Article 2. ZIP : POUR LES SECTEURS ENGAGES :
Ces secteurs seront dotés soit

- De plans de restructuration qui respectent cette réglementation specifique et qui
g'adapteront aux contrainles lides a l'état de l'existant. lls seron! approuvés par des
commigsions habilitées regroupant tous les senvices concernés (Préfecture de Salé,
Communs, Agence Urbaine, servicas extérieurs, etc.) conformément a 'article 2.ZIP
Par ailleurs, toute autorisation, est subordonnde, & |'approbation du plan de
regularisation et de mise a niveau des tissus existants et I'élaboration d'un cahier de
charge spacifique, qul déterminera le type d'architecture, la volumétrie, les matériaux
da constructions, el les couleurs dans le but de sauvegarder la qualité architecturale
de I'ensemble.

Compte tenu de lexiréme complexité du probleéme, aucune régle & prion n'est
imposée a lopérateur public ou privéa qui sera désigné.

Toutefois les operations de restructurations devront obsarver “un plafﬁm:l de hauteur
maximale de 11.5m ainsi que les dispositions du secleur 511E_
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- De Plans de transformation spontanée de ces tissus dans le sens d'une
amélioration de la qualité du paysage urbain et des conditions dhabitabilitd des
legements, d'une augmentation de la constructibilite =t d'un meilleur equilibre en
faveur de la nature en ville, Ces Opérations qui devronl cauvrer dans la logigque du
Regroupement Parcellaire, pourront bénéficier des dispositions de la Zone ZPR.

A l'intérieur de cette zone et en attendant Paboutissement des études
d'aménagement et de requalification speécifiques, toute construction est interdite.

Article 2.1 ZIP ;: Conditions de mise en ceuvre pour l'intéqration des tissus
existants dans le cadre d'une opération de restructuration:

Toute intervention dans cette zone est subordonnée, conformément a l'afinga 12 de
l‘article 19 de la loi 12-90 relafive a l'ubanisme el aux disposifions du titre Il de la
restructuration des lotissements frréguliers de la loi 25-90 relative aux lofissemenis,
groupes d'habitation et morcellements, au dépot d'une opération de régulansation et
de mise & niveau urbaine des tissus existants, et ce, afin d'assurer une mise en
ceuvre cohérente des dispositions du présent plan d'aménagement dans le respect
des régles et normes en vigueur notamment 'adequation entre la Population projetée
et les besoins en équipements publics ainsi que les normes de sécurité, d'hygiéne
et de salubrité.

L'expropriation peut aussi étre engagée au niveau des lotissements irréguliers et ce
conformément & I'article 52 de la loi 25-90.

Toutes les demandes de construire ou de lofir, relatives aux tissus non
réglementaires, doivent réepondre au prealable aux conditions suivantes

- Les acquéreurs des lots et les proprietaires initiaux des terrains, doivent s'organiser en
Amicales afin de les engager a parliciper aux travaux d'équipament at aussi de rendra
ces amicales les seules interdocutrices vis-a-vis de |'Administration, aussi toute
demande d'autcrisation de construire auprdés de  'administration  doit  étre
obligatoirement accompagnée par une quittance faisant I'objet de main levée de
I'association concamée;

- L'appellation « schéma viaire » st 4 remplacer par « restructuration de lotissements
irdguliers » conformément a la réglementation en vigueur ;

Les demandes déposees seronl examinées en conformité avec les schémas de
structure globaux, validés antérieurement a la date de signature du present Proces-
Varbal (équipements, voiries,...) ;

- Etant donné |a spécificitd sociale des dossiers considéras, il a été convenu de les
instruire et de les autoriser sous réserve d'assainir la situation juridigue et fonciére par
les amicales CONCErness ;

- L& plan glabal da chaqua opération doit comprendre un tableau de contenance signe
par le président de 'amicale, précisant le nom de 'acquéreur, l& numéro et la surface
du lof ;

-  Afin de procéder a la régularisation des situations antérieures et mettre fin a la
prolifération des morcellements clandestins, les actes de vente valables, sont caux
établis avant & 05 avrl 2012 et légalisés conformémant 4 la circulaire n"D1955 du 15
awvril 2012, relative a la legalisation des signatures ;

- Le religuat des ferrains ne disposant pas dactes de wvente, feronl l'objet de
Iotissements qui seront instruits conformement a la reglementation applicable en la

matiére | LI
- Seront tenu en comple seules les oppositions gui ont un jugan'ler_!f-'fiéﬁn'rﬁf. -
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Aussi, et dans le but d'asseoir un cadre de suivi et de coordination, des conditions
de mise en ceuvre sont a respecter ;

-  L'opérateur aménageur intervenant doit désigner un Bureau d'études el un
Bureau de contrdle, en concertation avec la Préfecture de Salg, la Commune
de Sale, qui se chargeront de statuer sur la stabilite de toutes les constructions
existantes et de celles destingées a connaitre une surélévation conforméament

aux dispositions réglementaires du présent plan d'aménagement;

- Seules les constructions objet de surélévations, ne présentant aucune anomalie
dans leur structure porteuse en béton armeée, et ce, aprés attestation du bureau
d'étude et du bureau de contrile, désignés a cet effet, pourront bénéficier des
dispositions réglementaires prévues par ledit plan d'aménagement.

Article 3. ZIP : POUR LES SECTEURS NON ENGAGES

Les propriétés situdes dans cette zone, non encore engagéss ou occupeas par le
type d'habitat et de constructions deéfinis ci-haut, peuvent étre autorisées selon les
dispositions du secteur E2.
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2- RS : ZOME DE RESERVE D' AMENAGEMENT :

L'ampleur de 'aménagement de la Ville de Salé et les contraintes de mise en place
d'une structure métropolitaine limitent 'étendue et le phasage de louverfure au
développement d'une zone urbaine mixte RS du présent plan d'amanagement.

La zone RS est une zone placée sous surveillance fonciére, actuellement non
équipée, destinés a terme au développement des pdles urbains majeurs, sous forme
d'opération d’aménagement majeurs intégrée ou partielles, coordonnées par de
grands opérateurs publics, mixtes ou prives

La réalisation de cette zone ne pourra avoir lieu qu'aprés homologation d'un plan
d'aménagement, ou d'un plan de lotissement couvrant I'ensemble ou partie de la
zone, et la réalisation des infrastructures el des équipements publics |, articulés par
des espaces publics majeurs, et par une trame verte a créer, le tout en cohérence
avec le nouveau réseau de transports publics proposé dans le cadre du projet de
plan d'amanagement.

A liméneur de celle zone et en attendant 'aboutissement des études
d'aménagement opérationnelles, toute construction est interdite.
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TITRE VI
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES ET FORESTIERES
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NF :

Article 1-MF : Définition de la zone

La zone naturelle NF est une zone de protection de site totale, constituée par des
espaces nalurels qu'il convient de protéger en raison de la qualité des paysages et
du caractére des aléments nalurels qui les composent.

La reglementation applicable a ces espaces vise a |

préserver leurs milieux naturels, protéger et mettre en valeur leurs paysages,

- reaffirmer leur vocation de promenade et d'espaces de loisirs de plein air, en
rendant accessibles aux citadins des lieux de délente et de convivialité, des
activités récréatives el pédagogigues.

Article 2-NF : Types d'occupation ou d'utilisation du sol interdits
Sont interdits dans la zone NF .

- toute construction et lotissement sans rapport avec le caractére el la vocation
de la zone ou qui par sa nature, dimensions, volume et aspect, serait
incompatible avec le paysage ou porierait atteinte au caractére du site,
toutefois, des constructions basses (installation ou ouvrage) de 3m de hauteur
maximale sincorporant au paysage, sont admises si elles sont directement
lidges a l'entretien et la protection des sites aprés avis des services concemés |

- les constructions & caractére provisoire, campings et caravanes,

- [l'ouverture et I'exploitation des carriéres.

- les constructions en lisiére des foréts, conformément aux dispositions du Dahir
du 10 Octobre 1317, relatif & la conservation et & lNexploitation des foréts, sauf
pour le secteur précité

Securnte

Aucune acfivité ne sera admise si elle pose un probléme de sécurité et notamment si
elle présente des risques :

- dincendie ;

= d'explosion ;

- d'émission de fumées polluantes
Polution

Aucune activité ne sera admise si alle crée des désagréments pour la population
alentours, et notamment en termes :

- de bruit

- de poussiére ;

- de vibrations aériennes ou transmises par le sol ;

- de fumées, vapeurs ou odeurs,
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Article 3-NF : Gestion des espaces libres et plantations

Afin de préserver le paysage, dameliorer la qualite de vie des habitants, de
sauvegarder et développer le biotope, il convient d'apporter un soin tout particulier au
traitement des espaces de la zone NF.

Traiterment des espaces libres :

Le traitement des espaces libres doit favonser leur perméabilité aux précipitations et
linfiltration sur place des eaux de ruissellement, excepte sur les surfaces qui
nécessitent pour des raisong fonctionnealles ou de stabilite du sous-sol un revétemsant
minéral.

L'affoulllement et l'exhaussement du sol ne sont admis que s'ils contribuent a
I'amélioration de I'environnement et de l'aspect paysager.

Les espaces libres doivent recevoir des plantations de qualité, excepté sur les
surfaces qui nécessitent pour des raisons fonctionnelles un revétermneant minéral.

Les ftraitements paysagers - wvégétaux ou minéraux - doivent respecter la
composition d'ensemble des espaces concernés.

Protection gdes plantations, replantations :

Les arbres existants doivent étre maintenus ou remplaceés. Les nouvelles plantations
doivent étre réalisees en fonction du caractére de l'espace, de sa vocation el des
données techniques liges a 'écologie du miliew,

Prise en comple des enjeux environnementaux

La région Capitale bénéficie d'un climat océanigue temperé avec des vents
dominants du secteur Mord-ouest.

Les aménagements doivent tenir compte de ces facteurs, notamment dans le choix
des essences des plantations et dans le traitement paysager des espaces.

Des systémes de récupération et de stockage des eaux pluviales devront étre créés
notamment pour les besoins d'arrosage et de nettoyage de ces espaces.

62145

A Arraschareos . Lok O ole Xne - gt J0TS



CHAPITRE 2 - Dispositions applicables au secteur RC
Articla 1.RC — Caractére de la zone

Le sacteur RC protége les espaces Naturels situes sur la voie cOtigre « boulevard
corniche » et l'océan {Zone NF), pour le réle quils jouent dans la préservation des
équilibres écologiques et pour lntérét quils présentent par leur étendue, la valeur
esthétique de leurs paysages et leur fonction récréative, culturelle et sportive et de
détenie au service des habitants de la Region Capitale.

W'y sont autorisés que les équipements accompagnant ces activités : équipements
sportifs (terrains de jeux collectifs, Skate-parks, Aires de Petanque, Tennis, Basket,
Mini-Foot, club équestre, carrousels pour enfants, jeux varies pour les enfants.),
gquipements de plages (piscine avec les batiments d'accompagnement nécessaires
a leur exploitation), equipements nautigues, petit musée de la nature, théatre de
verdure. Toute activité commerciale (restaurants, commerce d'animatfion et cafés)
doivent &tre directement lides a ces activites.

La réglementation applicable a ces espaces vise a :

- préserver leurs milieux naturels, proteger el metire en valeur lkeurs paysages,

- réaffirmer leur vocation de promenade et d'espaces de loisirs de plain air, an
rendant accessibles aux citadins des lieux de détente et de convivialite, des
activités récréatives, pédagogiques et des lieux de restauration.

Article RC.2 - Type Occupation et utilisation du sol interdit
Sont interdits :

La construction de logements que ce soit sous forme de résidence principale
ou sacondaire ;

- Les activités industnelies, artisanales ou commerciales non liges aux activités
récréatives ou sportives ;

- Les bureaux |

- Les lotissements ;

- LU'hétellene ;

- Les terrains de campings ou de caravanning ,

- l'ouverture et I'exploitation de carriéres,

Securnté :

Aucune activité ne sara admise en secteur urbain si elle pose un probléme de
sécurité et notamment si elle présente des risques : dincendie, d'explosion,
d'émission et de fumees polluantes.

Pollution :

Aucune activité ne sera admise si elle crée des dasagréments pour la population
alentours, el notamment en termes de bruit, de poussiere, de vibrations
adériennes ou transmises par le sol et de fumees | vapeurs ou odeurs.
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Article RC.3 : Constructibilité des parcelles

Les constructions admisas doivent &tre en rapport avec le caractére et la vocation de
la zone, Leur nature, dimensions, volume et aspect, doivent étre compatible avec le
paysage et la nature du site. Les parcelles privatives de terains devront avoir des

dimensions minimales suivantes :
- La superficie de 1000 m* et |a largeur de 30 m de large.

Il n'est pas fixé de coefficient d'cccupation du sol.

- la surface constructible au sol par rapport a la superficie de la parcelle
privative est de 15% au maximum.

Articla RC. 4 - Hauteurs maximale des constructions

La hauteur des constructions, installations et ouvrages doit respecter le paysage
urbain local en permettant leur insertion harmonieuse dans le site et le bati existant.

La hauteur des constructions, acrotéres compris, ne doit pas dépasser 8 m et R+0.
Article RC. 5 - Implantation des constructions par rapport aux voies

L'implantation de toute construction, installation ou ouvrage doit permettre sa bonne
insertion dans le paysage environnani.

Toute construction doit &tre implantée avec un recul minimal de 15 m par rapport a
Ialignement sur voie et au chemin piéton de la comiche.

Article RC. 6 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Monobstant les dispositions qui suivent, Iimplantation d'une construction en limite
séparative peul &tre refusée si elle a pour effet de porter gravement atteinte a
Faspect du paysage urbain.

L'implantation de toute construction, installation et ouvrage doit permettre son
insertion harmonieuse dans |e paysage environnant.

Tous points des constructions doivent respecter, par rapport aux limites mitoyennes,
une distance égale ou supérieure a leurs hauteurs, avec un minimum de 6 métres.

Article RC. 7 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres

suUr un méme terrain

L'implantation de toute construction, installation ou ouvrage doit permetire sa
bonne insertion dans le paysage environnant.

La distance séparant les fagades en vis-a-vis des constructions édifiees, sur une
méme propriété ne peut &tre inférieure & la hauteur de la construction la plus élavée.

Article RC. B : stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit s'effectuer sur la parcelle privative, en dehors
des empnses publiques, a raison de :

- une place pour 20 m® de salle de restauration et café ;

- une place pour 100m? de surface hors-ceuvre d'activités commerciales ou
sportives, AP P T
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Article RC.9 : Plantations

Sont prévus plantes :
- les reculs sur voies des constructions |

les surfaces libres de constructions ou d'aires de stationnement avec
engazonnement, arbustes et un arbre haute fige au minimum pour 100m2 de
surface plantée.

- Les aires de stationnement a raison d'un arbre haute tige pour deux places.

Les caracténstiques des espaces libres : lls doivent bénéficier d'un traitement de
qualité pouvant associer aux plantations d'arbres, des surfaces engazonnées et des
revétements minéraux soignés dans leur aspect et le choix des matériaux
{circulations de desserte, aires d'évolution, cheminements piétons...) .

Article RC.10 : Servitudes architecturales

Les cldtures seront constituées par des murets d'une hauteur de 0,50 m maximum
&n magonnene revétu de piermes naturelles et des farronnanes au-dessus, la hauteur
totale ne dépassera pas 2 m.

Au niveau des limites latérales, les clbtures doivent &tre implantées a 2.5m des
constructions permettant ainsi des percees et acces pietons de 3.5 m vers e littoral
a ameénager et a ceder au Domaine Public Municipal,

Article RC.11 : Dispositions particuliéres

Toute intervention dans ce secteur doit recueillir au préalable l'avis des services
techniques du Ministéare de I'Equipement, du Transport et de la Logistique, ainsi que
les Autorités Gouvernementales Chargées de 'Environnement et de 'Eau.

Les nouveaux projets situés dans la senvitude littorale de 100m feront référence a la
ol n® B1-12 relative au littoral. Toutefois, cette servitude est assujettie aux résultats
d'un nouveau mode de caicul de la bande de 100m qui sera élaborée par la
Commune de Salé. Par conséquent, les zones RC libérées obéiront aux zonages
limitrophes.

Les aulorisations de lotissemnents et constructions antérieurss continuent a étre
valides et seront soumises aux dispositions de la circulaire conjointe n®1152 du
02/02/2016 portant sur la mise en application de la loi n® 81-12 relative au littoral.
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ANNEXES

DEFINITIONS
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Alignements

L'alignement approuve est la definition des voies publiques au droit des proprigtés
riveraines,

L'alignement projeté est la délimitation des voies publigues envisagees au droit
des propriétés riveraines,

Artisanat :

Cette destination comprend les locaux et leurs annexes ol sont exercees des
aclivités de production, de transformation, de réparation ou de prestation de
service relevant de larisanat.

Pour étre rattaches a cette destination, les locaux d'entreposage ne doivent pas
représenter plus de 1/3 de la 5.H.O.N. totale.

Baies constituant I'éclairement premier de piéces principales ;

Les baies constituant I'éclairement premier de piéces principales ont les
caractéristigues suvantes :

- elles disposent d'une hauteur d'allége fixee & 1,00 métre au maximum, d'une
largeur de vue el d'un prospect conformes aux dispositions de chague zone |

- elles possédent, dans le cas de piéces fraversantes ou de piéces d'angle
délimitées par deux ou plusieurs fagades, la plus importante superficie
cumulée de clair de jour en fagade.

Bureaux :

Cette destination comprend les locaux et annexes dépendant d'organismes publics
ou privés ou de personnes physiques et ol sont exercées principalement des
fonctions telles que direction, gestion, études, conception, informatique, recherche
et daveloppement, ainsi que tous locaux ne relevant pas des autres destinations
citées dans la présente rubrique.

Coefficient d’'occupation des sols

Le Coefficient d'Occupation des sols est le rapport entre la somme cumulée de
toutes les surfaces de planchers hors ceuvres nettes, couveris et habitables et la
surface de la parcelle ;

La surface de plancher hors ceuvre nette est égale a la surface de planchers hors
c=euvre brute apres deduction |

- des sous-sols non aménageables et le cas échéant des combles ;
- des toitures terrasses, balcons, loggias et surfaces non closes en R.D.C ;

- des planchers hors ceuvre amenages en vue du stationnement dans les limites
imposeées par le reglement.

Le Coefficient d'Occupation des sols, s'applique & l'ensemble du terrain 4
l'exclusion des surfaces réservées a des équipements publics, des wvoies
d'aménagement et des espaces verts. Il se calcule sur la parcelle existante aprés
ke morcellement ou le lotissement dans les zones.

En aucun cas, la division ou le morcellement d'une unité fonciere, construite ou
non ne peut entrainer de nouveaux droits a consiruire.
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» Coefficient d'utilisation des sols

Le coefficient d’utilisation du sol comrespond a la surface constructible autorisée au
sol (déduction faite des zones de recul sur limites miloyennes et sur voies).

Le Coefficient d'utilisation des sols, s'applique a l'ensemble du terrain a l'exclusion
des surfaces réservées a des équipements publics, a des voies d'aménagement et
des espaces verts,

» Collectif : Voir logements collectifs.
= Cour

On appelle cour tous les espaces libres a l'intérieur des parcelies sur lesquelles les
piéces d'habitations et de travail des batiments qui les bordent prennent jour et air.

= Commerce :

Cette destination comprend les locaux affectés a la vente de produits ou de
senices et directement accessibles a la clientéle, el leurs annexes (3 l'exception
des locaux relevant de la destination artisanat définie ci-aprés)

Pour &tre rattachés & cette destination, les locaux d'entreposage ne doivent pas
représenter plus de 1/3 de la S H.O.N. totale.

. i
C'est une cour de dimension reduite sur laguelle aucune piéce d'habitation ou de
travail ne prend jour et air.

= Cour commune
Senitude que les proprietaires de terrains ont la faculié de ménager entre leurs
batiments.

Elle doit &tre instituée par un acte authentique.

» Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif :

Elles recouvrent les deslinations commespondant aux catégories suivanies |

- les locaux affectés aux services publics municipaux, deépartementaux,
régionaux ou nationaux destinés prncipalement a Faccueil du public |

- les constructions et installations techniques necessaires au fonctionnement
des services de secours, de lutte contre lincendie et de police (sécurité,
circulation...) ,

les créches et haltes garderies |

- les établissements d'enseignement maternel, primaire, secondaire, technique
ou professionnel ;

- les établissements universitaires, y compris les locaux affectés a la recherche,
et les établissements d'enseignement supériaur ;

- les éfablissements judiciaires |

- les é&tablissements de santé : hbpitaux (y compris les locaux affectés a la
recherche), cliniques, dispensaires, centres de courl et moyen sé&jour,
résidences medicalisées. .. ;

- les établissements d'action sociale |
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- les résidences sociales |

- les établissements cullurels et les salles de spectacle specialement
ameénagées de fagon permanente pour y donner des concerts, des spectacles
de wvarigtés ou des représentations d'art  dramatique, lyrique ou
chorégraphique: |

- |es établissements sportifs |
les lieux de culte ;

- les parcs d'exposition ;

- les batiments ou installations techniques congus spécialement pour e
fonctionnement de réseaux ou de semvices urbains |

- les locaux destinés a héberger des entreprises dans le cadre d'une politique de
soutien a l'emploi (hitels d'activité, pépinieres, incubateurs) |

- les a points-relais » d'intérét collectif pour la distribution des marchandises.

= Emprise au sol des constructions : Voir pourcentage d'emprise.
= Servitudes architecturales

Ensemble de bétiments dont les fagades et les toitures sont soumises a des regles
particuliéres (matériaux imposés, dimensionnement architectonique, couleurs,

ouvertures, etc.).

#» Entrepot :
Cette destination comprend les locaux d'entreposage et de reconditionnement de
produits ou de matériaux. Sont assimilés A cefte desfination tous locaux
d’entreposage liés 4 une activité industrielle, commerciale ou artisanale lorsque
leur taille représente plus de 1/3 de la S.H.O.N. totale, et de fagon plus générale
tous locaux recevant de la marchandise ou des matériaux non destinés a la vente
aux particuliers dans lesdits locauy.

= Limites separatives
Une limite séparative est dite latérale si elle intercepte l'alignement.

Une limite séparative est dite de fond de parcelle si elle nintercepte pas
I"alignement.

= Logement (ou habitation) mono familial
Constructions destinés a abriter une seule famille,
Logement (ou habitation) collectif

¥

Construction comprenant plusieurs logements.
# Logements (ou habitation ou maison) individuel

Construction ne comprenant gqu'un logemeant.
= Lot Voir parcelle.
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= Marge d'isolement

Pour chague proprigté, la marge d'isolement recouvre une bande de terrain non
constructible d'une profondeur définie par le réglement ou le document graphique
du plan d'aménagement. Cette bande est mesurée a partir de tout point de la ou
des limites séparatives des propriétés au-dela de la marge de recul (voir ci-
dessous).

= Marge de recul

La marge de recul est un espace libre de toute construction, ménage en bordure
de voie ou de domaine public. Sa situation et sa profondeur sont indiquées au plan
graphique ou résultent de dispositions prévues au reglement.

Elle doit &ire aménagée en espace vert.
Elle s mesure & partir de ['alignement.

# Minimum parcellaire

Minimum de superficie que doit avoir une parcelle de terrain obtenue apres
division, morcellement ou lobissement pour &tre constructible.

# Habitation :

Cette destination comprend tous les legements, y compris les logements de
fonction et les chambres de service. Elle exclut les logements visés dans la
définition de I'hébergement hditelier. Elle inclut les chambres d'hites et les
logements mis a disposition occasionneliement en cas d'absence de durée limitée
de leurs occupants en titre.

Les ateliers ulilisés par des artistes résidant sur place sont consideres comme des
annexes a 'habitation 4 condition que la S.H.O.N. d’habitation proprement dite soit
au moins égale a 50 % de la S.H.O.N. cccupee par les artistes, Dans le cas
contraire ils sont assimilés a l'artisanat.

Pour 'habitation affectée au logement social, voir Logement locatif social.

» Hébergement hotelier :
Cette destination comprend les etablissements commerciaux o hébergement
classés, ou ayant vocation a I'étre, de type hitels et résidences de tounsme.

# Pieces principales
Pieces destinées au séjour, au sommeil et au travail et comprenant les chambres
isolées.

~ Parcelle :

Unité fonciére qui correspond a la surface minimale reglementaire ouvrant les
droits a construire et sur laquelle s appliquent ke COS et le Coefficient d' Emprise.

En cas de division chacune des nouvelles une unité fonciére devra respecter les
régles de construction définies dans le réglement de la zone.

» Piéces de services

Est considéré comme pigce principale toute plece destinée au séjour, au sommeil
ou au travail d'une maniére continue Salle d'eau, cabinet d'aisance, buanderies,
débarras, séchoirs, dégagements el dépendances. (Voir baies constituant
I'gclairement premier de piaces principales),

L
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» Pourcentage d'emprise au sol
Le pourcentage d’'emprise au sol est le rapport de la surface hors ceuvre de Ia ou
des constructions, mesuré au niveau du sol a la surface de la parcelle aprés mise
a lalignement.

~ Prospects
Par rapport aux voies at emprises publiques
En chague point du permeétre d'une construction, le prospect est la mesure de

I'horizontale normale au périmétre en ce point limitée & sa rencontre avec
alignemeant opposé.

* Vue directe

Espace libre a réserver au droit des baies pour assurer |'eclairement et I'agration
des piéces principales. Sa largeur doit &tre au moins égale a4 4m. La vue direcle
materialise un plan horizontal, rectangulaire, perpendiculaire a la baie et situe a Tm
au-dessus du niveau du plancher.

=~ Vue principale :
Voir baies constituant I'&clairement premier de piéces principales

= Jonage
Reglement organisant la reépartition d'un termtoire en zones &t fixant pour chacune
d'elles le genre et les conditions de l'utilisation du sol.
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ANNEXES

Tous les projets doivent respecter le référentiel de programmation des
aquipements publics et prives d'intérét général établi par le Ministére de
I'Aménagement du Territoire Mational, de I'Urbanisme, de I'Habitat et de la
Politigue de la Ville en novemhbre 2016.
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ANNEXES

NOMENCLATURES DES VOIRIES,
DES EQUIPEMENTS PUBLICS
ET
PRIVES D'INTERET GENERAL

La superficie est approximative et ne sera définitive qu'aprés les
opérations topographiques de délimitation, En cas de contradiction,
La superficie graphique prime

Toutes les réserves fonciéres prévues dans le cadre de lotissements
autorisés prévues pour la réalisation des équipements publics ne sont pas
assujetties a l'application de l'article 28 de la loi 12-90,

Ces résenves sonl indiguées a titre indicatif sur e tableau par la mention
«Equipement de lohssamant Autarisé Ne Varetur »
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1. VOIRIE

1.1- Voles carrossables
Font ou feront partie du domaine public les routes, cheming piétons avenuas, boulevards rues et

mpasses figurés sur le plan d'aménagement et énuméréds, avec leur largeur d'emprise, au tableau

Ci-aprés |
Cenomination Emprise Opservalions Planche
Domaine public de I'état
RN n*1 Existante 60 Roule de Kenitra 4-7T=8
RN n°6 Existante 100 Route de Meknés 31-32-33
RP4004 Existante 30-40 4=5-8
RP4031 Existante 25 Route de Mehdia - T
Voies d’aménagement
SLA-1 Existante 20-30 extension 3
SLA-2 Existante 30 extension 1-2-3-4
SLA-3 Existante an extension 1=2-4
SLA-4 E:dst_an!_a Eg 4 axtension J=4d
SLA-5 A Créer 20-25 24
SLA-B A Créer 20-25 34
SLA-7 Existante 15 exiension J ==
SLA-B Existante 15 extension 1-2-3
SLA-G Existanta 15 extansion IE
SLA-10 Existante 15 extension 3
SLA-11 Existante 12-19 exiension 3
SLA-12 A Créer 15-20 3-4
SLA-13 Existante 15-30-35 extansion 3-4
SLA-14 Existante 15 extension 3-4
SLA-15 Existante 16 3-7
SLA-16 Existante 15 By
SLA-1TY Existante 20p -7
SLA-18 A Créer 12-15 T
SLA-19 Existante a0 extension 2-4
SLA-20 Existante 15 axtansion Dl
SLA-21 Existante 15 exiension |
SLA-22 Existante 15 extension 2-4
SLA-23 Existante 15 extension |4
SLA-24 Existante 15 exiansion 2-4
SLA-25 Existante 15 15=7
SLA-26 Existante 20-30 exiension 3-7
SLA-27 A Créer 12-15 - 34
SLA-28 A Créer 12 |3-4
SLA-29 A Créer 12-15 1-2-3
Existante
SLA-30 adnakon 12-15 3=7
SLA-31 Existante 303540 | Avenue Mohammed V| 28913
5LA-32 Existante 20-35 extension d-7-8-9 . )
A ¢
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Obsarvations

Planche

Cenomination

Emprise

SLA-33 Existante 25.30 Avenue Ibn Al Haytam | 8-0 —14-20
SLA-34 Existante | 40  Avenue ['Aviation 14-20
SLA-35 A Créer 20-30 4—8-0
SLA-36 Existante 30 axtension 4-8
Existante iextension de Vaoie
il i id'ﬁrmalum Principale Fofi=g
SLA-38 Euistan_tﬂ_ _ gg extengion 4—8
SLA-39 A créer 15 g
SLA-40 A aménager 15 8-
SLA-41 Existante 15-20 extension 8
SLA-42 Existante 20-35 extension 78
SLA-43 Existante 15-18-20 extension B—14
SLA-44 Existante 1620 g-14-15
SLA-45 Existante 15=20-25 extension 9-15
SLA-46 Existante 20 Var extension de Voie g-9
d'Armature Frincipale
SLA-4T Existante 20-25 axlension 4-5-8
SLA-4E8 Existan_l‘la_. - 12-15 extension 4 -8
IELA,_.Q.Q Existante 12-15 extension 4-5-8
|SLA-50 A Créer 12-15 4-5-8
SLA-51 A Créer 20 4=-5-9
ISLA-52 Existante 15 extension 4-8-9
SLA53 A Créer 12-15 8-9
ISLA-54 A Créer 20-25 B-9-14
SLA-585 A Créar 0 B 5 -8
SLA-56 Existante 12-20 extension B-9
|SLA-57 A Créer - 15-20 8-0
|SLA-58 A Créer 20 g
SLA-50 ~ ACréer 12-20-30-40 o
SLA-60 Existante 20 extension =
SLA-B1 Existante 10-12-15 extension 8—-15
SLA62 A Créer 12-15.20 g
SLA-63 A Créer 15 B e
SLA-B4 Existante 12-15 extension 14
SLA-B5 Existante 10-15 extension 14
SLA-BE Exizstanta 12-15-20 extension E__- 14
SLA-ET Existante 15 | extension 14
SLA-GE Existanta 12-15_\ _gt_:_r_tge_.l_'lsip_r_'!_ BE-14
SLA-69 ACréer | 12
SLA-70 ACréer | 20-25 4-8
SLA-T1 A Créer 12-15-20-25 4
SLA-72 A Créer 20 4
SLA-73 A Créer 12-15 4
SLA-T4 A Créer 15 _ |8
SLA-75 A Créer 25 k= e B
SLA-TE A Créer 20 _ {4=8 s
SLA-TT Existante 12-15-30-40 | extension | | | 4-8 | y.
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Denomination

Emprize

Dbservations

Equipement de
SLA-TB Existante 15 lotissement Autorisé Ne (26 — 31

Varietur |
SLA-79 Existante 12-var 8-14
SLA-B0 A creer 12-20 3
SLA-B1 Existante 16 Lotissement Ne Varietur |14
SLA-B2 Existante 18 Lotissement Ne Varietur |14
SLA-83 Existante 18 |Lotissement Ne Varietur |14
SLA-B4 Existante 16 Lotissement Ne Varietur |14
SLA-BS Existante 15-20 Lotissement Ne Varietur |14-15
SLA-B6 Existante 16 |Lotissement Ne Varietur |14
SLA-B7 Existante 16 |Lotissement Ne Vanetur |14
SLA-BE Existante 12 |Lotissement Ne Varietur |14
SLA-B9 Existante | 12 |Lotissement Ne Varietur |14
SLA-50 Existante | 12 Lotissement Ne Vanetur |14
SLA-81 Existante 20 Lotissement Ne Varietur |31
SLA-92 Existante 15 Lotissement Ne Varietur |31
SLA-93 Existante 20 |Lotissement Ne Varietur |31
SLA-S4 Existante 15-27 |Lotissement Ne Varietur |31
SLA-G5 Existante 15 |Lotissement Ne Varietur |31

1.2- Chemins piétons

Dénomination  Affectation Etat SE:.IE :.:: E:F Ubservations Planche
Promenade Comiche comportant
s : des pistes cyclables, des
CP1 Chemin Piéton |A créer BO20 betvadéres, dciaiFage noclume, 01
i mohilier urbain
CcP2 Vole Piétonne  |A crber 1380 Piste Publique a8-9
CP3 Chemin Piéton  |A créer 715 2
CP4 Chemin F'lﬁt:m_.ﬁ._ creer 1640 3
CP5 Chemin Piéton  |A créer GOTH 2
CRpTTe: Eguipement de loliszemeant
CP& Chemin Piéton |A créer 265 Autorisé Ne Varietur 4
T Equipement de lolissement
CPT Chemin Piéton  |A créer 245 Aiforisd Na Varetur 3
CP8 !:hemi:'l Fiaton |A cresr 3550 Secteur Al Mohit
__ —— Equipement de lotissement
CPa Chemin Piglon |A créer 2640 A.ut_ng’sé Ne Vanetur 3]
Loiing Equipement de lotissement '
CP10 Chemin Pigton  |A créer 430 i i Ke Varietii 14
R Equipement de lotissement
CP11 Chamin Pidton  |A créer 475 B gk B .I{ ..-.J o B
cP12 Chemin Piélon  |A créer 610 /= \ _4
CP13 [Ehamin Pigton  |A créer 280 { ta y 3 2
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1.3- Places publiques a dominantes mindrales

Les espaces publics minéraux a crder lels | les quais, places, placettes et esplanades et
promenades comprennent des aires publiques a fintérieur de la ville de Salé servant de lieux
de rencontre et de séjour en plein air au profit des habitants et usagers de catte ville. Outre
I"équipement, I'éclairage el le mebilier urbain, les grandes places, esplanades et belvédéres
devront comporter des Bomes de Réseau Internet WI-F| Public.

Superficia

Dénomination Affectation Etat far vt Observations Planche
Equipement de lotissement
PLA1 Placs Exiztant 2000 R riah Kiis SR 3
Espace Libe 4 G40, G50 et SP16
anEHtinn Amenagement de la comiche
PL2 récréative A créer G430 1-2
i nord du sacteur Al Mohit
événamantiaile
(zone RG)
(nocturne)
Equipement de lofissement
PL3 Tac& A criéer 720 Autorisd Me Varietur 3
Equipement de lolissement
PL4 Place A créer! 550 Autorisé Ne Varietur 3
: Equipement de lofiszement
PLS Place Existant 2230 Autorisé Ne Varietur 4
: Equipement de lotissement
PLG Place Existant | 2290 Autorisé Ne Varetur 4
PLT Place publique A créer 4540  |Liee a G48 2
1 Equipement de lotissement
PLS Place Publique A créer 2550 Autorisé Ne Varietur &
I Equipement de lotissement
PL9 _ Place Publique A croar B8 Autorisa Ne Varietur | ) B
Esplanade de |a Equipement de lotissement ;
F'L‘Ifl_ mosquee M14 A criser b Autorise Me Varietur R
PL11 Esplanade A créer 945  |Liee a la mosguee B
= I Equipsment de latissement
PL12 Mosguée MO A créer . '1?25 Autorisé Ne Varietur B
PL13 Place F‘uhllque Existant 7ah Lotissement 14
| Eﬁplanada de la Eqmpemenl de lotissement
Jagha mosquée M10. A créer 380 Autorise Ne Vanetur i
Place avec parking Equipement de lotissement
rais en sous-sol Acréer | 3T15  latorisé Ne Varietur y
: PL liée aux commearces sous
PL186 Place publique A créer 2140 Skt 8-0
Place publique lige Place événameantielle dédiéea
PL17 AUX COMMErces B créar 15425  |a l'animation culturelle et 8
o sng?.__pqr’[iqup aristigue
PL18 Place publique A créer 768 Place publique 8
Equipement de lohissement
PL19 Place publigue Existant 1880  |Autorisé Ne Varietur 4
a dominante vegetale
Equipement de lotissement
PLZ0O Place publigue Existant 2765  |[Autorise Na Vanetur 4
& dominanile végétale .
¢ Armature Urbaine : Es{ﬂan de
PL21 Place publigue A créer 8015 de I mosquée et Mail f 3
TS o i / '
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superficie

Dénomination Affectation Dbservations Planche

{en m")

Commercial Piéton
PL22 Place publique | A créer 1545 Esplanade
PL23 Flace publigue A créer 1245  [Place événementielle

1.4- Parcs de stationnement

Superficia

Denomination Affectation Lam it Qbservations Planche
PS1 Parc de Stationnement | Existant 1675 Lotissement 34
Equipemenl de
P52 Parc de Stationnemeant | A créer 2480 lofissemant Autorisé Ne 3
= _ Varietur
P53 Parc de Stationnemant | Existant 1405 Lotissemeant 3
F54 I _F"arc de Stationnement | A crber G100 3
PS5 Farc de Stationnement | A creer 22758 Parking public .
PSa Parc de stationnemeant | A créer 1405 - 3
_F_'-E_?i Parc de Stationnement | A créer 1026 B 4
PS8 Parc de Stationnement | A créer 16820 2
Equipemean! de
F59 Pare de Stationnement | Existant 1000 lotiszement Autorisé he &
Varietur
Equipement de
PS10 Parc de Stationnement | Exstant 1010 lotssement Autorisé Ne B
Warietur
Equipement de
PS11 Parc de Stationnement | Existant 1045 lotrssemeant Autorisé MNe B
. Varietur
Equipemeant da
pPs42 Parc de Stationnemeant | Existant 820 lotiszemeant Autorise MNe 8
Varietlur
Equiparmant de
PS13 Farc de Stationnemeant | Existant 1045 lotiszemant Autorizé MNe B
Varistur
Equipemen! de
P514 Farc de Stationnement | Existant 425 lotissement Autarisd Me B
Varietur _
Equipement de
PS15 Parc de Stationnement | A créer 705 lotissement Autorise MNe B
“arieur
PS16 Parc de Stationnement ﬂ_ﬂ_r?_e_r 3475 B-14
PS1T Parc da Stationnement | A créer 1390 3
PS18 Parc de Stationnement | A créer 1450 B
il Diomaine Communal
; Comportant une
ps1g | THedC Soement| Acréer | 5080 |esplanade etunparking 15 | g
/i a la mosquée ef au
fn | | marghé: | %) i
ELESE R e O S &

78095 : 7
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Deénomination

Affectation

auperficia

(en m?)

Cbservations

Planche

PS20 Parc de Stationnemeant | A créer 10 8
Equipament de |
PS21 Parc de Stationnement | A créer 450 lotissement Autorisé Ne. 20
Varietur
2-sikail Lig a l'aménagement de
PS22 Parc de Stationnement S-Mohit 27940 la comiche nord du 1-2
sqn_teir_ﬂr Mohit
Equipement de
P5S23 Farc de Stationnement | A créer 1330 ohssemant Autarisa Ne 31
| ‘arietur B
PS24 | Parc de Stationnement A créer 1780 4
2. ESPACES VERTS PUBLICS

Le Projet de Plan d’Aménagement résarve un certain nombre de terrains aux espaces varis publics
grands espaces boisés, jardins publics, squares, mail planté, places plantées.., qui sont indiqués sur
le plan d'aménagement et la nomenclature, prévus o —aprés, en précise la nature, qu'ils soient
existants, & conserver ou a développer ou & créer,

Dénomi

Affectation

Etat

Superficie

ODbservations

Planche

nation (en m?)
Ezpace paysager comporiant
des espaces de jeux pour
Vi Espace Vert Acréer| 8022 erfants. animation foraine, 1
karting... (zone RC)
V2 Sguare plante Acréer| 1530 4
Vi Espace Ver Acrbar| 445 )
V4 Ecran végétal Existant] 21215 33
: Pouvant comporter des
vs | Frenvegeiale 10 1nd 981 acréer| 31130 | aménagements ouvertsde | 14-20
TS e | loisirs et de sport
Ve Espace Ven Acréer| 4010 | Secteur Al Mohit 2
VT Espace Verl A créer| 4260 | Secteur Al Mohit 2
Ve Ecran veégétal A F__r_éer 5660 4
va Espace Vert Acréer| 5600 3-4-7-8
vio Espace Vent Acréor| 8325 2.7
Vi1 Ezpace Vert A créer 1840 1-2
Ecran végetale le long de . 4 3197 |
Vi2 la limite de I'aé it Acréer| 281802 | A amenager 26-31 3-2E
Equipement de lotissement
V13 Espace Ven Acréer| 6805 Kb Rl Manhor 8
Equipement de lotissement
V14 Espace Ver A créar 810 Autariss Ma Vartsior 8
Equipement de lotissement
Vs |Jardin public 2 amenages A créer | 7030 | b bes e Varietur 8
; : . Equipement. de lolissement
V16 |Jardin public 2 aménagel A cr&al _ T050 Autoriste N& Vareia 8 {
Equipament de Iotissement
V17 Ezspace Vert Acréer| 27756 Autprjsg& Ne Varietur -1 . a I
TGS |
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Dénomi ; Superficie - o )
nabicn Affectation Etat {en m?) Qbservations Flanche
Equipament de lotissement
vig Espace Vert A creer 480 Autorisé Ne Varietur 8
Equipement de |otissemant
V19 Espace Vert A Creear B55 Kirtrsk M St 4
Equipement de lolissement
V20 Espace Vert A creer 605 Aulorisd Ns Varsiur a
. Equipement de lotissement
Va1 Espace Vert A c:rﬂe: 1680 Aiorisé N Varistur a8
Equipement de lofissement
Va2 Espace Veart A creear TGS Autorisd Na Varietur i
: Equipement de lotissement
Va3 Espace Vert A ocréar 530 Audarisd Na Variafur B
. Equipement de lolissement
V24 Espace Verl A créar 465 Aiftaried Mo Viarstur B
V25 Espace Vert Acréar| 11255 Marge disolement a planter B
{recul) I
Equipement de lolissement
Vae Espace Vert A crdar 745 Aaitoriid Me Vartatis 8
Va7 Espace Verl Acréer| 5030 | Jardin public & aménager 4-8
EV pouvant recevoir des
VZg Espace Ver parc urbain | A créer| 21870 espaces pour jeuix d'enfants E|
Equipement de lotissement
V29 | Sguare-Jardin de quartier | A créer 765 Autorisé Ne Varietur 14
Mail planté, pouvant
recevoir des lerraing de Mail plante le long de la voie
V0 sporis, pélangues aire de Acréer| 11895 d'aménagement 4-5-8
jeux.
Fouvant comporter des
Va1l Efﬁ;ﬁgﬁzlﬁ;? Jnhglﬁa A créer 89275 aménagements ouverts de 15
loisirs et de sport
Equipement de lotissemeant
Vaz Espace Vent A créer 380 ALitorisd Ni Vailetur 14
Equipement de lotissement
Vaa Espace Ver Acrder| 1195 Auborisd Na Vartator 15
Ecran vagélale le long de Equipement de lotissement
Va4 la limite de Fagroport  |** C=8T | B9800 1 o) ioriss Na Varietur 15
Ecran végétale le long de Equipement de lotissement
vy la limite de I'aéroport |7 7987|5525 | 4 itorisé Ne Varietur 19
Equipemeant de lotissemeant
V36 | FepeceNem  |Acmer] 220 | auorssMevVarewr | '
Ecran végétal le long de la Equipement de lotissement u
L jimite de lagroport | C587 | 28990 | 4 torise Ne Varietur %15
Equipemeant de lotissamant
vaa Espace Vert A l::aréer Bas | Autorisé Ne Varietur 14
Equipemeant de lotissameant
Via Espace Ver A creer 715 Autorisé Ne arietur 8
. Equipement de lotissement
V40 Espace Ver Existant] 2610 | Autorisé Ne Varietur . 8 ”
X
89S 4 2
Saafloor FeP K
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Aol Affectation Etat ~.rc 0 Observations Flanche
nation {2 m I|
: Equipamant de lotissemeant
Vdq Espace Verl A créer 180 Aulorisé Ne Varietur )
; Equipement de lofissement
Vaz | Espaca Vart A créar 835 Autorisé Ne Variatur 9
. Equipement de lotissement
i Eapaca van Exetant] 4525 Aulorisé Ne Varietur 14
Equipemeant de lotissement
Va4 Espaca Vert Acrbder| 4160 Alfarind Na Vaciatur 14
Equipement de lotissement
V45 Ecran vegétal A créer 410 Aulorise Ne Vanetur 14
A améanager |
V6 E Vert PR 705 Equipement de lofissement 14
a Autorisé Ne Varietur
Equipement de lotissement
V47 Espace Ven A créer 200 Aiforied Na Varistur i 20
v4g Espace Vert Acréer| 1020 o8
V48 Espace Vert- parc urbain A_l:!"é_ar_ 4 10{]_ 08-09
VED Espaca Vert A créer 740 e g
V51 Ecran végétal Acréer| 3800 4

1 o
81795 q Rl
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3. EQUIPEMENTS PUBLICS :
Le Projet de Plan d'Aménagement réserve des terrains pour des equipements publics de

différentes natures. L'occupation de ces terrains pour toute autre destination, notamment les
lotissements ou la construction de logements aulres gue ceux qui sont indispensables au
fonctionnement de ces équipements, el interdite, & l'exception des affeclations provisoires
autorisdes selon les modalités de I'article 28 du dahir du 17 juin 1992,

Les Equipements Publics sont localisés sur le projet de plan d'aménagement et ies nomenclatures
cl-aprés précisen!, qu'll s'agisse d'équipements existants ou d'équipements & créer, leur nature el
laur affectation.

3.1-Administrations
Affectation Etat

Superficie

Dénomination Obsarvation Planche

(en m?)

Commissanat de Equipemant da lotissement
Al police rafee | =60 Autarisé Ne Varietur "
Annexa 3
: - Equipemeant de lotissameant
A2 Admlnhh?hua et | Existant 365 Autorisé Me Varietur 3
parking
: Equipement de lotissement
A3 Poste de Police A créer 440 Airiorind: Me Varstur 3
Ad CTP ; E:n:islant 5680 26-31
AS Protection Civir_e A créer 2500 3
Arrondissament-
AG Police A créer 3995 8
A'il" Poste de Police Existant 185 I Lotizsament 2]
. Equipement de lotissement
AB Poste de Police | A créer 760 Autorisé Ne Varietur 8
i Administration- Equipemeant de lotissemeant
A9 réserve Ao 930 Auterieé Na Varistur Lol
i Annexe Equipemeant de lotissement
il administrative Emt&"t__ 1_?'?"?_ Autorise Ne Wariatur éb
Al Local Associatll | Existant 655 T |
A12 Local Associatif | Existanl | 685 I
y Sigge de Equipement de lotissament
A3 I'arrondissement PsboNe 1605 Autorisé Me Varietur _1_1_
Ald FTT Existant 485 14
A15 Poste — police Existant 205 14
= Equipement Public | .,
A16 Lagalis mf“ﬂ Existant 1385 L
Equipament de lotissameant
AT - PTT Exiztant 445 Aloeiad K Variatr kY
Commissarial de
AR police A Creer aa00 g
A19 Dar As-sikkah | Existanl | 177845 33
Siege Conseil . 2
AZD Préfectoral A Creer 1 4520 B _
| k’ y
K25 X
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3.2-5ervices publics

Denomination Affectation E?I:.J.f ::f,ie Observation Planche
\ I
P Bibliothégque A créar 501 - 14
: Equipement de
P2 Mediathéque A créer 1315 lotiszement Autorisé Ne 3
i Varietur
P3 Perception A créer 1030, - 3
P4 Maison de Culture locale | A créer 1805  [Secteur Al Mohit 2
PS5 Bibliothague A crbar B[i& 2
Centre Socio-Culturel
de consolidation des
2
P& compétences des A créer BESH
jeunes B
Equipement de
PT Parception A creer 2260  |(lotissement Autorisé Ne 4
Varietur
P8 Equipemenits Acréer | 1850 2-4
cCOmmunaLx ——
Equipemant de
Pg Bibliotheque + annexe | & it | 3130 |lolissement Autorisé Ne | D4
administrative _
Varighur
Marché Public et ’ Compartant une aire
P10 Parking Existant 4455 parking & aménager 4
P11 Compiexs cequipement | . . ser | 22750 02
communal
Equipamant communal
Centre d'exposition et . Dont 50% appartenant
P12 commercial « Outlets — PSS || SISIEAD au Domaine Communal 15
Saideres- Shoping »
Associe a P41 (ateliers
. 2 mécaniques, tblarias,
P13 Village des métiers A, créar 20485 | o oLis aries, 4
platriers. .. etc)
Equipement da
P14 Equipement Communal | A créer 1115 lotiszement Autorise Ne 4-8
Variatur
Equipement de
P15 Gare ONCF A créer 2130  |lotissement Autorisé Ne 4
Varietur
Centre socio sportif et
P16 aguipement de A creer 8020  |INDH 04-08
proximité B
P17 Equipemert communal | A créer 1880 4
- Equipamant de
P18 Centre Culturel A crésar 785 lotissement Autorisé MNe 8
Varietur
Equipement de
P19 Bibliothécue A creer 625 lotissement Aulorisé Ne 8
Varkellor. . 0"
I 1 I: {
8395 {
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Superficie

Dénomination Affectation Etat PRISE Observation Flanche
Centre d'appul aux
P20 compétances des A créer 625 INDH B
jeunes |
Equipement de
P Maison des Jeaunes A créer 620 lotissemant Autorisé Me B
Varietur B
Equipement de
P22 Poste A créer 500 lotissament Autonise MNe a
vanetur E——
- Equipement de
P23 Eﬁﬂ‘:}m iy Existant | 775 [lotissement Autorisé Ne | 8
|=F arietur
P24 Maison de Culture Locale| A créer 1750 3
P25 Thégtre A créer 3405 8
Equipement de
P26 Equipament Communal | A créer 1240  |lotissement Autorise Me 135
Vanetur
Equipement da
P27 Marche Public A créer E735  llotissement Autorisé Me a
: Varietur
P28 Equipamant Communal | Existant 855 20
Equipement de
P29 FTT Accreer 565 lotissament Autonsa MNe 14
- Warietur
P30 Equipament Communal | A créer 645 l - - il B
jEn::luil:marn'mar'lt de
P31 Jaux d'Enfants A créer 355 lotizsement Autorisé Ne g
Variatur
Equipement de
P32 Equipement Communal | A créer 435 lotissement Autonise Ne 20
Vanetur
Equipement de
P33 Marche en plein air A créar 1050  |lotissement Aulonisé Ne 15
Varietur
Equipament da
P34 Equipement Communal | A créer 6840 lotissement Auterisé MNe g
[Vanetur b
P35 Dépdt Communale A créer 8025  [Terrain domanial 8
Equipament de
P36 Maizon du citoyen Existant 395 lotissament Autorisé MNe B
- I Varietur
Gare mulimodale i
P37 b A ocréer 040 8
P38 Marche en plein alr A créer G110 4
Réserve d'équipement —
P39 Dév Humain et Social Anréer“ 26870 B
P40 Marché en plein air Mocréer 4-B1E!5 Duma&qg‘_ﬁpmpunal g
P4 Ferraille Acréer | 2spas (AssoceaPid(Temain |
- Ny Collectif ’Fé
B4M3
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Superficie

Dénamination Affectation Etat Dbservation Planche

(an m®)

Maisan de Culture
P42 Locale A craar | 2830 9
Equipement de
P43 Equipement communal | A créer 580 lotissement Autorisé Ne | 7
| Warietur
Complexe d'Equipements
Communaux a vocation
sportive comprenant des : : e
P44 vt A o SR, A créer a7370  |Terrain Communal 8-10-15
complexe mullisporis,
Piscine Semi olympigue
Alaliers des Arls et
- P45 Métiers A créer 6140 D&
P46 Equipement communal | A créer 6270 08
INDH : Entraide .
PaT Nationale Existant 1165 4
Equipement de
P48 Marché an plein air A créer 1105 lotizsement Autonsé Ne 14
Vanetur
Complexe d'eéquipements 3 .
COMMUnaEUx comprenant EBT;E:E:F;EE /
P48 le marché, une mosquée,| Acréer | 23son  [EOUP i 14
o . aménager autour d'un
piscine, terrains de sport asnace varl
ef salle couvaria. .. e
P50 Foyer fdminin A créer 395 INDH 2
Aleliers des Arts et 3
P51 M '?'_“FE A creer 7280 15
P52 Salle d'Exposition A créer 1605 9
Equipament de
P§3 URAD A créer 274 lotissamant Autorisé Ne 8
Varietur
. Equipement de
P54 Centre de formation | e iciant | 1107 |iotissement Autorisé Ne | 8
artisanala Nt ar
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S e uenismenr. Lasfaral- O oleSald - Sl 28 ™



3. 3-Enseignement

superficie

Denomination Affectation Observations Flanche

{an m*)
Equipement de Iotissement
E1 Ecole A créer 1344 Autoriss Na Varlstur 3-4
E2 Ecole A créer 2720 3
. Equipement de lotissement
E3 Ecole A créer 4785 Aviborizé Ne Varistur oy
Equipement de lotissement
E4 Ecole A créar 378D Kiitorisk ta s Halor 3
Existant +
ES Ecole de Police Saankien 329495 3-4-8
E6 Lycée Sportf | A créer 42825 Terrain domanial
Equipement INDH dans le
E7 College Existant 1540 cadra de la promaotion da 03
Femploi des jeunes diplﬁmfnf
Equipemeant INDH dans le
E8 Ecole Existant 1345 cadre de [a promobion da 3
. Memploi des jeunes diplbmeés _
ES College A créer 5395 3
E10 Ecole A creer __4EICIEII 3
E11 Ecole Existant 2680 14
Equipement de lotissemeant
E12 I:_:ullége lycée | A créer BOOO Auloring He Viatettir 4
Equipemant de lotissamant
E13 College | Existant 8310 Autorisé Ne Vanetur .
. Equipamen! de lolissement n
E14 Ecole Existant 6185 Atrlorisé Ne Varietur 2-4
E15 IFP Existant 9145 2
E16 lycee .A. l:i‘?_f_!f B255 g
E17 Lycée Colléga | A créer BOOO 04
E18 Ecole Existant 15305 Ahmed El Hansali 20
: Al Allama Mohamead Ben Ali
E19 Collége Existant SB50 Edokkall 20
E20 Ecole Existant 4485 Atlas el Kabir 20
E21 Ecake Exrstant 3805 Touria Chaoui 14
E22 Ecole Existant 9175 El Fath 14
E23 Lycéa Existant 7505 Ibrn Hanie 14
Ez4 Ecole Existant 5250 QOum Aymen 14
E25 Collége Existant SEE0 Mansour Eddahbi 14
E26 Ecole Existant 4870 Al Bouhtouri 14
. o Equipement de lotissement e
E2T Collége A Creer 5005 Autoriss N Varistur 14
3 Equipement de lolissement
E28 Ecole Existant 5255 Allorisé Ne Vadetur 14
E29 Lycée Coliége | Existant B475 ' tmam Al Boukhari - | 14
E30 Ecole Existant 4090 Khadija Oum Mouminine | 14 4]
. , . .l. y o "'E:.
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Superficie

Denomination Affectation Etat Yab il Db=ervations Planche
E31 Lycée Existant 9675 Ahmed Chaouki 08-14 |
E32 Ecole Existant 4805 Al Amal 13
E33 Ecole Existant G065 Abi Honaifa 13

Equipement de lotissement !
E34 Ecole Existant 4845 Autoriss Ne Varlstur 0B8-14
E35 Ecole Existant 4155 Razi 08
_ Equipement de lotissement
E36 Ecole A créer 8380 ‘Autocled Ne Vailstur o7
Equipement de lotissement
E37 Ecole A créer 4875 Autorisd Ne Varlelur 08
Equipement de lotissement
EE_E' Ecole A créer 4040 Autorise Ne Varietur 08
E38 Gq_l%ga Exstant 12795 Wallada 08
Equipement de lotissement

- E40 Ecole A craer 4915 Auloriss Ne Variatur 08
E41 Lycee Existant 11440 Al Hanae 04-08
E42 Ecole Existant 5540 Al Haitam 09

Equipement de lotizsement
o E_mie | A croer 3300 Autorise Ne Varietur 15
Ed44 Ecole _Existant 2500 15
E4S __lf:'l:acﬂe Exstant GH25 04

e Equipement de lotissement

s Lysma R | e Autorisé Ne Varielur o
Equipement da lotissemeant
e | Betn | oAdhen | &0 Autarisé Ne Varietur W
E48 Coliege _ A craer 5415 0a
Equipement de lotissement
E49 Ecole A Créer 3930 Aulorisé Ne Varislur ]3]
ES0 ﬂnll&g.e A creer 3460 08
E51 Ecole A créer 4200 04
E52 College .f._:a‘éﬁr 7175 04
E53 Ecole A Créer 36580 oa
ES54 Ecole A craer 4650 D4
ESS5 Colsge Existant 11625 Abd El Aziz Amine D&-0%
ES6 EDGJE Existant 5010 Ecole Makhil 09
EST Ecole Existant 2800 Abou Bakr Assidik na
Lu,
f K I
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3.4-Santé

Superficie

Dénomination Affectation Etat e Y Observations Planche
g1  [Coriredesant® | A crer 1895 g
52 Centre de sante | A créer 2580 E""L‘Pu"fg:ﬁg h‘:‘; E;ﬁ:f::”“ 4
s3 Centre de sante | A créer 3100 E““Aﬁ;g ﬁ': ﬁ:ﬁﬁﬁam 4
54 Dispensaire Existant 1075 - 14
55 Dispensaire A créer 335 qu.:qi{u:i:g:r;r;lﬁg L?:ﬁ:?u";ﬁ nl 20
56 Centre de sante | Existant 210 E“ﬁ;ﬂ ﬁ: L‘::ﬁi“:j"' 14
7 Polyclinique A créer 1425 E“Lipjg:;’; gg Lﬂrﬁﬂ”e M 14
58 Dispensaire Existant 545 E“ﬂ“;g:ﬁg $ L“ﬁﬁ;”“' 14
89 Centre de sante | A créer I Eqﬂ;ﬂ‘ﬂg E:ﬁifu"r‘am 8
$10  [Centre desante | Existant 2580 E“‘iﬁ;;l‘ﬂz {j;fzﬁf:e“‘ 4

s E;r;ﬁr: Sesante | Existant 870 Secteur Maaza 15
512 Centre de sante A créer 815 Eqﬂﬁr:;r;t ;12 L?:ﬁ:u”:em 15
G13 (SR ISSANR: | aighker 505 E““E;;g‘ cnigtesamen) 13

3.5-Sport

Superficie

Dénomination Affectation Etat Observations Planche

fen m)

Centre o animation

socio culturelie et Equipement de

sporiive comportant une| oot | 4060 |lotissement Autorisé 3
aira de jeux, ciub de Me Variatur

fitness, créche, centre
~social et parking
Centre socio sportif de
sP2 proximité et piscine Existant 12670 2
Olympique-
Centre socio-sportif de
SP3 proximite
SP4 Terrain de Sport A créer 2445 14
Centre sccic-sportif de
SP5 proximie

SP1

A créer 7615 4

A créer 2600 8

- Equipamant de
SPG TE"?'“.td; Sport de Acréer | 700 |lotissement Autorisé| 20
_pmm |+ Ne Varietur .
- [ /Equipsment de | :
SP7 | Salle de Spor Acréer | 1205 (4 S0P id| 1 | EA’
B Il \ -i': J‘
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Superficie

Denomination AHectation Etat ey, ek Obsarvations Planche
Me Varaetur
. o Equipement de
SPB Terrain de Sport de Existant 765  |lotissement Autorisé B
proximité Kl it
Equipement de
SP9 Socio-gportif Existant 2245 Itissement Autonise 8
MNa Varietur
; Equipament de
8P10 Terrain de Sport de Existant| 1105 |lotissement Autorisé B
proximibé Me Varietur
y Equipemeant de
SP11 T"""?“"'.tg“ Spoitdn Existant| 1140 |lotiszsement Autorisé 8
el  Ne Varistur
Equipement de
SP12 Tﬁ.";?l::'itg“ Spart de Acréer | 330 |lotissement Autorisé 14
P Me Varigtur
. Equipement de
SP13 Temainde sport Salle | o .00 | §345  |iotissement Autorisé 15
polyvalants Me Warietur
Centre d'animation
S5P14 socio culturelle et A créer 1960 859
sportive et mediatheque
Termain de sport ef P
SP15 Plscine semi-olymplque A créer 3165 _ _I.péa I'Bcole E16 g
Lié a 'aménagement
de |a corniche nord
SP16 Piscine semi-olympique | A créer 4735 du sacteur Al Mohit 1
(zone RC) terrain
domanial
SPAT Termrains de Sport _.r'-"u. m‘é_a_r 15?0 3
| .. I; _|'I
/ =
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3.6-nstallations traditionnelles et autres de la vie sociale

3-6-1- Mosquées
Cenomination Affectation b':fl: :_LI:[-:IIE Observations Planche
Equipement de
M1 Mosquée Vendredi | Existant 2635 lotissement Autarisé 4
i o Me Vanetur ]
M2 Mosquée A créer 1800 3
M3 Mosgquee A créer 1850 Secteur Al Mohit 4
W4 Mosquée A créar 2130 3
Equipement de
M5 Mosquée Vendredi | A créer 3510 lotissement Autorise 7
Ne Varietur
Equipament de
WM& Mosquée Vendradi | Existant 2045 lotiszement Autorisg 3
Ne Varietur
Equipemeant de
w7 MMosqude A créar 1510 [otissemeant Autorisd B
= Ne Vanetur
Mo Mosquée Vendredi | Acréer | 4200 N
Equipement de
M9 Mosqués A créder 385 lotissement Autorisé a8
Ne "!fg_lrie'_a.n'
Equipement de
M10 Mosqués A créer 13156 lotissemeant Autorisé a8
MNe Variefur
Equipement de
M11 ““”Eﬁ;:f::fd' ® | pcréer | 2575 | Iotissement Autorise | 15
Me Varietur -
m12 Mosques Existant 1575 13
M13 Mosquée Exigtant 170 14
Equipement de
M14 Mosquées Existant 725 lotissement Autariseé 14
MNe Varietur I
M15 Mosgues Existant 175 - B 14
M16 MMosqube Existant 315 14
M17 Mosgues Existant 845 14
M18 Mosguesa Existant 175 14
Mi9 fMosquéa Existant 145 14
mM20 Mosquie Existant 115 14
Equipement de
M21 Mosqués Vendredi | Existant 2780 lotissement Autorisé 14
- Mg Varuns N
Equipement de
M22 Mosquée A créer 3as5 lotissement Aulorisé B
‘Ma Varielur
. . Equipement de |
M23 Muﬁl:féifend_red: Existant 1800 @E@Eﬂﬂ““ﬂ“ﬁ’_ 14
-
s '
A Arecdissement. Ladwre- C e Sial Bariter 270 "

B eyl b el g



Superficie

Denomination Affectation ! Opservations FPlanche
(en m®)
Me Yarieiur
Equipemeant de
M24 Mosquee Existant 540 lotiszement Autorize 2]
Me Varletur
L m25 Mosquée | Acréer | 1545 g
Equipement de
m26 Mosquée Existant 200 lotissemeant Autorisé 15
_ - B Me YWarietur
M2¥ Mosquée Vendradi | A créer 1480 Terain domanial
_ _I.'IEE Mosquée Existant 1085 Lotissament 2]
M29 Mosquée Existant 270 . I__n@isﬂeme-nt g
Equipement de
M3 Mosquée A créer 550 lotissement Autonsé B
Me Varietur
M31 Mosquée Vendredi | A créer 2765 | 4-5
M3z Mosquée Vendredi A c:réver_ 1030 | a

3-6-2- Cimetidres

Surface an
{m®)

Dénomination Afectation Etat COhservations Flanche
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3.7-Equipements collectifs ot installations d'intérét général a réaliser par le secteur privé

superficia

Dénomination Affectation Etat fen md) Dbservations Planche
=1 jt‘3-r!:|||.|::ﬂa scolaire Existant 1540 3
Equipament de
G2 Cantre Commercial A créer 1255 |lotissement Autorise .
Me Varietur
Equipement de
G3a Ecole Privée Primaire A creer 1045  |lotissement Autorisé 3
MNe Varietur
Equipemant de
G4 Ecole Privée Secondaire | A créer 1315  |lotissement Aulorisé 3
Me ‘l.l’ariﬂftur ]
Equipement de
(14 Equipament Commercial | A créer B30 [otissameant Autorisd 31
| |NeVarnetur = |
; : Equipemeant de
GE Efg“;g‘g‘;’ée secondaire | , ceor | 2205  |iotissement Autorisé 3
- Ne Varietur
Equipement de
G7 Eﬁ:tﬂft“e“" F'L‘I’é Acréer | 1005  |lotissement Autorise 3
' genk Ne Varietur
G8 Groupe scolaire Existant 8035 4
- Equipamant de
GS Ecole privéa A créer 325  |lotssement Autorise 3
. B Me "'.I'arie_t!.rr
; , Equipemeant de
G10 g.‘ﬁ:g;“eﬁg‘l’é Acréer | 2430 |lotissement Autorisé 4
g MNe Varietur
=11 Centre commercial A crear 2460 Sactaur Al Mohit
G12 Cantra commarsial Existant 12710 3
Centre commercial avec £
G13 Existant 16530 ]
parking
G14 Four Hammam, Garderie B 1560 q
et autres
Groupements Secteur Al Mohit
G156 d'Equipements Privés | A créer 1600 4
d'intérét général ]
Groupements Sacteur Al Mohit
G116 dEquipements Privés A créar 1460 4
dintérét g_énérﬂl
Groupements
GI7 d'Equipements Privés A créer G180 2
di‘intérﬁt_g_é_n'iéral___ —
Equipemeni de
Gi8 Ecole Privés A creer 1080 lotissement Autorisé 15
MNe Varietur
Equipement da.
G19 Salle des fétes A créer 785 |lotissement Autorise 15
MNe Varietur \
.
9295 ; . B
£ Arrovliasprrad Lodhpeia - £ aef Sl - Suiler S0Y "



Superficie

Dénomination Affectation Etat Observations Flanche

{en m®)

Equipemeant de
G20 Garderie A créer G605 lotizssement Autorisé B
Me Yarietur
Equipement de
21 Faiur A créer 330 lotizsement Autorisé A
Me Variatur
Equipement de
G22 Hammam A creer 330 lotissement Autorise 8
MNa Varialur
Equipement de
G23 Garderie A créer 580  |lotissement Autorisé 8
Ne Variefur

. =JREE Equipament de
G24 Egipelm""“‘ dinterst | b créer | 335 |iotissement Autorizé g
:g o Me Varietur
Equipement d'intérét
général

A créer 1295

1]

G25

Equipement de
G226 Four-hammam A crear 258 lotissement Autorisa ]
Me Varietur

Equipement de
G2T |Ecole Privée A créer G40 lotissement Autonsé 8
Me Vanetur

Equipement de
G28 Hammam A créer 265 lotissement Autorseé 14
Ne Varietur
Equipement de
G229 Faur-Hammam Hocréer ars Intissament Autorsd |
Me Vanstur

Equipement de
G330 Garderie A crégr 750 lotissement Autonsa B
Me Varnetur

Equipement de
G21 Four-Hammam A créer 300 lotissement Autorse 14
MNe Vanetur

Equipement de
G32 Station-Service Existant 1250  |lotissement Aulonsa 14
Ne Vanetur
Equipement de
333 Ecola Privae Existant 1610 |lotizseament SAulorisd 14

Equipement de
G534 Ecole Privée A créer 505 [otissament Aulorisd 14
Ne Vanetur

Equipamant da
G35 Ecole Privé Existant 720  [|lotissement Autorisé 14
Ne Varnetur

Equipement de
G316 Ecole Prive Existant | 3080 |lolissement Autonse 14
Me Varietur . M/
G3r Equipament Privée A creer 1835 R g

93/95 «f LR}
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Dénomination

Affectation

Etat

superficie

fen m?)

Observations

Planche

Equipement de
Gas Hammam A créer 280  |lotissement Autonsé g
_l_-.:!u 'fuf'ar:ialur _
Equipament de
G39 Hammam A créer 555 lotissament Autonsd g
B Me Varietur
Groupements
G40 d'équipements Prives A creer 2470 14
i Intérét Général
Exuip it privé Equipement de
G# dint ﬁrﬁ! Il' ! snral Existant B05 | lotissement Autorisé 8
ge Me Vanetur
Equipameant de
Ga2 Four A créar 180 [lolissement Aulorisé 2]
3 |MeVarnetur
Ga3 Ecole Privé Existant 825  |Lolissement )
Equipemant de
G44 Hammam A creer 285 lotissemeant Autorise g
MNe Varetur
Equipament de
G45 Garderie A créer 155 lofiszement Autorise L
1 MNe Varietur
Equipement privé
G46 diintérét général A créer 1065 g
. Equipamant da
G4T Efl"':t:m't“mg* P ”“{é Acréer | 305 |iotissement Autorisé 14
e Ne Varietur
Li& & I'aménagearment
Equipament privé de |a comiche nord du
G438 | intérét géneral Acréer | 3480 I cteur AlMohit (zena| 172
RC)
Li& & I'aménagearmant
Equipement privé de la comiche nord du
G49 d'intérét général A crber 480 sacteur Al Mohit (zone 1
RC)
Li& a I'aménagament
Equipement privié de la comiche nord du
G50 | intérét génécal Acréer | 1795 lcacteur Al Mohil 2
i (Zona RC)
Groupements
G51 dEquipements Privés | A créer | 4493 ﬂ?ﬂfﬂ”"“f‘g’l‘;” 4
dintérét génsral parking p
Lig a I'ameénagemeant
Equipament privé : de la corniche nord du
G52 d'intérét général A 800 secteur Al Mohit {(zone ’
RC)
Salle de sport el y
GE3 Harrirrian E“BF_Fﬁ"f_i!'_‘_ﬂ_ EHIEtﬂI'It. 230 - 3__
Equipement de
G4 Ecole privée A craer 136 Iotissement Autoriss 8 ﬁ/
Ne Varialir j
12 e
94/95 18
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superficie

Dénomination Affectation Etat (en m?) Obsarvations

‘[Equipement prive :

G55 lintérét général A créer 18895 B
Equipament privé

G56 | dintérét général A créer QB0 I 4 £
Equipement prive

G5T dintérét général A créer 6115 3-7

G58 Ecole privee A créer B 5 3-_T

G53 Ecole privée A créer 2810 8 |

/3] £
95195 |
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