ROYAUME DU MAROC

spailly gl S S1ae1 503
Lpnall dudae g Sty
MINISTERE DE L'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE NATIONAL,
DE L'URBANISME, DE L'HABITAT ET DE LA POLITIQUE DE LA VILLE

B shydllS bl 01 s &5y
WILAYA DE LA REGION DE RABAT-SALE- KENITRA
“ow Allar
PREFECTURE DE SALE

o P PER
COMMUNE DE SALE
ARRONDISSEMENT URBAIN DE HSSAINE

P — iy 1 A et A1 51
AGENCE URBAINE DE RABAT-SALE

(b Aabiial Al apaal
PLAN D’AMENAGEMENT
DE L'ARRONDISSEMENT DE HSSAINE

dlag il altas
REGLEMENT D'AMENAGEMENT oy
LA DIRECTRICE GENEHALE :
IE L‘J‘Ll}!i.’-'.i.l LIKE DE RABAT-SALE

ANMEXES : Rheasdifou] GUETD
BEFINITIONS

ROMENMCLATURES [¥ES VOIES ET DES ECQUIPEMENTS PUBLICS

JUILLET 2018

Agebe Avanue Al Aroor el Bue &l Jogur Secleur T Hoy Tyod - BF 5330 - Aobol
oty s v DO ¢ i o gl o P L M el e e -

e
Bl g s I NP ST 58 AN = Pt f I s (T W A BT = e s oy it = -l il L, oy e #’}EF_—:E



2/87



TABLE DES MATIERES

TITRE |- DISPOSITIONS GENERALES

TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES MIXTE

Chapitre | Dispositions applicables a la zone B 26
Chapitre 2 Digpositions applicables a la zone c 30
Chapitre 3 Dispositions applicables a la zone D 33
Chapitre 4 Dispositions applicables a la zone E 37
TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS SPECIFIQUES

SOUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES
Chapitre 1 - Dispositions applicables au secteur SE2 41
Chapitre 2 - Dispositions applicables au secteur S20In 41
Chapitre 3 - Dispositions applicables au secteur B2e 41
TITRE Il - DISFOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES D'ACTIVITES ECONOMIQUES
Chapitre 1 - Dispositions applicables a la zona ZAE 43
Chapitre 2 - Dispositions applicables a la zona UGE 46
TITRE IV —DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES PARTICULIERES
Chapitre 1 - Dispositions applicables a la zone ZpP 50
TITRE V - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES ET
FORESTIERES
Chapitre 1 - Dispositions applicables a la zone NF 58
Chapitre 2 - Dispositions applicables a la zone RA 60

"R

WRT f !

~RE SALE - reealipd 2TFN

s | S T

{2 RPN INEREMENT FER A IVE



Le présent réglement definit les régles d'utilisation du sol, les servitudes et les regles
de construction applicables au territoire défini & larticle 1, accompagne le plan
d'aménagement, document graphique dont il est indissociable. |l fait référence a tous

TITRE |
DISPOSITIONS GENERALES

les textes régissant le domaine de I'urbanisme dont notamment ;
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Dahir du 10 octobre 1917 relatif a la conservation et a l'exploitation des foréts.

Dahir du 28 Safar 1357 (29 avril 1938) portant creation d'une zone d'isolement
autour des cimetieres dans les villes nouvelles |

Dahir du 29 aolt 1938 relatif a la protection des cimetiaras |

Dahir 22 février 1973 et le dacret pris pour son application du 7 avril 1873,
relatifs a limportation, 'exportation, le raffinage, la reprise en raffinene, et au
centre emplisseur, le stockage et la distribution des hydrocarbures |

Dahir portant loi n®1-76-258 du 24 chaoual 1397 (8 octobre 1977) relative &
l'entretien des immeubles e a linstallation de conciergeries dans les
immeubles d'habitation ;

Dahirn® 1- 80 - 341 du 17 Safar 1401 (25 décembre 1980) portant promulgation
de la loi n*22 — 80 relative a la conservation des monuments historiques et des
sites, des inscriptions, des objets d'Art et d'antiquité |

Dahir n® 1- 81— 254 du 11 Rajeb 1402 (6 mai 1982) portant promulgation de |a
loi n* 7-B1 relative a l'expropriation pour cause dutilité publigue et a
I'occupation temporaire ;

Dahir portant loi n® 1- 84 — 150 du 6 Moharam 1405 (2 octobre 1984) relatif
aux edifices affectés au culte musulman ;

Dahir n®1-82-3-1 du 15 Hijja 1412 (17 juin 19%2) portant promulgation de [a loi
n"12-90 relative a l'urbanisme ;

Dahir n* 1-92-7 du 15 Hijja 1412 (17 juin 1992) portant promulgation de la loi
n"25-80 relative aux lotissements, groupes d'habitations et morcellements ;
Dahir n® 1-92-30du 22 Rabii | 1414 (10septembre 1983) portant promulgation
de la koi n® 7-22 relative a la protection Sociale des personnes handicapées |
Dahir n*1-85-154 du 16 aodt 1995 portant promulgation de la loi n"10-95 sur
I'eau ;

Dahirn” 1-03-58 du 12 mai 2003 portant promulgation de |a loi n® 10-02 relalive
aux accessibilités ;

Dahir n"1-11-1681 du 1er kaada 1432 (29 septembre 2011) portant
promulgation de |a loi n*47-09 relative a la stratégie nationale pour la promofion
de I'efficacité energetique |

Dahir n* 1-15-87 du 16 juillet 2015 portant promulgation de la loi n® 81-12
relative au littoral,

Dahir n"1-16-48 du 19 rejeb 1437 (27 avnl 1916) portant promulgation de [a loi
n® 94-12 relative aux batiments menagant ruine et a l'organisation des
opérations de rénovation urbaine :

Dahir n"1.16.124 du 25 aout 2016 portant promulgation de la loi 66-12 relative
au controle et & la répression des infractions en maliére d'urbanisme et des.
constructions |
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- Decret n*817-67 du 27 moharrem 138004 avril 1970) homologuant le plan de
degagement provisoire fikant les servitudes dans lintérét de la navigation
aerienne aux abords de 'aéroport de Rabat ~Ville ;

Décret n” 2 — 81 — 25 du 23 Hijja 1401 (22 octobre 1981) pns pour ['application
de la loi n® 22— 80 relative 4 la conservation des monuments historigues et des
sites, des Inscriptions, des objets d'ant et d’'antiquité ;

- Décret n® 2-8-382 du 2 Rajeb 1403 (16 avril 1983) pris pour I'application de la
loi 7-B1 relative a I'expropriation pour cause d'utilité publique et a l'occupation
temporaire ;

- Deécret n®2-82-833 du 25 Rebia 11 1414 {12 octobre 1 993) pris pour I'application
de loi n©12-80 précitée ;

- Décretn®2-92-833 du 25 Rebia Il 1414 (12 octobre 1 993) pris pour 'application
de la loi n"25- 80 precitee ;

- Décret n*2-02-177 du 09 hijja 1422 (22 février 2002) approuvant le réglement
de construction parasismique (R.P.S 2000) applicable aux batiments fixant les
reqles parasismigques et instituant le comité national du génie parasismique ;

- Décret n® 2-13-424 du 13 rejeb 1434 (24 mai 2013) approuvant le réglement
général de construction fixant la forme et les conditions de délivrance des
autorisations et des pigces exigibles en application de la legislation relative a
'urbanisme et aux lotissements, groupes d'habitations et morcellements ainsi
que des textes pris pour leur application |

- Décret n® 2-14-499 du 20 hijja 1435 (15 octobre 2014) approuvant le réglement
general de fixant les régles de securité contre les risques d'incendie et de
panique dans les constructions et instituant le comité national de la prévention
des risques dincendie et de panique dans les constructions |

- Décret n® 2-13-874 du 20 hija (15 octobre 2014) approuvant le réglement
general de construction fixant les regles de performance énergétique des
constructions et instituant le Comité national de l'efficacité énergétique dans le
batiment ;

i n® 18-00 relative au statut de la copropriété des immeubles béatis,
promulguée par le dahir n® 1-02-298 du 25 rejeb 1423 (3 octobre 2002) |
Circulaire conjointe n® 118/17799 du 01novembre 2006 entre le Ministére de
Fintérieur et le Ministére Délégué Chargé de I'Habitat et de I'Urbanisme
concernant les projets de lotissements, de groupes d'habitations, de
marcellements et de constructions a réaliser a proximité des Palais et
Demeures Royaux ;

- Circulaire n"19/2009 du 11 novembre 2009 concernant le guide de sécurité
ncendie.

- Amété n"23-06-17 du 16 rabii | 1438 (5 décembre 2017) fixant les spécificités
techniques et les mesures des difféerentes accessibilités en matigre
d'urbanismea.

Article 1. — Champs d’application

Le réglement s'appligue a la totalité du territoire relevant du ressort temitorial de
I'Arrondizssemeant Urbaine de Hssaine — Commune Urbaine de Salé - Préfecture de
Salé. '

Le périmetre d'amenagement du présent projet est defini et délimité par les
coordennées Lambert comme suit
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point | X LR T LB P | S el ISR Sl
Pl | 38068435 | 382200,56 | P43 | 375416.90 | 379302.07 | PBS | 374021,41 | 330369.4]
Pr2 17799000 | 3TRTE0.00 | P44 1?5] TI"T fd | 379562.60 | RO ATIRRL.TT | JROZST.O
P3 IT78965.00 | 377415.00 | P45 | 37522446 | 37267832 | PRY 37381445 | 380279 46
P4 ATRI95.43 | 376RETINT | P46 | 375421.06 | 37966296 | PRY 37378064 | 3ROLTT 2T

PS | 377920.00 | 376870.00 | PAT | 37542425 | 37976236 | PBY | 373828.67 | 380151.82
ITT060.00 | 376170.00 | P48 | 375509.03 | 37976233 | PoD | 373727.08 | 3TRI1T.T3
PT | 37685000 | 3TSTHO.(KD | P49 :'ITiiidlﬁ 37977322 | P91 37360423 | 3TH63. R&

PR | 376975.00 | 375260.00 | P50 | 375610.23 | 37989754 | P2 | 373668.08 | 180130.22
PO | 37542885 | 37331599 | P81 | 375656.54 | 370026.13 | PO3 | 37365).41 | 38034240
P10 | 37523936 | 373466.78 | P52 | 375612.29 | 379990 50 | P04 | 373575.79 | 180188.24
P11 | 37523891 | 17351436 | PS3 | 375464.25 | 3R0414.04 | POS | 373504.08 | 380269.10 |
P12 | 37512423 | 3T30T3.89 | PS4 [ 37531902 | 180662.53 | POG 3T3449.16 | 380192.09
P13 | AT5280.09 | 37379417 | PAs | 375356.54 | 380676 82 | POT ETis05.06 _"rH-I}I 19.40
Pld | 375143.67 | 37397533 | P56 | 375318.11 | 3R0866.54 | POR | 37342337 | 380056.99

PIS | 37551657 | 37446900 | PET | 37514898 | IROK00.20 | POR | 3TIITORT | 37905480 |
Pi6 | 375387.10 | 374503.03 | P58 | 375037.85 | 38096427 | P10O | 373331.31 | 379911.91
P17 | 37589391 | 374986.78 | P59 | 374958.65 | IR1007.54 | 101 | 37330886 | 379904.12
P1R | 37605957 | 37506908 | Pod | 37487914 | 3RIORI.5G | PLO2 | 37294734 | A80] ROGT
PI9 | 376223.57 | 175352.59 | P61_| 374978.62 | 38114037 | P103 | 372965.79 | 380195.57

P20 | 376244.68 | 17573081 | P62 | 375026.42 | 3B1042.11 | PI04 | 373116.93 | 380194.82

P21 | 3T6347.02 | 37575797 | P63 | 37508860 | IRDUTISR [ PIOS | 37310180 380257.30

P22 | 37643787 | 375050.71 | P64 | 37514565 | IRI03E.18 | P106 | 373064.51 | 380310.33
P23 | 376538.40 | 37600835 [ P65 | 375158.42 | IR1067.30 | P10T | 37317427 | 380494.07
P4 | 37657562 | 37611751 | o6 | 37536622 | 3IR1205.73 | PIO& | 37315506 | 380513.21
P25 | 37658137 | 376265.70 | P&T | 375013.19 | 381473.51 | PLO9 | 373352.11 | 380692 48
P26 | 37647426 | 376498.45 | P68 | IT4RRY 36 | IRI38R34 | PII1 [ 37325551 [ 38091548
P27 | 37605083 [ 37686835 | Pe9 | 37475040 | 38139734 | P1I2 | 373249.76 | 380053.6]
P28 | 376105.26 [ 37723425 | P70 | 37459555 | 381157.70 | P113 | 37321951 | 380044 83

P29 | 37611932 | 37723352 P71 | 37458194 | 38116276 | P14 A73151.80 | 381021,76

P30 | 376139.83 | 37738145 P72 37451038 | 381045.36 | PLIS [ 37314832 | 3R0899.37

P31 | 37612796 | 37748599 | P73 | 374457.50 | 380988.78 | P11e | 373127.07 | 380868.06
P3| 3756R2.03 | 37708653 | P74 [ 3T43TR2Y [ AR1048.39 | PL17 | 373090.15 | 38089793
P33 | 37546826 | 37776551 | PTS | 374323169 | 3R0973.96 [ P118 | 37305990 | 3B0877T.51
P34 | 375302.92 | 37800302 | P76 | 374311.13 | 380981.67 | P119 | 372854.97 33]0'.-‘1 2"

P38 | 17555662 | 37814160 | P77 3?1252D5 JR0912.23 | Pi120 .31‘1{}12“? '!:31113] {-I:I

P36 | 375207.52 | 37855992 | P78 | 37434237 | 38082531 | P121 | 37324961 | 38174946
P37 | 375203.51 | 378577.09 | P79 | 374272.63 | 330727.28 | P122 | 37322351 | 381771.32
P38 | 375230.89 | 378590.48 | PO | 374286.92 | 380701.18 | P123 | 373291.59 | 38178834
P39 | 375123.48 | 378730.95 | PB1_| 374118.69 | 380679.62 | P124 | 373286.00 | 381824.58
PA0_| 375365.08 | 379248.88 | PH2 | 374174.57 | 380425.99 | P125 | 373487.89 | IR1897.35

il ”3'?5?‘}3 ‘J'E A79394.20 | PR3 | 37420583 [ 38040935 | PI126 | 372857.51 | JR2081. M

P42 | 37540956 | 37939737 | PB4 | 37T4111.13 HEHEHSEE PI127 | 372836.79 33241873-

= e P e S

Les dispositions du pﬂaslant EEQIEI'I'IEHI sappquu&nt aux lotissements et groupes
d'habitations, aux morcellements, aux constructions nouvelles ainsi qu'aux
modifications ou extensions des cnns.tru::tlcms existantes. Toutefois, les lotissements
approuveés “ne varietur” avant la date d'approbation du présent plan d'aménagement
continuent a étre valides s'ils répondent aux dispositions legales de article 11 de la
loi 25-90 relative aux lotissements, groupes d'habitations et morcellements.

Le permis de construire, qu'il soit exprés ou tacite, est périmé si les travaux relatifs
aux fondations de l'ouvrage prevus au plan autorisé, n'ont pas debuté a l'expiration’
d'un delal d'un an qui court & parlir de la date de la délivrance du permis ou de
l'expiration du délai de deux mois visé & l'article 48 de la loi 12-80 relative &
lurbanisme.
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L'extension limitée ou la modification des installations classées existantes peut étre
autorisée a condition gu'il n'en résulte pas pour le voisinage une aggravation du danger
et des nuisances et que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec
le milieu environnant et ne modifient pas le caractére de la zone.

Article 2, -Adaptations mineures

Des adaptations mineures peuvent étre admises =i elles sont rendues nécessaires et
sont ddment justifiées par l'un des molifs suivants :

- la nature du sol (geologie, présence de vestiges archéologiques....) |

la configuration des terraing (topographie, forme, terraing compris entre
plusieurs voies et / ou emprises publiques...) ;

- e caractére des constructions avoisinantes (implantation, aspect, hauteur._.).

Toutefois, les dispositions relatives aux zones el secteurs urbains concernant la
hauteur maximum el limplantation des constructions par rapports aux limites
separatives doivent étre respectées.

Articla 3. — Division du territoire en zones et secteurs

Le territoire couvert par le plan d’'aménagement est divisé en zones et secleurs dont
les caractéristiques el les régles sonl définies :

Au titre Il pour les Zones Urbaines Mixtes :
|Chapitre 1 [: [Zone d'Habitation repérée par la lettre

Chapitre 2 | | Zone d'Habilation repérée par la lettre
Chapitre 3 |: | Zone d'Habitation repérée par la lettre

m Q0|0

'i_f“-.-'hapitre 4 |: |Zone d'Habitation repérée par la lettre

Au titre lll pour les Zones urbaines mixtes : Secteurs spécifigues soumis a des
conditions spéciales

Chapitre 1_|: | Secteur repéree par lndice SE2
Chapitre 2_|: | Secteur repéree par lindice S20in
Chapitre 3 | | Secteur repérée par l'indice B2e

Au titre IV-pour les Zones d'Activités Economiques

Chapitre 1 | | Zones d'Activites Economiques reperee par lindice | ZAE

Chapitre 2 Zone Urbaine de Grands Equipements reperee par |UGE
lindice

Au titre V-pour les Zones urbaines particuliéres
Chapitre 1 |: |Zone de Projet repérée par lndice B |EP |

Au titre VI pour les Zones Naturelles et Forestiéres:

Chapitre 1 |: |ZONE NATURELLE ET FORESTIERE repérée par lindice NF
Chapitre 2 |: ]lznne Rurale Agricole RA

T '
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Article 4. — Protection architecturales

La conservation des monuments historiques et des sites classés, sera soumise pour
chague cas aux Directives du Ministére des Affaires Culturelles.

En outre, tout projet limitrophe a un monument ou site historique doit au préalable
recueillir I'avis de I'lnspection des Monuments Historiques.

Article 5 - Zones non soumises a réglementation

La reglementation de certaines zones, non incluses dans le périmétre d'urbanisation
et limitées dans le Plan d'Aménagement par une représentation graphique particuliére
ne reléve pas du présent document,

Ceci concerne les zones technigues dependant d'Organismes Autonomes, gui
doivent repondre a des imperatifs qui leur sont propre. Il s'agit de :

la zone des installations AEROPORTUAIRES

la ZONE FRANCHE D'EXPORTATION DE TECHNOPOLIS sur une assiette
fonciére, d'une superficie globale de 6Tha 35a 39ca, délimitée au Nord par la
Foret de Madmeora, a I'Est et au Sud par la bordure de 200m lineaire bordant
la Route Mationale n°6 « Sidi Chafi », et a I'Ouest par le lotissement des
Activites Terhaires et Offshooring de Technopolis, conformément au decret
portant création de la Zone Franche d'exportation de technopolis.

Toutefois, dans le cas ol 'Organisme responsable, souhaite réaliser dans e cadre de
sa zone, des projets de constructions, qui ne sont pas indispensables au
fenctionnemeant de ses installations, une demande devra étre faite auprés du service
de !"Urbanisme qui -
- jugera de 'opportunité de 'opération indiquera a quel secteur elle est assimiles
et la réglementation qui doit &tre appliquée |
- fixera en cas de besoin 12 liste des aéquipements publics necessaires,

Article 6 — Espaces publics paysagers :

1- Espaces verts publics & dominante végétale :

Le plan d'ameénagement réserve un certain nombre de terraing aux espaces vers
publics : grands espaces boisés, jardins publics, squares, places plantées.., qui
sont indiqués sur ke plan d'aménagement et la Nomenclature, prevue en annexe,
en précise la nature, qu'ils soient existants, a développer ou a creer.

Ces espaces font parties du domaine publie, ils sont exclusivemenl réserves a des
amenagements en espaces verls et jardins publics.

Sur les terrains correspondant 2 ces espaces verts publics, toute construction st
interdite, &4 l'exception des locaux technigues nécessaires pour assurer leur
entretien {arrosage, etc.).

2- Places publiques a dominante minerale :

Les espaces publics minédraux a créer fels : les quais, places, esplanades ei
promenades comprennent des aires publiques a l'intérieur de la Commune servant
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de lieux de rencontre et de séjour en phein air au profit des habitants et usagers du
terntoire.

Les aménagements des espaces naturels et construits, le revétement des surfaces
des places ainsi gque le mode de transition avec les batiments adjacents doivent
contribuer a affirmer [a qualité des places urbaines et de ces espaces publics.

Les @laments architecturaux de valeur qui entourent ces espaces doivent étre
dégagés de tout ce qui est susceptible de faire obstacle & leur valorisation,

A l'exception des constructions d'intérét général de faible importance en structure
et matériaux legers (kiosques, maobilier urbain), les places demeurent
inconstructibles.

Les parkings entiérement souterrains sont autorisés. Les installations hors terre
necessaires a leurs accés, a l'aeration et a I'éclairage naturels ou artificiels doivent
&tre limitées tant par leur nombre que par leurs dimensions, ces constructions ainsi
gue les installations neécessaires a leur utilisation ne doivent pas altérer le caractére
de ces espaces.

Article 7 — Equipements publics et privés :

1. Equipaments Publics :
L'occupation des réserves dequipements publics pour toute autre destination,
notamment les lotissements ou la construction de logements autres que ceux qui
sont indispensables au fonctionnement de ces équipements, est interdite, a
I'exception des affectations provisoires autorisees selon les modalites de l'article 28
de la loi 12-90 relative a l'urbanisme.

Les régles de hauteur et dimplantation par rapport aux voies et aux limites
séparatives, qui sont fixées pour le secteur ou les equipements sont situes,
s'appliguent a ceux-ci, mais lorsque des necessilés, propres au fonctionnement, le
justifient, les reégles de hauteur peuvent ne pas étre appliquées.

Le déplacement des parcelles réservées aux equipements est permis a linténeur
des Tlots od ils se situent a condition de conserver leurs superficies et leur nombra
Toutefois, les affectations initiales peuvent étre modifiées sous réserve de |'accord
de 'administration concernée.

L'équipement doit &tre en outre, positionné sur les voies principales en fonction de
sa rone de desserte, de son accessibilité au Transport collectif et de la qualité de
vie de [a zone. Aussi, pour les nouveaux lotissements le changement d'implantation
des équipements publics ne peut s'opeérer que sur les grands axes structurants,
Plusieurs equipements (communaux et sociaux) peuvent étre programmes sur la
méme parcelle a condiion d'assurer une compatibilité au niveau de leurs
affectations avec, notamment, la possibilité de réaliser au niveau des places
publiques, des parkings en sous-sal,

Les Equipements Publics sont localisés sur le plan d'aménagement et les
nomenclatures en annexe precisent, qu'il s'agisse d'éguipements existants ou
d'équipements a créer, leur nature et leur affectation.

» |Les Equipements Publics sont classés en plusieurs catégories :

- les services administratifs repérés par l'indice A
- les services publics | culturels, sociaux ou commerciaux repérés par l'indice P
- les établissements d'enseignement repérés par l'indice E
- les établissements pour la santé publique repérés par l'indice 8

R
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- les mosguees reperées par l'indice M
- les cimetiéras repérés par indice c

- les équipements sportifs repérés par l'indice sp
En outre, les lotissements doivent prévoir des Equipements Publics, nécessaires
aux besoins des populations qu'il créent conformement aux articles 18, 30 et 31 de
la loi 25-90.

Les critéres d'insertion de ces équipements doivent & cet effet, respecter la
localisation, I'accessibilité, la surface de la parcelle et le seuil de la population a
desservir prévus par le reéférentiel de programmation des équipements publics
et privés d'intérét général établi par le Ministére de I'Aménagement du
Territoire National, de I'Urbanisme, de I'Habitat et de la Politique de la Ville
en novembra 2016.

Equipements Privés d'intérét général:

Sont également localisés sur le plan d'aménagement les emplacements réservés
aux equipements prives diintérét geéneral, ainsi que les groupements
d'équipements privés d'intérét général sous forme de pdles de services pour
permettre une meilleurs optimisation, rentabilité et amélioration de 'accessibilite
aux équipements de proximité. La réalisation de ces équipements incombe au
secteur prive, repérés par l'indice G. Ces équipeaments privés doivent respecter
les dispositions réglementaires du secteur ol ils sont situés.

Le changement d'affectation des égquipements privés d'intérét général peut étre
gtudié dans la cadre d'une commission locale composée de la Préfecture, la
Commune e 'Agence Urbaine. La décision prise se fera selon les besoins du
secteur ol se trouve I'équipement concames,

En outre, les lotissements doivent prévoir des Equipements Privés, nécessaires
aux bescins des populations qu'il créent conformément aux articles 18, 30 et 31 de
la loi 25-90.

Les critéres dinsertion de ces éaquipements doivent a cet effet, respecter la
localisation, I'accessibilité, la surface de la parcelle et le seuil de la population a
desservir prévus par le référentiel de programmation des équipements publics
et privées d'intérét geénéral établi par le Ministére de |'Aménagement du
Territoire National, de I'Urbanisme, de I'Habitat et de la Politique de la Ville
en novembre 2016.

. Dispositions Générales relatives a "'optimisation spatiale et fonctionnelle :

La difficulté de réaliser les équipements programmeés dans les délais prescrits incite

a [l'optimisation fonciere des réserves des equipements publics par les

administrations concernaeas en proposant |

- un ajustement en quantité comme en surface requise afin de rapprocher ces
réserves de la réalité des besoins,
une affectation des temains a des catégories plus générales permettant une
souplesse de gestion — par exemple imaginer des réserves pour équipement
public ou privé de proximite couvrant aussi bien les domaines de l'éducation
que de la santé, du sports de quartier, de I'action sociale. , ..
une prise en compte du niveau social et la structure des familles selon les
guartiers dans le but de réduire les inégalités sociales en matiére d'accés aux
equipements, et aux services |

- une optimisation de [ I.JtElIEatIDn des terrains aujourd’hui occupés par des
aquipements publics, '
Un regroupement des équipements collectifs et publics en p&lsﬁ a5t
recommandé pour permeftre une meilleure optimisation, rentabilite Ef
amélioration des senices publics. i

I
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4. Disposition relatives aux Complexes des Arts et Métiers :

Le complexe des Ars et Métiers est un complexe intégré desting exclusivement a
la construction par un opérateur public et/ou privé d'un ensemble d'ateliers
specialises dans les achivites artisanales el metiers (menuisiers, ateliers
mecanigques, téleries, plombiers ferronniers, matelassiers . _ete), dans le cadre
d'une gestion commune.

A cet effet, la conception d'un projet de complexe des Arts et Méfiers doit prévoir,
sur une assiette fonciére de 5000m* au minimum deélimitée par des voies, une
disposition introvertie des ateliers et services communs autour d'un espace libre
commun principalement dédié a l'exposition pouvant admettre la circulation de
service mais pas le stationnement qui peut étre localisé en sous-sol etfou en
terrasse. L'accés aux ateliers est a assurer exclusivemeant a partir de l'espace
commun, |l est cependant admis 'aménagement de vitrines d'expositions sur une
allege de 0.60m minimum, ne comprenant pas d'acces, sur les voies périphériques
au complexe.

En outre, 'ensemble doit s'inscrire dans un gabarit enveloppe de 12m de hautaur
plafond, Au-dessus de cefte hauteur, peuvent éfre néanmoins, folérés en
dépassement localisé, les édicules technigues, les signaux architecturaux ainsi gue

les enseignes.

Afin de garantir la qualité des ateliers ainsi que leur adaptation aux exigences de
séourité et d'exercice des aclivités de métiers et de larisanat, toul projet de
complexe d'arts et méfiers doit préciser les affectations et l'organisation des
specialités des ateliers, qui doit recueillir I'avis des adminisirations concernees
notamment celles chargées de lindustrie, l'aftisanat, la promotion des PME/PMI,
I'Economie Numérique, la Protection Civile.. etc.

5. Dispositions relatives a la prise en considération, par les équipements de la Haute
Qualité Environnementale (HQE)

Tous les equipements doivenl se conformer aux dispositions de ['article 8.6 et
répondre aux quatre exigences suivantes ;

- existence d'un dispositif d'eau chaude sanitaire solaire,

- existence d'un systéme de récupération et de stockage des eaux pluviales pour les
programmes de surface supéneure a 500 m* HO,

- existence de terasses plantées représentant au moins 30% de la surface des toits
terrasse,

= présentation d'une note justifiant la conception bio climatique du batiment vis a vis
du confort d'été des batiments afin d'éviter le recours & des dispositifs de
climatisation électrique,

6. Disposition relatives aux Stations de Distribution de Carburant et de Gaz :

Pour les éguipements prives d'intérét général réservés a la réalisation des
installations petrolieres el gazieres sont soumises a lautorisation du departement
de I'Energie et des Mines.

La réalisation des installations pétroliéres et gaziéres (Station de distribution de
carburants, Centre emplisseurs, Depdts de stockage d'hydrocarbures....) est
soumise a I'autorisation du département de I'Energie et des Mines, conformement
aux dispositions du dahir 22 février 1973 et le décret pris pour son application du 7
avril 1973, relatifs a l'importation, 'exportation, le raffinage, la reprise enraffinerne,
el au centre emplisseur, le stockage et la distribution des hydrocarbures.
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Article 8. - Disposifions applicables a toutes les zones et secteurs urbains

B-1- CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS :
1 -Desserte et accés par les voies publiques ou privées et conditions d'accés aux
voies ouvertes au public

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés a une vole publigue ou privée, soit
directement, soit par l'intermediaire d'un passage amenagée sur fonds voisin.

Le permis de construire peut &tre refusé sur un termain qui ne serait pas desservi par
une voie publique ou privée dans des conditions répondant a l''mportance ou a la
destination de Ia construction projetée, et notarmment si les caractéristiques de la voie
rendent difficiles la circulation ou l'utilisation des engins de lutte confre incendie ou la
collecte des ordures menageres.

Il peut également é&tre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou des personnes ulilisant ces acces. Celte sécurité doit
étre appréciee compte tenu, notamment, de la localisation des accés, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre Imité dans lintérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est dessenvi par plusieurs voies, les constructions
pauvent n'étre autorisées gue sous résenve gue l'acces soit tabli sur la voie od la géne
pour la circulation sera la moindre.

1-1. acceés piétons -

Les constructions neuves dolvent étre aménageées de maniera a permefire lNaccés des
batiments aux personnes & mobilité réduite conformément a F'Amrété n"2306-17 du 16
rabii | 1439 (5 décembre 2017) fixant les spécificités technigues et les mesures des
différentes accessibilités en matiére d'urbanisme.

A l'occasion de fravaux sur les constructions existantes, les aménagements de leurs
acces pietons doivent tendre vers cet objectif.

1-Z_ accés des véhicules -

Les accés des véhicules dovent étre locaiisés et aménagés en tenant compte des
élements sulvants .

- la topographie et la morphologie des lieux dans lesguels s'insére |a
construction ;

- la présarvation de la sécunté des personnes (visibilité, vitesse sur voie,
intensité du trafic, etc.) ;

- e type de trafic géneéré par la construction (fréquence journaliére et nombre de
véhicules) ;

- les conditions d'entrée et de sorlie des vehicules sur le terrain.

1-3- Voirie nouvelle :

Les documents graphiques du plan d’aménagement indiquent les voies et espaces de
voirie nouveaux par le tracé de leurs limites (réserve d'aménagement 'pour
elargissement ou creation de voie publigue communale) ainsi que par leurs dimensions,

Le plan d'aménagement localise les voies 4 aménager et les voies a créer. La
nomenclature an precise leurs principales caractenstiques : terre-plein central,
plantations d'alignement etc. ...
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Toute voirie nouvelle doit &tre adaptée a la topographie du terrain d'implantation et étre
cohérente avec la frame de voine environnante.

Toute nouvelle voie sera cédée au Domaine Public.

Les conditions techniques applicables & la voirie automobile, que ce soit pour les voies
secondaires, les voies de desserte ou les voies de lotissements privées, sont les
suvantes |

L'emprise minimale des voies sera de 12m pour la zone urbaines ;

L'emprise minimale des voies sera de 15 m pour la zone urbaine ZAE3 -ZAES |
L'emprise minimale des voies sera de 20 m pour la zone urbaina IN2 |

Le rayon des raquettes ne devra pas étre inférieur a 11m ;

La longueur des voies en impasse des zones d'habifat type d'immeuble ne
devra pas depasser 20 m, en amenageant une raquetie de contournement des
vehicules de secours,

La voie en impasse est interdite dans les zones d Activités Economiques. .

En régle générale, les pistes cyclables urbaines font partie intégrante de l'emprize des
voies publiquas.

Leur largeur minimale est de 1.5 m pour une voie cyclable unidirectionnelle et 2.5 pour
une voie cyclable bidirectionnelle.

Les voies, les parcs de stationnement, les espaces verls el les places publiqueas feront
partie du domaine public de la commune Urbaine.

1-4- Liaison et passage pietonnier a conserver, créer ou modifier :

Sur tout terrain ol est inscrite une liaison pietonniére a conserver, créer ou modifier, les
constructions doivent laisser libre un passage de dimensions adaplées a la circulation
des usagers avec une l[argeur minimale de 6m.

2.- Desserte par les réseaux et collecte des déchets
2.1 - Eau potable : Pour &tre constructible, un terrain doit &tre raccordé au réseau de

distribution d'eau potable.

2 2 - Energig : Pour étre constructible, un terrain doit étre raccordé au réseau de

distribution d'électricite.

2.3 - Assainissement : Toute construction generant des eaux usees domesliques doit

étre raccordée par un branchement particulier exécuté conformeéement aux
reglements en vigueur au réseau d'assainissement de la Commune lorsque celui-
ci existe.

Dans le cas contraire, un dispositif d'assainissement autonome devra étre réalisé
conformément aux reglements et normes technigues en vigueur.

2.4 - Collecte des déchels - Les constructions nouvelles doivent comporter des locaux
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de stockage des deéchets suffisamment grands et dimensionnés de maniére a
recevoir et permettre de manipuler sans difficulté fous les récipents nécessaires
a la collecte des déchets.

Les locaux de stockage des dechets doivent, dans les constructions destinees a
I'habitation, étre aménagés en rez-de-chaussee ou en sous-sol. Les locaux seront
isolés, acrés et fermes.

Ces dispositions s'appliquent également en cas de réBaménagement de batiments
existants, sauf si leurs caractéristiques ne le permeftent pas.



3 - Implantation des constructions par rapport aux voies

Sur les voies déclives, la hauteur de la fagade des consfructions est mesurée d'aprés
la verticale moyenne élevée au centre de la facade sur voie .En aucun cas celle-ci,
méme en son point [e plus élevé ne peut depasser de plus de 2 m, la hauteur imposée
par la zone et secteur, ni le nombre de niveau prévus par le plan d' ameénagement.

Tout batiment situé a lNangle de deux voies publiques dinégales largeurs peut, par
exception, étre élevé du cité de la voie la plus étroife jusqu'a la hauteur permise pour
la plus large. Néanmoins, cette exception ne peut s'etendre sur la voie |a plus étroite,
gue sur une longueur égale a deux fois la largeur de cette dermiére vole. Cetle mesure
ne s'applique pas aux voies d'une largeur inférieure a 12 meétres.

Tout rez-de chaussée en bordure d'une voie sans portiques, devra étre construit &
0.15 au moins au-dessus du point haut du trottoir, cette cote sera portée a 0.6 m pour
les locaux d'habitation dont les appuis de fenétre devront se trouver a 1.8 m au moins
au-dessus de la cote du trottoir.

Sauf volonté exprimée au Plan d'amenagement, les constructions doivent
observer un recul minimum de 6m par rapport 3 I'axe des pistes et des
passages publics existants.

4- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

MNonobstant les dispositions du présent réglement, l'implantation d'une construction
en limite séparative peut ére refusée si elle a pour effet de porter gravement atteinte
aux conditions d'habitabilite d'un immeuble voisin ou a l'aspect du paysage urbain, et
notamment & l'inserion de la construction dans le bati environnant.

B8-2 - EMERGEMNCES EN TQITURE

Les édicules techniques (extracteurs, gaines, édicules ascenseur, garde-corps,
antennes....) doivent &tre intégreés aux volumes batis. Les eventuelles axcroissances
ne peuvent étre admises que si elles bénéficient d'un traitement de qualité desting a
en limiter I'impact visuel en pariculier lorsgu'ils sont visibles depuis des batiments
VOisSing.

Ces édicules techniques et les panneaux et chauffes eau solaires sont autorisés en
dépassement de la hauteur plafond du secteur, 4 condition que ces éléments soient
implantes au moins a2 3 m en arriére de |a fagade donnant sur la voie dessarvant la
parcelle.

8-3 — COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE ET ASPECT EXTERIEUR DES
CONSTRUCTIONS

1 - Dispositions générales :
Les interventions sur les batiments existants comme sur les batiments a construire,
permeltiant d'exprimer une création architecturale, peuvent étre autorsées,

L'autorisation de travaux peut &ire refusée ou n'éfre accordée que sous réserve de
prescriptions si la construction, linstallation ou l'ouvrage, par sa situation, son
volume, son aspect, son rythme ou sa coloration, est de nature & porter atteinte au
caractere ou a linterét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
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2- Prescriptions architecturales

2.1 - Garde-coips el acroleres ! Les gardes corps el acrotéres, ne devront pas
deépasser 1,20 métre de hauteur.

2.2- Protections sofaires : La protection des fagades devra employer les éléments de

Farchitecture traditionnelle marocaine ;@ les projections au-dessus des
ouvertures ; les claustras et pergolas, les canisses sur support leger, les voiles
tendues. ..

D'autres solutions peuvent élre "occasion pour les arfisans de proposer des
axprassions contemporaines d'éléments traditionnels.

2.3 Eaux pluviales : Toute descente d'eau pluviale, ou de trop plein de réservoirs,
sera intégrée dans le tratement architectural de la facade ; les simples
gargouilles en projection de fagade sont inlerdites.

2.4- Antennes | Les antennas paraboliques ou hertziannes ne sont pas admisas an
facade ; lorsgu'elles sont implantées sur les foits, leur situation ne doit pas
permettre leur perception depuis la rue ou depuis les grands éléments du
patrimoine.

Les antennes hertziennes (en rdteau) sont limitées & une par logement individuel,
installée sur un mat gui ne dépasse pas les toits voising de plus de 1,5m.

Tout logement collectif n'aura qu'un seul dispositif d'antenne, posé discrétement
sur le toit ; foute installation d'antennes individuelles y est interdite.

2.5- Les servitude porligues « passage public » | Saufl dispositions contraires figurant
au document graphique. La largeur de ces porliques est fixée & 5 m pour les voies
structurantes superieure ol égale a 25m d'emprise, pour les voies inférieures a 25 m
d'emprise cette largeur est ramenaea a 4m.
Cette largeur est mesurée du nu de la fagade, jusgu'au fond du portique. Les
points d'appui soutenant la fagade devront laisser un passage libre sous le
portique d'au moins 4 50 m. La hauteur libre sous plafond mesurée au-dessus
du trottoir, au nu de |a fagade, sera au minimum de 5,50 m.

2-6 Entrées dimmeubles : Les entrées d'immeubles devront avoir une largeur
minimale de 2.20m.

2.7 Acecés aux  personnes handicapées | Les dispositions architecturales et
aménagements des locaux d'habitation et des installations ouvertes au publics |
notamment les locaux scolaires, et de formation | doivent étre tels que ces locaux
ef installations soient accessibles aux personnes handicapees.

2-8 Soupente de boutiques el des locaux commerciaux | Quand une boutique et un
local commercial sont recoupés dans leur hauteur par un plancher intermediaire
formant ainsi une dépendance ulilisable pour leur aclivites.

- Sa hauteur sous plafond ne doit pas étre inférieure 8 5.00m ;

- Cette dépendance, ou soupente, ne peut cccuper comme surface la moitié
au maximum de la surface au sol | sa hauteur sous plafond ne doit pas étre
inférieure a 2.00 m. Elle ne doit pas utilisee comme habitation el ne peut &tre
acceasible que de lintérieur du local &t éloigné du nu de la fagade d'une
distance de 2 m au minimum.

2-9 Caves ef sous sols ; Les caves et sous-sol doivent toujours étre cimentés; enduits

et ventilés, Toute porte ou trappe de communication entre les caves et les pieces
d'habitation sont interdites. Leur hauteur sous plafond ne peut &tre inférieure a
220 m, sous retombees.
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Si I'aération des sous-sols est réalisée par soupiraux, ceux-ci doivent étre
obligatoirement verticaux et ouverts a l'alignement de la fagade de lmmeuble

3 — Recommandations architecturales
Les recommandations suivantes sont a prendre en compte ;
3.1- Maternauy : L'utilisation de materiaux locaux et le recours au savoir-faire local en
batiment seront privilegies.

3.2- Facades : Les facades en pieme seront appareillées de préférence avec des
matériaux tirés des caméares traditionnelles ayant servi a la construction dans la
zZone.

Les murs rideaux de verre non &quipés de systémes de réduction des apports
thermigues ou de systéme de nettoyage ne sont pas admis, sans dépasser le 1/3
de la surface de |a fagade.

Toute construction devra intégrer les élements du systéme de la climatisation
doivent étre intégrés dans la composition architecturale extérieure aussi bien
pour les facades principales que pour les fagades inteneures.

3 3 Décoralion des fagades © Les murs extérieurs resteront simples avec des
decorations limitées a :
- des décorations sculptées et/ou peintes ;

- des portes encadrées ;
- des fontaines murales.

Les locaux et installations techniques, installés en fagade ou sur |e toit, seront
considérés comme des aléments d'architecture af traités de la mémea maniera
que les fagades principales.

3.4- Mur aveuales !

Tout mur aveugle doit &tre construit avec les mémes matériaux que les murs de
fagades principales ou avoir un aspect qui s'hamaonise avec elles.

Les facades aveugles sont a éviter en bordures des espaces publics. Toutefois,
toute facade aveugle rendue nécessaire de par la nature de l'implantation, situge
en bordure des espaces publics (rues, places, espaces verls, terrains de sports
de plein air), ou d'equiperments publics bordés par des espaces ouverts (a l'instar
des mosquées et des dquipements d'enseignemeant), doivent éfre congues en
rapport avec I'importance des rues ou places sur lesquelles elles se trouvent, ou
elles sont visibles.

Aussi, ces murs aveugles doivent faire l'objel dun lraltement parficulier en
harmaonie avec |e caractére architectural de leur environnement proposant
notamment un raifement végélal, elfou mindgral en refiefs, scuptural, pouvant
également, associer les technique picturales murales, elfou de trompe cail.

3.5 Couleurs : Les couleurs des fagades doivent rester dans les tons clairs : blane,
créme, ocres pales ou moyennes.
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4 - Saillies d'éléments de construction

Les balcons et encorbellements fermés ne pourront &tre établis au-dessus du sol
de la voie publigue a une hauteur inférieure 4 4 m

La hauteur la plus basse des corbeaux et consoles des balcons et encorbellements
fermes ne pourra étre située en dessous du plancher haut du rez-de-chaussée at
an toute hypothése a una hauteur minimatke de 3 m au-dessus de |a cote du trottoir.

La surface cumulée en plan des encorbellements fermés ne peut en aucun cas &tre
supérieure a la moitie de la surface totale de la fagade. La saillie de chaque
encorbellement fermé ne peut dépasser 1/10°™ de la distance de la fagade
considérae a 'alignement opposé, ni 1.2 m. Les moulures ou saillies décoratives ne
sont pas comprises dans ces dimensions.

Sauf en cas d'accolement a un encorbellement existant sur la limite séparafive, les
loggias en saillie, les encorbellements fermes et les balcons doivent étre séparés
du nu interieur des murs separatifs des propnétes voisines par une distance égale
a leur saillie,

& - Clotures :
5.1- Cldtures sur rue

L'aspect des cldlures sur voie et espaces publics revét une grande importance,
en particulier lorsque les constructions sont implantées en retrait de 'alignement
notamment pour les équipements.,

Dans certaines configurations, des cléfures pleines peuvent étre autorisées ou
imposees pour des raisons de sécurité aux abords de batiments considérés

comme sensibles,
5.2- Cldtures en limite séparative !

La conception des cldtures doit prendre en compte la nécessité d'assurer une
continuité biologique avec les espaces libres voisins.

La hauteur des clSlures entre proprietes doit respecter les disposthions des
servitudes architecturales relatives a chaque zone.

8- 4 - AIRES DE STATIONNEMENT DE DEPOSE ET DE LIVRAISON

Pour les parcs de stationnement, la nomenclature indique leur nature ; parc en
surface, parc en souterrain sur un ou plusieurs niveaux ou parc a etage ou en silo,
Dans le dernier cas, la hauteur de la construction ne peut pas exceder la hauteur
maximale autorisée pour le secteur dans lequel elle se situe.

1 - Stationnement des véhicules & moteur :

Le stationnement des véhicules a moteur doit étre assuré en dehors des emprises
publiques, sur la parcelle privative, en sous sol ou au sol a lintérieur des volumes
crées. La creation d'aires de stationnement dans les cours ou dans les marges de
recul par rapport aux limites mitoyennes n'est pas autorisée, dans les secteurs
d'habitations a I'exception des villas en bande. .

Pour les parkings en sous-sol d'une capacité inférieure a 50 places, il est admis de
réaliser une rampe commune pour l'entrée et la sortie des véhicules d'une largeur
minimum de 2.80 m. La largeur de la porte d'accés au parking en sous-sol sera
egalement de 2.80 m minimum.
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Pour les parkings en sous-sol d'une capacité supérieure ou égale a 50 places, il
conviendra de realiser una rampe a double sens de 5.50 m de large ou deux rampeas
separées pour 'entrée et la sortie chacune d'une largeur de 2.80 m minimum. Dans
ce cas les portes d'acces au parking aurcnt une largeur minimale respectivement de
5.50 et 2.80 m.

La cote de seuill des trémies d'accés aux parkings en sous-sol doit &étre prise a
Ialignement de la fagade sur rue. Aucun dépassemeant des rampes n'est autorisé sur
l'espace public,

Les caractenstiques des parcs crees ou reamenages doivent permetire une evolution
satisfaisante des véhicules répondant aux conditions de sécurité et de confort. lis
doivent prendre en compte les exigences réglementaires en matiére de
stationnement des véhicules des personnes a mobilite réduite.

Le parc de stationnement des vehicules doit reservér 2% de sa surface totale, avec
un minimum de & m?, au stationnement des deux-roues motorises.

Les normes de place a respecter sont les suivantes :
- Habitat : une place minimum par logement ;
- Bureau : une place minimum pour 80 m* de surface hors ceuvre ;

-  Commerce et services : a déterminer selon leur nature et leur localisation avec
un minimum d'une place par 50 m* ;

- Hotel : une place minimum pour 4 chambres et une place de bus pour 100
chambres ;

- Consfruction & usage d'enseignement : il sera créé pour les établissements du
premier et du second degre une place de stationnement par classe | pour les
etablissements d'enseignement supérieur, le nombre de places doit répondre
aux besoins créés par l'éguipement en tenant compte de son liau d'implantation
el des possibilités de stationnement existantes a proximité,

Les superficies des parkings sont calculées a raison de 25m* par voiture.

Lorsgqu'il 'agit de projets engendrant un besoin supplementaire en places de parking,
par rapport & ce qui a eté susmentionnes, destinees a l'accueil des visiteurs tel un
complexe 4 usage de bureaux ou une grande surface commerciale, les places de
parking seront multiplides par un coefficient de pondération minimum de 1,5.

Dans le cadre d'une réhabiltation, ces normes ne s'appliquent pas aux surfaces de
planchers existantes conservées. Elles ne s'apphquent que pour les nouvelles
surfaces creees.

2 - Aires de livraison et aires de dépose pour autocars :

Les constructions doivent réserver sur leur terrain des aires de livraison ou des aires
de dépose pour autocars conformes aux normes et prescriptions définies ci-aprés.

Les nommes et prescriptions concernant les aires de livraison et les aires de dépose
pour autocars ne s'appliquent pas aux surfaces des planchers existants. En cas de
changement de destination les aires de livraison et les aires de dépose pour autocars
existantes doivent étre conservées, dans la limite des prescriptions définies ci-apras,
lorsque la nouvelle destination de I'immeuble le justifie.

Les aires de livraison et les aires de dépose pour autocars, ainsi gue leurs acces,
doivent présenter des caractéristiques adaptées aux besoins.

1 - Bureaux | Lorsqu'il est construil sur un terrain une surface hors ceuvra netle de
hureaux dépassant 2 500 m?, il doit &tre réservé sur ledit terrain les emplacements o
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nécessaires et adaptés pour assurer toutes les opérations usuelles de
chargement, déchargement et manutention.

2 - Commerce . Lorsqu'il est construit sur un terrain une surface hors cauvre nette
relevant d'une ou plusieurs de ces destinations et dépassant 200 m?, il doit étre
résenvé sur ledit terrain les emplacements nécessaires et adapiés pour assurer
toutes les opérations usuelles de chargement, déchargement et manutention,

3 - Entrepdt : Sur tout terrain comportant une surface hors ceuvre nette a destination
d'entrepdt, il doit &tre résenve les emplacements nécessaires el adaplés pour
assurer toutes |es opérations usuelles de chargement, déchargement et
manutention,

Une aire est exigée pour toute installation, y compns en cas de changement de
destination transformant des locaux en entrepdts. Elle doit étre de dimension
gsuffisante pour permetire 'accés de véhicules utilitaires et industriels sur le terrain,
tout en assurant la sécurité des piétons.

4- Arfisanat, industre - Lorsqu'il est construit sur un terrain une surface hors ceuvre
nette relevant d'une ou plusieurs de ces destinations, il doit &tre reserve sur ledit
terrain les emplacements nécessaires el adaptés pour assurer toutes les opérations
usuelles de chargement, déchargement el manutention,

5 - Hébergemen! hidfelier . Les hdtels de plus de 150 chambres doivent prévoir sur le
terrain une aire de dépose pour les autocars avec des accés prasentant une hauteur
libre d'au moins 4 métres. Cette aire doit également pouvoir &tre utilisée comme
aire de livraison,

6 - Consiructions el installations nécessaines aux services publics ou dinféndt collectir
Les emplacements adaptés aux basoins de 'établissement doivent étre aménagés
sur le terrain pour assurer toutes les opérations usuelles de chargement, dépose,
de déchargement et de manutention.
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8-5- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
1. - Caractéristiques des espaces libres

La déminéralisation des espaces libres de constructions doit assurer
limperméabilité du sol et un lieu de développement du végétal. Leur aménagement
en contiguité des espaces libres existant sur les terrains voising peut étre impose
pour assurer une continuité des espaces non batis végétalisé.

lls doivent étre ameénagés sensiblement au niveau de la surface de nivellement de
ITlat ; les affouillements ou les exhaussements n'étant admis que dans le cas de
configurations particulieres de terrain en relation avec les niveaux des espaces
libres des terrains voisins ou lorsque la modification du relief proposée est de nature
a améliorer I'aspect paysager et le respect de lenvironnement,

lls doivent bénéficier d'un traitement de qualité pouvant associer aux plantations
d'arbres des surfaces engazonnées et des revétemeants minéraux soignes dans leur
aspect el le choix des matériaux (circulations de desserte, aires dévolution,
cheminements piélons...).

Les surfaces de pleine terre doivent étre plantées d'arbres a grand, moyen ou petit
développement.

Toutefois, dans le cas ol l'usage du terrain (terrain d'éducation physique, cour
d'école...) est incompatible avec la wvégétalisation des espaces libres, un
revétement de surface peut y étre admis.

Dans es espaces libres sont admises les circulations nécessaires a 'accessibilité
des constructions et a la sécurité (véhicules de secours. . ), ainsi que les circulations
de desserte.

2 - Plantations , Protection des plantafions et replantations :

lL.es espaces libres entourant les constructions devront faire l'objet d'un traitement
paysager.

Ces surfaces recevront des aires engazonnéeas, des arbustes &l au minimum un arbre
de haute tige pour 100 m® de surface vegétalisee.

La cour, le toit terrasse ou la loggia doit étre dotée de dispositifs d'enfretien des
plantations (systéme de drainage, point d'arrosage... ).

Les espaces libres doivent recevoir des plantations de qualité, excepté sur les
surfaces qui nécessitent pour des raisons fonctionnelles un revétement minéral.

Les traitements paysagers — végeétaux ou minéraux - doivent respacter [a composition
d'ensemble des espaces concernas.

Les arbres existants doivent étre maintenus ou a defaut déplaces et ou remplacés.
Les nouvelles plantations doivent étre réalisées en fonction du caractére de 'espace,
de sa vocation et des donnees techniques liees & 'acologie du milieu.

Dans le cas de plantations sur dalle, I'épaisseur de terre végétale doit altteindre au
minimum 2 métres pour les arbres a grand développement, 1,50 métre pour les
arbres & moyen développement, 1 métre pour les arbres a petit développement, 0,50
meétre pour la vegétation arbustive et les aires gazonnees, non compris la couche

drainante.
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8-6 — PRISE EN COMPTE DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX
1 Le climat

La Reégion Capitale béneficie d'un climal océanigue tempéré avec des vents
dominants du secteur Nord-ouest.

Les maitres d'ceuvres doivent tirer parti de ces conditions pour réduire la charge
energétique des batiments tout en ameliorant le confort des usagers, et ce
conformément au reglemeant géneral de construction (approuve par le décret du 16
octobre 2014 ci-dessus mentionng) fixant les régles de performance énergélique de
construction.

Pour atteindre ces objectifs, les nouveaux projets dowvent sulvre les
recommandations suvantes ;

- reduire au minimum 'exposition des murs et des grandes ouvertures au sud et a
['ouest |

- améliorer la performance thermique des bétiments pour optimiser les besoins an
chauffage ;

- maitrizer la demande en eélectriciteé pour ses différents usages (&clairage,
bureautique, électromenager) |

- limiter le recours au systeme de l'aire conditionnée (climatisation) |

- renforcer ['utilisation des volumes, des pergolas, des velums, des plantations..
qui projettent de 'ombre et protégent ces onentations ;

- participer a la baisse de la facture énergétigue nationale |

- reduire les émissions de gaz 4 effet de serre |

- utiliser des loggias profondes, des jardins et des toits terrasses, bien ombrages,
pour élendre les espaces habitables sur ces origntations.

Plus généralement, pour les batiments neufs comme pour les réhabilitations, il

conviendra de favoriser le développement de conceptions architecturales qui utilisent

au mieux les apports solaires, la ventilation naturelle et l'exploitation des filiéres

locales d'énergies renouvelables.

2 Gestion des eaux de pluie

Le developpement urbain impermeabilise de grandes surfaces de sols, accelérant
et augmentant I'ecoulement des eaux en cas de forte pluie,

Par conséquent, tout nouvel aménagement devra tenir compte des aspects
suivants :

= lesterrains de sport, certains parkings et terrains libres seront congus comme
des bassins de retention avec endigage, surface drainants, ralentissement
des sorties, capteurs de deshuilage... |

- pour les espaces verts publics el privés, des surfaces ralentissant, voire
retenant les eaux de pluie, pourront étre créges ;

- pour les programmes de plus de 2000 m* de SHON des systémes de
récupeération et de stockage des eaux pluviales devront étre créés.

3 Batimenis & Haute Qualité Environnementale (HQE)

Les batiments 4 Haute CQualité Environnementale deoivent répondre aux guatre
exigences suivantes : '

- existence d'un dispositif d'eau chaude sanitaire solaire,
- axistence d'un systeme de recuperation et de stockage des eaux pluviales
pour les projets de surface supérieure & 500 m? HO,
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- existence de lerrasses plantées représentant au moins 30% de |la surface
des toits femrasse,

- intégration de la conception bio climatique du batment vis a vis du confort
d'été des batiments afin d'éviter le recours excessif a des dispositifs de
climatisation electrique (aire conditionnee).

Article 9 — Servitudes :

Les emprises nécessaires aux installations d'infrastructures ainsi qu'a la zone de
protection du littoral, du patrimoine historique et archéologique, des cimetiéres sont
classées comme suit :

9.1 SERVITUDE AEROPORTUAIRE LIEE A LA BASE AERIENMNE

L'ensemble des secteurs grevés par la sernvitude aéronautique représentée
graphiquement par lindice « SA @ ainsi que tout projet d'équipement doivent recueillir
au préalable a I'autorisation de construire ou de lotir, I'avis des services techniques de
la Direction de |'Aéronautique Civile relevant du Ministére du Tourisme, du Transport
Aenen, de ['Artisanat et de Economie Sociale dans le cadre d'une commission
technique d'instruction des projets conformément au décret 2-13-424 du 24-05-2013

Aussi, il sera précisé au niveau des notes de renseignements urbanistiques, gue la
hauteur réglementaire est a titre indicatif et pourra étre revue a la baisse sur
recommandations de la Direction de I'Aéronautique Civile en vue de respecter les
hauteurs alimetriques des servitudes aéronautiques (NGM : 128m et NGM | entre
128m et 170m).

Toutefois, en vue de figer [a hauteur définitive des secteurs concemés au niveau des
commissions d'instruction des dossiers d'autorisation de construire ou de lotir instituée
par le décret 2-13-424 du 24-05-2013, les membres de cette commission exigeront les
piéces suivantes :

¢ Un levé topographique des assiettes fonciéres signé par un Ingénieur Géométre
Topographe précisant les cotes de niveaux (hauteur) rattachés au systéme NGM |
v La précision des cites des hauteurs ainsi que les bornes de fa masse constructible

rattachés au systéme MGM, et ce sur 'ensemble des documents constitutifs du dossier
d'autorisation {plans, coupes, fagades, élévations.. ).

La Direction de I'Aéronautique est appeles a:

« Gtatuer sur la conformité des projets par rapport aux hauteurs altimétriques dans le
cadre du guichet unigue de la commune de Salé ;

v Lancer une élude de risque sur l'ensemble des secteurs grevés par les serviludes
adronautiques.

De plus, aucune autorisation de construire ou de lotir ne doit étre délivrée en 'absence
de 'avis de la Direction de I'Aéronautique Civile.

M= POINT X | b 1 _NEFOINT, X ¥ el i
Pl $75161.54 | ITRR0G.16 | P4 379237.74 | 38177263 | Toute construction doit
04 43600 asvalr wne halteur
P2 375415.59 | 37703273 | PS ATT9A2, 381436 altiméirique entre 128 et 170
P3 ITTHOAR | IT9aTES54 | P ITH9T.62 | 3TWTTIZ
N° POINT X ¥ N° POINT X Y
P1 37917558 | IR1753.46 | PT ITSAZREL | T35
P2 JE0GE0.0 | IRZI95.00 | P8 IT5387.09 | 37450302
P3 7799000 | ITETGO.00 | PO 376575.62 | 376117.50 | Toule construction doit
1 B Pt Sy 1 e dllit, . s I avoir Lirsa haurteur |
P4 ITROGS.00 | 3774500 | P1OD IT6065.70 | 37686162 | aitimétrique entre 170 et
Ps ITRO26.27 | 3768TRRe | P11 37541559 | 37793273 | 228 ;
PG ITHRE0.00 | ITSTRO.00 | P12 37792503 | 370670.80
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M= POINT X Y NT POINT X Y
Pi ATTR2.0 | AB1A3600 | e 37506507 | JRI46TAS ¥
i - Toute construction doit
Pz 37453761 | 38218568 | P ITSASA.54 | 17902612 | sonlr une hauteur
P3 37326376 | 38041935 | PB ATSIGLSE | I7RROG, 16 | altimétrique inférieure &
pa 37294713 1ENIRDGT Fa ITRITd62 17T I 128 NGM
P5 37333130 [ 37991190 | -
M® POINT X ¥
PL 17453761 | IRXIES 6B
37326300 | 38041935
e TToms1a7 | 3RIoTaa) | TOut projet doit recueillic au préalable Favis des services
P3 SN s 0 techniques de la Division des Bases Aériennes de la Direction de
P4 17148789 | 38159734 | VAdroport Clvile relevant du Ministére de I'Equipament et du
e Transport
P5 17284809 | 382084.56 ay
P& ATI042.70 | AREIEOQ.19

9.2 SERVITUDE LIEE AUX INFRASTRUCTURES

Les servitudes non-aedificandi relatives au passage dinfrastructures de transport
(autoroute, échangeurs autoroutiers..), et distribution d'eau, d'assainissement,
d'énergie &lectrique, de gaz, des télécommunications et des produits pétroliers figurent
sur le plan avec une légende appropriéa.

Les lignes électnques aénennes disposent d'une senvitude de part et d'auire de 'axe
de la ligne de Haute Tension.

Le pipeline impose une servitude de 2,50 m de part el d'autre de son axe.

La conduite d'eau potable a une emprise da 20m. Cette emprise doit étre préservée
sur toute sa largeur en terrain non fécondé, Toute traversée de celte empnse par une
voie ou par un collecteur d'eau usée doit se faire conformeément aux directives de
I'Office National d’'Eau Potable.

Le Gazoduc impose une senvitude de 10 métres de part et d'autre de son axe,

Le projet de transfert d'eau du Sebou vers le Sud impose une servitude de 40 méatres
de part et d'autre de son axe.

9.3 SERVITUDE LIEE A LA PROTECTION DES CIMETIERES

Les cimetieres sont entoures par une zone non-aedificandi figurée au document
graphique au sein de laguelle toute construction est interdite.
Le plan d’aménagemeant localise et limite
- les cimetiéres existants ;
- les extensions ;
- |les cimetieres a créer.
Tous kes cimetiéres doivent étre bordés d'une zone non aedificandi de 30m de largeur.

9.4 SERVITUDES LIEES A LA PROTECTION DU PATRIMOINE NATUREL

Des senviludes non-aedificandi de protection du patrimoine naturel lié aux espaces
boisés (Domaine Forestier). Toute traversée par une voie ou par un collecteur d'eau
usée et ou construction et aménagement, en lisiére a ces espaces, doivent se faire
conformément aux dispositions du Dahir du 10 Octobre 1917, relatif & la conservation
et a l'exploitation des foréls, @

Tout nouveau projet attenant au domaine forestier doit respecter une senvitude de
protection de 40m.
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9.5 SERVITUDE LIEE AUX CHEMINS DE FER

Le Projet du trace de la Ligne de Grande Vitesse LGV est indiqué par une servitude
de 200m, conformement a 'envol de I'ONCF n"DVP/DGIF/SGF du 12 mai 2017.

Tout projet attenant & l'emprise ferroviaire doit recueillir au préalable 'avis de 'ONCF,
Toutefois, les terrains qui seront situés en dehors du tracé définitif approuve de la ligne
LGV et de sa servitude, seront couverts par les dispositions de |la zone et secteur ou
ils sont situés.

Article 10 : Conditions de mise en ceuvre des Surélévations :

Afin d'assurer une mise en oceuvre cohérente des dispositions du présent plan
d'aménagement dans le respect des régles et normes en vigueur, notamment en
matiére de secunté, d'hygiene et de salubrité el dans le but d'asseoir un cadre de sulvi
et de coordination, des conditions de mise en cauvre sont a respecter |

- Le pétitionnaire /maitre d'ouvrage désignera un Bureau d'études et un Bureau de
contréle, gui se chargeront de statuer sur la stabilité de toutes les constructions
existantes et de celles destinées a connaitre une surelévation conformé&ment aux
dispositions reglementaires du présent plan d'aménagement.

Seules les constructions objet de surélévations, régularisations ou modifications ne
présentant aucune anomalie dans leur structure porteuse en Béton armée, et ce, aprés
aftestation du bureau d'étude et du bureau de contrile, designeés a cet effet, pourront
bénéficier des dispositions réglementaires prévues par ledit plan d'amenagement.

Dans le cas contraire, s'll est attesté par le bureau d'étude ou le bureau de contréle de
défailllances constatés au niveau des structures porteuses de la construction, des
travaux de consolidation devront éfre réalisés praalablement a toute autonsation, suivi
d'une attestation du bureau d'étude et du bureau de contrile attestant de la conformité
de la construction aux regles et normes en vigueur en matiére de stabilité.

Les dossiers de regularisation de ces constructions devront élre accompagnes d'un
levé topographiqua &abli par un |L.G. T agréé.

I o feLilia

Les axes du secteur Kariat Oulad Moussa et la rue Oujada pourront recevoir au niveau
du RDC des aclivités commerciales.

24/87 } L
P AR TENENT ] TERRAINE - 1 0 ALK - puiier NFY 'f; g .". sigs



TITRE Il
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES MIXTES

Les zones urbaines sont les zones dans lesquelles la capacité des égquipements
publics existants ou projetés permet d'admettre ['urbanisation conformeément aux
indications du plan d'aménagement.

La surélévation des constructions existantes est subordonnée & une attestation « de
faisabilité technigue et de suivi des travaux » délivrée par un Bureau détudes et
Bureau de contréle désignas a cet effet,

Les ferrains présentant une forte declivité et les anciennes cameres doivent,
préalablement a toute autorisation de lotir ou de construire ou d'aménagement, faire
I'objet d'une &tude technigue relative a la stabilité du sol &lablie par un laboratoire
agree.
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LAZONE B

Article 1-B : Définition de la zone

La zone B ou « zone d'immeubles alignés » est une zone urbaine mixte dans laguelle
la mixité sociale et fonctionnelle est recherchee et les constructions constifuent, de
mitoyen a mitoyen, des continuités baties de 100 metres linéaire au maximum pour
chaque masse batie en continuité, que ce soit a l'alignement des voies ou sur les
marges de recul indiguées sur le plan d'aménagement.

Elle comprend

Trois (3) secteurs urbains ; B2, B3 et B4 qui se différencient essentieflement par les
hauteurs maximales autorisées. Une mesure incitative a la construction définie a
I'article 4-B sera étudiée pour les secteurs B2 et B3, respectivement comme suit

-En cas de lotissement : maintenir la hauteur reglementaire conformement au Plan
d'Amenagement ;

-En cas de construction d’'un nouveau groupemeant d’habitation sur F'ensemble de
l'assiette fonciére en question, un étage supplémentaire sera accordé,

Toutefois, les projets situés dans le secteur (SA) sont assujettis aux dispositions de
arficle 9.1.

Article 2-B : Types d'occupation ou d'utilisation interdits
Sont interdis dans la zone B .
les établissements industriels de 1*™ et de 2% catégorie ;
- les entrepdts de plus de 300 m2 et les dépdts non couverts de maténaux
et de combustibles =olides ;

- les constructions & caractére provisoire, les campings et les caravanings |
l'ouverture et 'exploitation de carriéres

Sécurite
Aucune activite ne sera admise en secteur urbain sl elle pose un probleme de securité

et notammaent si elle présante des risques | dincendia, d'explosion, d'émission et de
fumees polluantes.

Pollution

Aucune acfivité ne sera admise si elle cree des désagréments pour la population
alentours, et notamment en termes de bruit, de poussiére, de vibrations aériennes ou
transmises par le sol et de fumées : vapeurs ou odeurs.
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Article 3-B : Possibilités maximales d'utilisation du sol

Le tableau ci-dessous indigue, pour chagque secteur de la zona B .
le Coefficient d'Occupation du Sol (C.0.5) maximum ;
- la surface constructible au sol maximale (CUS) par rapport a la supericie des
parcelles privatives ;
- la surface brute minimale par Logement (Logt).

Sarface L ur
ST Minimale Lot | MinimaleLot | ©US: L
Bl 300 m? 15m libre libre
B2 250 m? 12m libre libre
i3 . 150 m’ 1hm libre Nibre
i 150 m? 0m libre | libre

- Tout lotissement et/ou groupement d'habitations doit prévoir 10 % de la surface
amenagée en jardins de proximités amenagés qui ne doivent pas résuller de
chutes d'espaces. |Is doivent &tre groupés et exploitables |

- Dans la zone B la surface brute minimale par Logement (Logt) est de B0 m?,

Pour les constructions, implantées a l'angle de deux voies ou avec doubles facades
opposees, 'emprise au sol et les possibllités d'occupation sont limitees par les regles
de prospects et les plafonds de hauteurs.

Dans le cadre d'opération de consfruction, si le RDC est entigrement occupe par de
I'artisanat ou de petits commerces, la surface constructible au sol peut étre portée a
100 % et les possibilités d'occupation sont limitées par les régles de prospects et les
plafonds de hauteurs.

Les minimas parcellaires indigués au tableau ci-dessus s'appliquent aux parcelles
privatives qui résultent d'un lotissement, mais il n'existe pas de de limites minimales
pour les terrains inséres dans un parcellaire existanl avant homologation du Plan
d'aménagement.

Article 4-B : Hauteurs maximales des constructions

Les constructions, ne peuvent dépasser les hauteurs et & nombre de niveaux
suivants :

- pourle secteur B1:21.00 met R+5

- pourlesecteur B2:17.50m et R+4 ;

- pourle secteur B3 : 1450 m et R+3;

- pourle secteur B4:11.50m et R+2 ;
Toutefois, la construction de nouveaux groupements d'habitations situes dans les
secteurs B2 et B3, ne prévoyant pas de lotissements, peuvent benéficier d'une
mesure incitative, & savoir un niveau supplémentaire (ne dépassant pas 3,5 m).

Aussi, les anciens projets de lotissements et de groupements d’habitations déja
autorisés et réceptionnés, ainsi que les demandes de modifications ou de
surélévations ne sont pas assujettis a cette disposition.

L'étage situé au-dessus du rez-de-chaussée compte pour un étage normal et ne peut,
Bn aucun cas, étre considéré comme un « entresol », non décompté dans le nombre
de niveaux indiqué ci-dessus.

Au-dessus de ces hauteurs sont autorisés les parapets de terrasses accessibles'dont
la hauteur et de 1.20m et les cages d'escaliers ou les machineries d'ascenseurs d'une
hauteur maximale de 2.50 m, dans la mesure ol les articles suivants sont respectés.
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- Dans les secleurs B2 el B3, la construction de nouveaux groupements
d'habitations, ne prévoyant pas de lotissement, situés sur des réserves fonciares
non encore valonsées, un étage supplementaire peut étre accorde (ne depassant
pas a 3,5 m).

Article 5-B : Implantations et hauteurs des constructions par rapport aux voies
et emprises publigues

Sauf volonté exprimée au plan d'ameénagement, toute construction nouvelle doit &fre
implantée a laligrement sur voie,

La hauteur sur voie des constructions peut éire égale ou inférieure a la distance les
separant de l'alignement opposé, multiphée par 1.2 - H=sL x 1.2.

Au-dela de la hauteur maximale autorisée sur voie, des elages en retrait peuvent élre
construits s'ils s'inscrivent dans un angle a 45°, attaché au sommet de cette hauteur,
sans loutefois que la construction dépasse la hauteur maximale autorisée pour le
secteur,

Les retraits admis sont limités a 2 étages dans les secteurs B1, B2 et a 1 étage dans
les secteurs B3 et B4.

Les régles de prospect seront respectées par rapport a lemprise de la voie au niveau
des secteurs B2 et B3, en cas de surélévation d’'un étage supplémentaire.

En face d'un débouché de voie, la hauteur est calculée en considérant l'alignement
fictif, joignant les deux angles de cette voie,

A l'angle de deux voies de largeurs inagales, un droit de retour est autorisé en fonction
des normes définies & l'article 8 -titre | relatif aux dispositions générales-8-3 —
implantation des constructions par rapport aux voles.

L'exigence dimplantation a lalignement ne s'applique pas aux constructions et
installations nécessaires aux sarvices publics.

Article 6-B : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
ou mitoyennes.

Dans une bande de 15m de profondeur, mesurée a partir de 'alignemant sur voie, las

constructions nouvelles sont implantées d'une limite séparative a 'autre.

Au-dela de cette bande, les constructions ne peuvent, en aucun cas, étre prévues en
mitoyenneta, et la distance entre tous points des constructions et les limites laterales
ou de fond de parcelle sera egale ou supérieure a la moitié de leur hauteur prise a
partir du sol naturel : L = 5 H avec un minimum de &6 métres.

Article 7-B ; Implantation des constructions sur une méme proprigta

La distance séparant les fagades en vis-a-vis des constructions édifiées sur la méme
propriété, ne peut étre inférieure a la hauteur du batiment le plus élevé L= H

Dans le cas de pignon aveugle ou de fagades en vis-a-vis partiel sur de faibles
longueurs ne comportant pas de baies éclairant des piéces principales, cette distance
sera supérieure ou égale a la moitié de la hauteur du batiment le plus élevé :

L=1/2H,

| .:’..I" i '{’f
g

Ne g bpald bppiadliiips 4

IR/RT N

i AR EMESERENT ESSAIYE — 08 SALE - pwailer SO



Article 8-B : Stationnement des véhicules

Le stationnement des vehicules sera assuré sur la parcelle privative, en dehors des
amprises publiques (voie et parking public...), en sous-sol, dans les conditions
suvanies :

- habitat . une place par logement ;
Bureaux . une place pour B0 m? de surface construite hors-ceuvre |
- commerces | une place pour 50 m? de surface construite hors-ceuvre ;
- hitels - une place pour quatre (4) chambres et une place pour 20 m?

de salle de restauration.
La création d'aires de stationnement dans les cours ou dans les marges de recul par
rapport aux limites mitoyennes n'est pas autorises.

Article 9-B : ntati et égui n i
A l'exception des opeérations de constructions dans les seciteurs B2 et B3, tout
lotissement etfou groupes dhabitation, doit réserver une parcelle, de 10% de la

surface aménagée, a un espace vert public de pleine terre (square, jardin espace de
jeux plantés) de proximité,

Ce pourcentage se calcule sur la base de la surface du terrain aprés déduction des
surfaces réservees aux equipements publics, espaces verts et a la voirie, prescrites
par le plan d'aménagement.

Dans la zone "B", les surfaces a l'intérnieur des parcelles, libres de constructions ou
d'aires de stationnement doivent &tre, dans la limite de 50% minimum, engazonnées
etfou plantées d'arbustes et d'un arbre a haule tige au minimum, pour 100m? de
surface plantée, le reste sera traité en cheming piétons et aires de jeux ou sport.

Article 10-B :

Le plan d' aménagement Indtque par une représentation graphique particuliere précisée
an légende, que certains immeubles implantés a Falignement sur voies, sont frappées
d'une servitude d'architecture « Les servitudes portiques - passage public ».

La largeur de ces portiques est fixée 8 5 m ou 4m selon lemprise de la voie, Cette
largeur est mesurée du nu de |a fagade, jusqu'au fond du portique. Les points d'appui
soutenant |a fagade devront laisser un passage libre sous le portique d'au moins 4 50
m, La hauteur libre sous plafond mesurée au-dessus du trottoir, au nu de la facade,
sera au minimum de 550 m.

Les cldtures sur les limites séparatives peuvent étre légéres et intégrées dans le
paysage, avec une hauteur maximum de 3 m.,

Les fagades aveugles sont a éviter en bordures des espaces publics. Toutefois, toute
fagade aveugle rendue nécessaire de par la nature de l'implantation, situés en bordure
des espaces publics (rues, places, espaces verls, terraing de sports de plein air), ou
d'equipements publics bordés par des espaces ouverts (a l'instar des mosquées et des
éqguipements d'enseignement) doivent étre congues en rapport avec l'importance des
rues ou places sur lesquelles elles se trouvent, ou elles sont visibles,

Aussi, ces murs aveugles doivent faire l'objet d'un lraitement particulier en han‘ﬁume
avec le caractére architectural de leur environnement proposant notamment wm .
raiternent vegelal, el/ou minéral en reliefs, scuptural, pouvant également, asscﬁerﬁa&r I
lechnique piclurales murales, el/ou de trompe ceil. !

Tout nouveau projet attenant au domaine forestier doit respecter, une smﬂﬂdn {ﬂr .
protection de 40m. e o
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CHAPITRE 2- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE C

Article 1-C : Définition de la zone

La zone C ou « zone dhabitat collectif » est une zone urbaine gqui accueille
essentiellement de I'habitat discontinu s'ouvrant sur des espaces libres communs. Ce
bati discontinu peut étre compose d'immeubles collectifs non mitoyens. La zone se
caractérise par un coefficient d'emprise des constructions faibles et par une présence
farte du végétal dans les emprises privees,

La zone C comprend un {1) secteur : C2

Aux logements peuvent s'adjoindre des activités commerciales de proximite, des
bureaux, des activités tertiaires et des équipements hoteliers, réalisés sous forme de
noyaux Independants des unités dhabitation. Ces noyaux deéquipement doivent
intégrer des équipements de proximité tels que mesquée de quarber, poste de police
de proximité, créche maternelle et phamacies.

Article 2-C * Types d'occupation ou d'utilisation interdits
Sont interdits dans la zone C .

- les établissements industnels de toutes catégories et les dépdis de toutes

natures.
- toutes les fonctions autres que 'habitat, les bureaux, les equipements publics

et les équipemeants prives d'interét géneral |
les constructions & caractére provisoire, les campings et les caravanings ;
- louverture et |'exploitation de cameres,
Sacurnte
Aucune achtivité ne sera admise en secteur urbain si elle pose un probleme de
securité el notamment si elle présente des risques | dincendie, d'explosion,
d'émission et de fumées polluantes,

Pollution
Aucune activité ne sera admise si elle crée des désagréements pour la population
alentours, et notamment en termes de bruit, de poussiere, de vibrations aériennes
ou transmises par le sol el de fumées : vapeurs ou adeurs,

Article 3-C ; Possibilités maximales d'utilisation du sol
1/ Le coefficient d'occupation du sol (C.O.5) et la surface constructible au sol

maximales, calculés par rapport & la superficie de |a parcelle privative sont les

suivants .
- Pour le secteur C2 : C.0O.5 de 1.5 et emprise au sol de 40 %.

Le coethicient d' occupation du sol et |a surface maximale constructible se calculent
a partir de la superficie de la parcelle aprés lotissement, s'll n'y a pas de
lotissement, il est calculé a parlir de la surface du terrain de laquelle ont &té
soustraite les surfaces réservées aux équipemeants, espaces verts et a la voire
inscrite au plan d'aménagement.

Le minimum de superficie brute par logement est de 80 m* minimum.

2! Pour étre constructible les parcelles privatives de terrains aprés lotissement, crees
posterieurement a Mapprobation du présent plan d'aménagement, devront avoir les
dimensions minimales suivantes | 2 000 m? et 40 m de large |
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Article 4-C : Hauteurs maximales des constructions

Les constructions, acrotére et parapets (garde-corps) de terrasses accessibles
compris, ne peuvent dépasser la hauteur et le nombre de niveaux suivants :

- pour le secteur C2 : 1450 m et R+3 ;

Au-dessus de cette hauteur sont autorises les cages d'escaliers ou les machineries
d'ascenseurs d'une hauteur maximale de 2.50 m, dans la mesura ol les trois articles
suivants sont respectés.

Article 5-C : Implantations et hauteurs des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

Sauf indication particuliére portée au plan d’'aménagement, les constructions doivent
observer un recul minimum de 5 m par rapport a 'emprise des voies.

Article 6-C : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
ou mitoyennes

La distance minimale dont les constructions doivent s'éloigner des limites latérales ou
de fond de parcelle sera égale ou supérieure a la moitié de leur hauteur:
L = ¥ H avec un minimum de 6 m.

Article 7-C : Implantation des constructions sur une méme propriete

La distance saparant les fagades en vis-a-vis des constructions édifiées sur la méme
propriété ne peut &tre inférieure a la hauteur du batiment le plus élevé . H =< L.

Dans le cas de pignon aveugle ou de facades en vis-a-vis parfiel sur de faibles
longueurs ne comportant pas de baies éclairant des pieces principales, cette distance
s&ra superieure ou egale a la moitie de la hauteur du batiment le plus &levé : L= 1/
2H avec un minimum de 6m,

Article 8-C ; Stationnement des véhicules

Le stationnement des veéhicules sera assuré sur la parcelle privative, en dehors des
amprises publiques (voie el parking public...), en sous-sol, dans les conditions
Suivantes :

- habitat  une place par logement ;

- bureaux . une place pour 80 m? de surface construite hors-ceuvre ;

- commerces | une place pour 50m?® de surface construite hors-ceuvre |

- hdtels . une place pour quatre (4) chambres et une place pour 20 m?

de salle de restauration.
La création d'aires de stationnement dans les marges de recul par rapporl aux limites
mitoyennes n'est pas autorisée.
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Article 9-C : Plantations
Sont prévus plantes :
- les reculs sur voie des constructions
- les surfaces libres de construction ou d'aires de stationnement avec:
engazonnement, arbustes et un arbre haute tige pour deux places ;
- les aires de stationnement en surface a raison d'un arbre haute tige pour 2
places de stationnement.

Article 10-C - Servitudes architecturales

Chaque résidence fermee sera cldturee et le nombre d'acceés limité a une entrée et
une sortie.

Les chdtures sur voies seront constituées par des murs d'une hauteur de 1.20 m
maximum, ils pauvent étre surmontés d'un élément métallique ou en bois a claire —
voie de 0.80 m maximum. La hauteur totale ne dépassera pas 2 m.

Les clétures sur les limites separatives peuvent étre legeres mais integrées dans le
paysage, avec une hauteur maximum de 2.50 m.

Toutefois, lorsque les régles d'emprise le permettent, la construction de la loge du
gardien peut éfre incorporée aux clotures a une hauteur maximale de 1.20m (sa H.5.P
doit étre de 2.80 m) et gu'aucune cuverture ne donne accés a la terrasse.

Lorsque les superficies et les largeurs des parcelles privatives sont supérieures a
celles indiguées a I'article 3-C, il ne peut étre prévu plus de quatre immeubles mitoyens
en continu et un passage d'une largeur supérigure ou égale a 6 matre devra étre prévu
tous les 40 metre,

Les facades aveugles sont a éviter en bordures des espaces publics. Toutefois, toute
facade aveugle rendue necessaire de par la nature de 'implantation, située en bordure
des espaces publics (rues, places, espaces verts, lerrains de sports de plein air), ou
d'équipements publics bordés par des espaces ouverts (4 l'instar des mosquees et des
équipements d'enseignement), doivent étre congues en rapport avec l'importance des
rues ou places sur lesquelles elles se trouvent, ou elles sont visibles.

Aussi, ces murs aveugles doivent faire lobjet d'un traitemeant pariculier en harmonie
avec le caractére architectural de leur environnement proposan! notamment un
fraitermant végétal, effou mindral en reliefs, scuptural, pouvant égalemeant, associer les
fechmigue piciurales murales, et/ou de frompe cail,

Tout nouveau projet attenant au domaine forestier doit respecter, une servitude de
protection de 40m.

Article 11-C - Gestion des espaces communs

Tous les espaces a lintérieur de la résidence doivent rester dans l'indivision ouverts et
communicants,

Dans le cadre du projet objet de la demande de réalisation d'une résidence, un cahier des
charges definissant 'ensemble des parties divises et indivises doit accompagner le projet,
an respectant ies dispositions de la loi N*18-00 relative au statut de la copropriété. Seules
les masses construites des ensambles de logements collectifs sont considéréas comme
partie divises,

Il sera prévu des equipements communs dans l'indivision, tel que salle polyvalente,
Mosquée local technigue, pour une surface hors COS habitat n'excédant pas 150 m* hors
CELUNTES,

Les aménagements 2 l'aire libre tels que ; des piscines, cours de tennis, parc de jeux, efc,,
a lusage exclusif des résidents.

Il sera prévu l'ensemble des équipements nécessaires & la sécurité des résidents

notamment en ce qui conceme ['éclairage, les bornes de sécurité, dincendie, etc. 3"
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CHAPITRE 3- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE D
Article 1-D : Définition de la zone

La zone D ou « zone d'habitat de type villa » est une zone urbaine résidentielle
destinée a [habitat individuel {limitée a un seul logement par parcelle et sur un
maximum de deux niveaux) sous différentes formes © isolé, jumelé ou en bande.

La zone D comprend Quatre (4) secteurs :

- Secteur D1, est un secteur urbain desting essentiellement a des ensembles de
logements individuels, de type villa - jumelées el en bande |

Secleurs D2, D4 et Dds destings essentiellement a4 des ensembles de
logements individuals, de type villas isolées ;

Article 2-D : Types d'occupation ou d'utilisation interdits
Sont interdits dans la zone D :

tous |las établissermnents industriels, de bureaux, d'artisanat et les dépdis |

- En dehors du secteur de centralité dans I'ensemble des volumes constructibles,
délimité dans le document graphigue, toutes les fonctions autres que I'habitat, les
equipements publics et les equipements prives d'intérét general.

Toutefois, si limportance d'un lotissement ou d'un groupe d'habitations le justifie,
la création d'un noyau commercial de proximité, des bureaux et des activités
tertiaires isolés des villas ast admise.

Ce noyau dequipement doit intéegrer des équipements de proximité fels que
mosquée de quartier, poste de police de proximité, créche matemelle et
pharmacies.

- la réalisation de constructions destinées a I'habitat collectif |
- les constructions a caractére provisoire, les campings et les caravanings ;
- l'ouverture et I'exploitation de carriéres.

Seciirile

Aucune activileé ne sera admise en secteur urbain si elle pose un probléeme de
seécurité et notamment si elle présente des nisques ;| dincendie, dexplosion,
d'émission et de fumées polluantes.

Polfulion

Aucune activité ne sera admise si elle crée des desagrements pour la population
alentours, et notamment en termes de bruit, de poussiere, de vibrations agériennes
ou transmises par le sol et de fumées | vapeurs ou odeurs,
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Article 3-D : ibili maximales d'utilisation du sol

Le tableau ci-dessous indique pour chague secteur de la zone D
- le coefficient d'occupation du sol (C.0.5) pour la parcelle privative ;

la surface constructible au sol maximale, par rapport a la superficie de la
parcelle privative |

- La superficie et la largeur minimale de la parcelle privative creéees
postérieurement a 'approbation du plan d'aménagement.

SECTEUR pEsiGnaTioN | TS | Loy | cus. | c.os. | M Logs
5t Vilas jumelées | 300m* | 15m | 40% | 08 1
Villas en bande | 200 m?* 10 m 50% 1 1
D2 Villas isolées | 400 m® 0m | 30% | 08 1
D4 Vilas isolées | 2000 m? 0m | 15% | 03 1
Dds Vilassolées | 2000m* | 30m | 25% | Libre | 1

Article 4-D : Hauteur maximale des constructions
Toute construction doit avoir une hauteur altimeétrique inférievre ou égale a +106 NGM.,

Les constructions, acrotére compris, ne peuvent depasser la hauteur, et le nombre de
niveaux suivants :

pour le secteur D1: 8 m, soit deux niveaux (R + 1) ;
- pour le secteur D2 : 8m et R+1, quand la servitude altimetrique le permet ;
- pour le secteur D4 : 8m et R+1, quand la servitude altimetrique le permet |
- pour kg secteur D4s : 6m et RDC, guand la servilude altimétrique le parmet.

Les terrasses sont accessibles. Au-dessus de cefte hauteur sont autorisés les cages
d'escaliers ou kes machineries d’ascenseurs d'une hauteur maximale de 2.50 m, dans
la mesure ol les trois articles suivants sont respectes.

Le Rez-de-chaussée des villas ne peut &tre surélevé de plus de 1m par rapport au
niveau de la parcelle.

Article 5-D : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues

Toutes les constructions doivent observer un recul minimum par rapport a lalignement
sur voie, suivant les normes suivantes :
- Pouwr les secteurs D1, D2 : 5m ;
Pour les secteurs D4 et Dds . Bm.
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Article 6-D : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
ou mitoyennes

Les distances minimales de retrait par rapport aux limites latérales ou de fond de
parcelle sont de
- 4m pour les constructions du secteur D1 et D2.

- 9 m pour les constructions des secteurs D4 et Dds

Toutefois, lorsque les régles d'emprise le permettent, des constructions de faible
importance peuvent étre édifiéges le long des limites séparatives sous résernve que |

- leur hauteur, acrotére compris na dapasse pas 2,.50m et qu'aucune ouverture
ne donne acceés aux terrasses de ces constructions, gui ne peuvent, en aucun
CAs, recevoir une surelévation.

Qu'elles soient accolées a la construction principale et implantées en arriére
de la marge de recul imposée a partir du domaine public,

Article 7-D : Stationnemeant des véhicules

Le stationnement des vehicules doit s'effectuer sur la parcelle privative, en dehors
des emprises publiques, a raison de .

- une place par villa dans le secteur D1 ;
- deux places par villa dans les secteurs D2, D4 et Dds
- une place pour 50m? de surface construite hors-ceuvre pour les équipements

commerciaux ;
- hétels, une place pour quatre (4) chambres et une place pour 20m? de salle

de restauration,
Dans le cadre de lotissement, il y a lieu de prévoir également un parking pour les
visiteurs : une place de stationnement pour Cing villas.

Article B-D : Plantations

Dowent étre plantés avec engazonnement, arbustes et un arbre haute tige au
minimum pour 100 m? de surface plantée :

- les reculs sur voies |

les surfaces de parcelles privatives, non occupées par des constructions, des
aires de stationnement, des lerrasses... efc....

Les aires de stationnement des équipemeants commerciaux ou hiteliers doivent étre
plantées, a raison d'un arbre haute tige pour 2 places.
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Article 9-D : Servitudes architecturales

Pour les villas en bande réalisées dans le secteur D1, il ne peut pas étre prévu plus
de & villas mitoyennes en continu, les villas dextrémités eétant considérées
réglemeantairement comme des villas jumelées.

Les cldtures sur voies seront constituées par des murets d'une hauteur de 0,50 m
maximum, ils peuvent élre surmontés d'un &lément métalligue ou en bois a claire —
voke de 1.5 m maximum. La hauteur totale ne dépassara pas 2 m.

Toutefois, lorsque les régles d'emprise le permettent, la construction de la loge du
gardien peut &tre incorporeée aux cldlures sous reéserve que sa hauleur, acrolére
compris ne dépasse pas 2.50 m et qu'aucune ouverture ne donne accés a |a terrasse,

Les clBtures sur les limites séparatives peuvent étre légéres mais intégrées dans le
paysage, avec une hauteur maximum de 3.00 m,

Les facades aveugles sont a eviter en bordures des espaces publics. Toutefois, toute
fagade aveugle rendue nécessaire de par [a nature de implantation, située en bordure
des espaces publics (rues, places, espaces verts, terrains de sports de plein air), ou
d'équipements publics bordés par des espaces ouverts (a I'instar des mosquees et des
équipements d'enseignement) doivent éfre congues en rapport avec limportance des
rues ou places sur lesquelles elles se trouvent, ou elles sont visibles.

Aussi, ces murs aveugles doivent faire lobjel d'un traitement parficulier en harmonie
avec le caractére architectural de leur environnement proposant nofamment un
traitement végétal, et/ou minéral en reliefs, scuptural, pouvant également, associer les
technique picturales murales, el/ou de lrompe oeil.

Tout nouveau projet attenant au domaine forestier doil respecler, une senvitude de
protection de 40m.
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CHAPITRE 4- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE E
Article 1. E - Définition

La zone E est réservée d'habitat confinu, individuel ou collectif s'ouvrant sur une cour.
Ce type d’habitation comprend un secteur E2 réservé pour de petits collectifs s'ouvrant
SLUr Cour.

Article 2. E - Type d'occupation ou d'utilisation interdits
Sont interdits dans la zone E

- tous les etablissements industriels, commerciaux, d'artisanat et les dépdts de
toutes natures |

Toutefois, si l'importance d'un lotissement ou d’'un groupe d'habitation le justifie, la
création d'un linéaire commercial est admise.

- les constructions a caracteére provisoire, les campings et les caravanings ;
- l'ouverture et 'exploilation de carriéres.

Sécurité

Aucune activité ne sera admise en secteur urbain si elle pose un probléme de
sécurite et notamment si elle présente des risques . d'incendie, d'explosion,
d'émission et de fumées polluantes.

Pollution

Aucune activité ne sera admise si elle crée des désagréments pour la population
alentours, et notamment en termes de bruil, de poussiére, de vibrations aeriennes ou
transmises par le sol et de fumées | vapeurs ou odeurs.

Articla 3. E - Possibilitées maximales d'utilizsation du sol
Pour secteur de la zone E :

- Les Coefficients d'Utilisation {C.U.5) et d'Occupation du Sol (C.0.5) sont libres ;

- La superficie et la largeur minimale de la parcelle privative, créées
postérieurement a I'approbation du plan d'aménagement, sont fixées a 80 m* et
8m de largeur minimale.

Toulefois, si le RDC est entiérement occupé par de lartisanat ou de petits
commerces, la surface constructible au sol peut &tre portée & 100 %.

Il wexiste pas de limite minimale pour les terrains insérés dans un parcellaine existant
avant 'nomologation du Plan d'Aménagement.

Toutefois, pour &tre constructibles, leur profondeur et leur configuration doivent
permetire la construction de locaux dans le respect des régles de construclion
définies par la réglementation,

Pour les nouveaux lotissements le minimum parcellaire sera de 30m® (4°4 libre).
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37187 i (g >

=t =y

24 ARRCNEHESEAIENT FESAINE - [ Lk SAE - feeaier Ji0S



Article 4. E - Hauteurs maximales des constructions

-Les constructions nouvelles, acrotére compns, ne peuvent depasser kes hauteurs et
le nombre de niveaux suivants - 11.50 m et R+2,

Au-dessus de ces hauteurs sont autonses les parapets de terrasses accessibles dont
la hauteur maximale est de 1,20 m el les cages d'escaliers d'une hauteur maximale
de 2,50 m, dans la mesure ol les articles suivants sont respectés.

-Les constructions existantes, dont la hauteur totale dépassent les 11,50m, peuvent
suivre |'alignement vertical des constructions limitrophes sans dépasse une hauteur
totale de 12 50m.

Article 5. E - Implantation et hauteur des constructions par rapport aux voies et

emprises publigues

Sauf volonté exprimée au plan de lotissement autorisé, toute construction doit étre
implantée a "alignement sur voie.

L'exigence d'implantation a |'alignement ne s'applique pas aux constructions et
installations nécessaires aux services publics.

Article 6. E - Implantation des constructions par rapport aux limites laterales ou
mitoyennes

Dans la zone E, les constructions peuvent &tre implantées en limites séparatives et la
cour doit avoir une superficie minimale de 16 m? et une largeur minimale de 4m.

Article 7. E - Implantation des constructions sur une méme propriété

Les constructions, implantées en vis a vis sur une méme propriété, seront séparées
par une distance egale ou supeneure a la construction la plus &levee : L =z H avec un
minimum de 4m.

Article 8. E - Stationnement des véhicules
Le stationnement des véhicules, qui doit étre assuré en dehors des chaussées
réservées & la circulation, doit étre prévu dans le cadre du lotissement.
Sont & préwvair :
- Une place de stationnement pour 300 m® de surface hors ceuvre de logement ;
- Habitat : une place pour 150 m’ de surface construite ou de 2 logements ;

- Une place pour 100 m® de surface hors ceuvre dactivité commerciale ou
arisanale ou bureaux ;

- Une place pour deux lots dans le cadre de lotissement ;
- Une place par logemeant pour habitat collectif.

Article 9. E — plantations

Une partie de la superficie de 'opération de mise a niveau urbaine doit &tre réservée
pour des aménagements publics divers : mails jeux jardins.

Ces réservations representent 7% de la superficie du projet de mise a nivea apras
déduction des surfaces prévues pour les équipemeants publics, 1a voine, espaces verls
publics et stationnements des véhicules,

IR/8T B | &

£ ARBONDHEETEAENT, FESARE - [ G0 SALE - fwalier 2008
[

.‘-r"
applapa

4
£

_E

i il



Les aires de stationnement doivent &tre plantées a raison d'un arbre haute tige pour 2
places,

Article 10-E : Servitudes architecturales

Les constructions édifiées en continuité batie, de mitoyen & mitoyen, des continuités
baties de 60 métres linéaire au maximum pour chaque masse batie en continuité, que
ce soit a I'alignement des voies ou sur les marges de recul indiquées sur le plan
d'amenagement.

Les facades aveugles sont a éviter en bordures des espaces publics. Toutefois, toute
fagcade aveugie rendue nécessaire de par Ia nature de l'implantation, située an bordure
des espaces publics (rues, places, espaces verts, terrains de sports de plein air), ou
d'équipements publics bordés par des espaces ouverts (a l'instar des mosquées et des
equipements d'enseignement) ,doivent &tre congues en rapport avec l'importance des
rues ou places sur lesguelles elles se trouvent, ou elles sont visibles,

Aussi, ces murs aveugles doivent faire fobjet d'un traffement parficulier en harmaonie
avec le caractére architectural de leur environnement proposant notamment un
traiterment végelal, et/ou minéral en reliefs, scuplural, pouvant également, associer les
technique picturales murales, et/ou de lrompe oell.

Tout nouveau projel attenant au domaine forestier doit respecter, une servitude de
protection de 40m.

Article 11-E : Dispositions particuliéres
Afin d'améliorer la qualité architecturale au niveau de ce secleur un é&tage
supplémentaire pourra étre accorde, uniquemant pour ke front bati situeé directement sur

les voies dont lemprise est 2 a8 12m pour les lots issus de lotissements autorizés et
réceptionnés, sous réserve du respect des dispositions suivantes

v Les dispositions applicables au secteur SE2 avec une hauteur maximale de
14.50m ;

¥ Les conditions de surélévations précisées a l'article 10 au niveau du titre 1
dispositions générales ;

v La présentation d'un projet ravalement de toute la facade conformement aux
prescriptions et recommandations architecturales définis a larticle 8-3 -
Composition urbaine et architecturale et aspect exténeur des constructions.

Les présentes dispositions réglementaires ne donnent, dans le cas de la surélévation
envisagée, aucun droit a I'activité commerciale. Seuls las lots initialement destinés a ce
genre d'activité et prévu dans le cadre des plans de lotissements autorisés et/ou par les
axes commerciaux du Présent plan d'Ameénagement pourront en bénéficier dans le
respect des cahiers des charges desdits lotissements.
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TITRE
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS
SPECIFIQUES SOUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES

Les secteurs soumis a des conditions spéciales sont spécifiques pour chagque
Arrondissement

llz sont de deux naturas |

- Des secteurs urbains particuliers non liés a I'habital, repérés par un indice |

- Des secteurs urbains similaires a des secteurs réeglementés dans le Titre I,
mais presentant certaing ameénagements particuliers et reperes par l'indice S
suivi d'un numéro et de lindice du secteur de référence (ex SEZ2).
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CHAPITRE 1- DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR SE2

Le secteur SE2 est un secteur urbain, identique au secteur B3, de la zone B, deéfini et
reglemente au titre Il chapitre 1.

Toutefois, pour les surélévations, régulansafions ou modifications de constructions
existantes a la date d'approbation du plan d'aménagement sectoriel et implantés sur
des parcelles dont la superficie et la largeur minimale sont inférieures a 200 m* et 10
m, la dimension des cours du 3éme étage doit &lre de 16m* et 4m x 4m.

Les présentes dispositions réglementaires ne donnent, dans le cas de la surélévation
envisagée, aucun droit a l'activité commerciale. Seuls les lots initialement destinés a
ce genre d'activite et prevu dans le cadre des plans de lotissements autonsés etlou
par les axes commerciaux du présent plan d'amenagement pourront en beneficier
dans le respect des cahiers des charges desdits lotissements.

Par ailleurs, toute autonsation de surelevation, de regularisation ou de modification est
subordonnée aux conditions prévues au Titre |, article 10 relatif aux conditions de mise
2 ceuvre.

CHAPITRE 2- DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR S520In - SALA AL
JADIDA

A lintérieur de ce secteur sont applicables les dispositions d'amenagement du plan
de masse de l'opération villas de Sala Al Jadida et les prescriptions réglementaires
de son cahier des charges

CHAPITRE 3- DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR B2ZE

Les terrains objet de ce secteur sont régis par les dispositions applicables au
secteur urbain mixte, B2 défini et réglementé au titre Il chapitre 1, avec une
speacificité relative aux équipements publics.

Ainsi, chague partie d'ilots urbains au niveau de chaque titre foncier réservera
20% en reserves d'equipements publics desservis par les voles d'aménagement,
notamment et de maniére non exhaustive :

Mosquée de Vendredi : 1500 m*
Tarrain de Sport : 3000 m®
Commissariat de Police : 2000 m?
Caseme de Protection-Civile - 2000 m®

O o g o

Toutefois, peuvent sg'adjpindre a ces équipements d'autres réserves
d'equipements/espaces publics ainsi que des installations d'intérét collectif,
desservies par les voies d'aménagement sans depasser 20% de chaque partie
d'ilots urbains au niveau de chaque titre foncier,

Réaliser des terrasses végétalisées sur 30% des terrasses d'immeaubles,
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TITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES D'ACTIVITES ECONOMIQUES

(ZAE)
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZAE

Article 1. zaEe - Définition de la zone

La ZAE est une Zone d Activités Economiques qui est le complement indispensable
des zones d'habitation, elle peut recevoir des activités industrielles, artisanales,
commerciales, tertiires, d'enseignement et de recherche.

La ZAE comprend un (1) secteur ZAES :

- # oaecteur Quflet » situé a proximité de la Zone Franche d'Exportation
Industrielle sur I'accés autoroutier de la Ville de Salé, est résernvé exclusivement
aux Grandes Surface commerciales de déstockage et solderies « Outlet »,
Villages des Méliers Spécialisés, Centres de Conférences, Salles d'Animation,
Hotellerie, nécessaires au secteur de [linvestissement (nouveaux poles
d'emplois et pdles urbains structurants, ... ), qui donneront une image renouvelées
de la Ville, et permettront une meilleure orientation de l'épargne vers les
investissements créateurs d'emplois qualifiés et a forte valeur ajoutée.

Article 2. zaE - Types d'occupation ou d'utilisations interdites
Sont inferdit dans I'ensemble de la zone
- Les etablissements industriels de premiére catégorie ;
- les depodts non lies a l'activité de la zone ;
- Les logemenis
= |es lotissements destinégs a I'habitat individuel ou collectif |
- l'ouverture et l'exploitation de caméres ,
- ['acces aux terrasses, dans le secteur ZAE 5
- les constructions a caractére provisoire, les campings et les caravanings ;
- toute activité ou vocation autre que celles spécifiées dans 'article 1.

Securile

Aucune activité ne sera admise en secteur urbain si elle pose un probléme de
securté et notamment si elle présente des risques @ dincendie, d'explosion,
d'émission et de fumées polluantes.

Paollution

Aucune activité ne sera admise dans le secteur In5 si elle crée des désagréments pour
la population alentours, et notamment en termes de bruit, de poussiére, de vibrations
aeriennes ou transmises par le sol et de fumées : vapeurs ou odeurs.

Article 3. zaE - Hauteur maximale des consfructions
Les constructions ne peuvent dépasser la hauteur suivante :

- pour les secteurs ZAES : 15 m.

Au-dessus de cette hauteur sont autorisés les parapets (garde-corps) de terrasses
accessibles dont la hauteur maximale est de 1,20 m, el les cages descaliers ol les
machineries d'ascenseurs d'une hauteur maximale de 2,50 m , dans la mesure ou les
trois articles suivants sont respectés.
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Article 4. zaE - Possibilite maximales d'occupation du sol

Le tableau ci-dessous indique pour chaque secteur de la zone ZAE ;
- Le coefficient d'occupation du sol (COS)
- La surface maximale constructible au sol par rapport a la superficie des parcelles
privatives (CUS) ;
- La superficie et la largeur minimale de la parcelle créée postérieurement &
Fapprobation du plan d’aménagement.

C.0.8 " EMPRISE | SURFACE LARGEUR |
maximum | manimah_a : Minimale H_I!'li_nle_ila-
| ZAE 5§ libre | Libre 1000 m* 30m

Article 5. za - Implantation par rapport aux voies et emprises publigues

Les construclions doivent observer, par rapport a lalignement sur voie, un recul
minimum de 10 m.

Article 6. zaE - Implantation par rapport aux limites séparatives

la distance entre tous points de ces constructions et les limites séparatives doit élre
egale ou superieurs a la moiti€ de leur hauteur : L > ou égale a 1/2 H avec un minimum
de Sm.

Article 7. zaE - Implantation des constructions sur une méme propriété

les constructions doivent observer une distance de L & H, avec H= |la hauteur de la
construction la plus élevée avec un minimum de 8m.

Article B, zaE - Stationnement

Dans le secteur ZAES, le stationnement est assujetti a Maffectation :

- Bureau : une place minimum pour 80 m® de surface hors oauvre ;

- Commerce el services | a déterminer selon leur nature et leur localisation. Pour
les centres commerciaux il y a lieu de prévoir un parking dedié directement relié
au centre commercial a raison d' 1 place de stationnement par 50m? hors ceuvre:

- Hétel : une place minimum pour 4 chambres et une place de bus pour 100
chambres.

Article 9. zae — Plantations

Les reculs sur voies doivent &tre plantés.
Les aires de stationnement doivent &tre plantées a raison d'un arbre haute tige pour
deux places.

Article 10. zAE : Servitudes architecturales :

Le secteur ZAE 5 constituant une véritable vitrine de la ville, doit obéir & un'cahier de
charge spécifiqgue qui déterminera le type d'ordonnancement architectural, la «

)
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volumetrie des batiments, les matériaux de construction, dans le but de préserver la
qualite architecturale et l'homogénéité de l'ensemble, de fagon général toute
intervention dans ce secteur doit intégrer les &éléments suivants ;

Compaosition urhaine, architecturale el aspect exléneur des constructions :

-  Emplacement des antennes | Les antennes paraboligues ou hertziennes ne sont
pas admises en fagade ; lorsqu'elles sont implantées sur les toits, leur sitluation
ne dolvent pas permeftre leur perception depuis la rue ou depuis les grands
eléments du patrimoine |

- LUHilisation du verre miroir est interdite. Toule construction devra integrer les
systames de climatisation dans la composition architecturale extérieure aussi
bien pour les fagades principales que pour les fagades intérieures.

- Conception qualitative par un travail sur la lumigre, 'ombre, les textures, les
coulsurs, les enseignes, les panneaux publicitaires, pouvant aller jusqu'au sujet
du mobilier urbain,

Caractérishigues des espaces libres : lis doivent bénéficier d'un traitement de gualité
pouvant associer aux plantations d'arbres, des surfaces engazonnees et des
revétements minéraux soignés dans leur aspect et le choix des matériaux (circulations
de desserte, aires d'évolution, cheminements pistons...) ;

Traitement de laspect des cldtures sur voie el espaces publics revét une grande
importance, en particulier lorsque les constructions sont implantées en retrait de
lalignement. Les clétures doivent &tre composées d'un mur bahut d'une hauteur de
0.4 m surmonté d'une grille ajouree d'une hauteur maximale d'un metre.

Les clétures sur les imites séparatives peuvent &tre lgéres et intégrées dans le
paysage, avec une hauteur maximum de 3 m,

]
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CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE URBAINE DE
GRANDS EQUIPEMENTS : UGE

Caractére de la zone urbaine de grands équipements

La zone urbaine de grands equipements est une zone qui regroupe les équipements
iés & lenseignement supérieur, la santd&, le sport, la culture, les loisirs, |es
administrations, la recherche, les technologies de peointe. Les programmes de
logements (résidences pour étudiants et pour personnel meédical, logements de
fonction, lieux d'accueil pour les familles des malades) ou services
d'accompagnament liés 4 ces équipaments sont autorisés ainsi que les immeubles de
bureaux liés a des activités de recherche ou aux technologies de pointe. Le tissu
urbain est caractérisé par une implantation libre des constructions généralement
situées sur de grandes parcelles.

Article UGE.1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

- les établissements industriels de premiére et deuxiéme catégorie ;
- les entrepits de plus de 500 m2 et les depdts non couverts de matériaux et de
combustibles solides ;

- laccés aux lermrasses |
- les constructions a caractére provisoire, campings et caravanes |

- l'ouverture et I'exploitation des carriéres.
Séctnté :

Aucune acfivité ne sera admise en secteur urbain si elle pose un probléme de
secunté et notamment si elle présente des risgues :

- dincendie ;

- d'explosion

- d'émission de fumées polluantes,
Polfution :

Aucune activité ne sera admise si elle crée des désagréments pour la population
alentours, et notamment en termes |

= e bruit ;

- e poussiere ;

- de vibrations agénennes ou transmises par le sol ;

- de fumées, vapeurs ou odeurs,

Article UGE-2 : Pozsibilités maximales d'utilization du sol

Le coefficient d'occupation du sol (C.O.5) et la surface constructible au sol
maximales, calculés par rapport a la superficie de la parcelle privative sont les
suivants : C.0.5 libre et emprise au sol de 30 %.
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Article UGE.3 - Hauteur maximale des constructions

Les constructions, acrotere et parapets (garde-corps) de lerrasses accessibles
compris, ne pauvent dépasser la hauteur 24 m.

Pour les constructions destinées a la réalisation de logements indispensable au
fonctionnement des éguipements, le plafond peut étre dépassé. Ce dépassement est
limité & un niveau (plafonne a 3,5 m), sur une surface n'excédant pas 70% de
l'emprise au sol du bati crée el situé en retrait d'au moins 3 métres par rapport a
I'alignement.

Des signaux architecturaux, justifies par la nécessité de repérer ou exprimer
symboliquement certaines constructions ou installations peuvent &tre admis en

dépassement localisé du plafond des hauteurs résultant de Fapplication des
dispositions du présent article. Le dépassement de cette cote ne peut excéder 15 m.

Article UGE-4 : Implantations et hauteurs des constructions par rapport aux
voies et emprises publigues

Sauf indication particuliére portéee au plan d'amenagement, les constructions doivent

abserver un recul minimum de 10 m par rapport & l'emprise des voies.

La hauteur sur voie des constructions est inférieure ou &gale a la distance les séparant
de l'alignement opposé - H < L.

Article UGE-5: Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives ou mitoyennes
La distance minimale dont les constructions doivent s'éloigner des limites latérales ou

de fond de parcelle sera egale ou supeneure a la moitié de leur hauteur; L= % H
avec un minimum de & m.

Far ailleurs, les constructions, entre deux d'équipement a usage publics prévus par le
plan daménagement, sur imites séparatives peuvent &tre autorisées.

Article UGE-6 : Implantation des constructions sur une méme propriété

La distance separant les fagades en vis-a-vis des constructions edifiées sur la méme
proprieté ne peut étre inférieure a la hauteur du batimenl le plus éleve - H < L

Dans le cas de pignon aveugle ou de facades en vis-a-vis partiel sur de faibles
longueurs ne comportant pas de baies eclairant des piéces principales, cefite distance
sera superieure ou egale a la moitié de la hauteur du batiment le plus éleve : L > 1/
2H avec un minimum de 6 m.
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Article UGE-T : Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules sera assuré sur la parcelle privative, en dehors des
emprises publiques (voie el parking public...), en sous-sol, dans les conditions
suivantes :

- Habitat de Fonction : une place minimum par logement et 2 places au-dela de
150m?* de surface hors ceuvre de logement,

- Habitat Universitaire : una place minimum par 5 logements,

- Bureau : une place minimum pour 80 m* de surface hors ceuvre |

- une place pour quatre (4) chambres pour les hitels et une place pour 20m* de
surface hors-ceuvre de salle de restauration |

-  Commerce et services | 1 place de stationnement par 50m? hors ceuvre.

- Construction 3 usage d'enseignement : il sera créé pour les établissements du
premier et du second degré une place de stationnement par classe ; pour les
etablissements d'enseignement supérieur, le nombre de places doit répondre
aux besoins crees par lequipement en tenant compte de son lieu d'implantation
et des possibilifes de stationnement existantes a proximité,

Ces places de parking seront multipiees par un coefficient de pondération minimum
de 2 pour répondre aux besoins engendrés par l'accueil des visiteurs.

Dans |le cadre d'une réhabilitation, ces normes ne s'appliquent pas aux surfaces de
planchers existantes conservées, Elles s'appliquent par contre aux nouvelles surfaces
creces,

Article UGE-8 : Plantations
Sont prévus plantés |

- les reculs sur voie des constructions ;

- les surfaces libres de construction ou d'aires de stationnement awvec:
engazonnement, arbustes et un arbre haute tige pour deux places |

- les aires de stationnement en surface a raison d'un arbre haute tige pour 2 places
de stationnement.

Article UGE-9 : Enjeux environnementaux
Toutes les constructions doivent répondre aux quatre exigences suivantes |

= existence d'un dispositif d'eau chaude sanitaire solaire,

- existence d'un systéme de récupération et de stockage des eaux pluviales pour
les programmes de surface supérieure a 500 m* HO,

- exdistence de terrasses plantées représentant au moins 30% de la surface des
toits lerrasse,

- ['intégration de la conception bioclimatigue du batiment vis a vis du confort d'été
des batiments afin d'eviter le recours a des dispositifs de climatisation électrigue.
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TITREV
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES PARTICULIERES

Les zones urbaines particuliéres sont les zones dans lesquelles la capacité des
equipements publics existants ou projetés permet d'admetire 'urbanisation
conformément aux indications du plan d’aménagement,

La surélévation des constructions existantes est subordonnée a une attestation « de

faisabilité technique et de suivi des travaux » délivrée par un Bureau d'études et
Bureau de contrile désignés a cet effel.

Les terrains présentant une forte déclivité et les anciennes caméres doivent,
préalablement a toute autorisation de lofir ou de construire ou d’aménagement, faire
l'objet d'une étude technigue relative a la stabilité du sol &tablie par un laboratoire
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CHAPITRE | -ZONES DE PROJET [ZP] :

Certains secteurs destinés & des développements urbains ou & des opérations
d'améanagement majeurs, situés dans des environnements sensibles, en atlente de |a
reéalisation des conditions prealables parmettant leur lancement, sonl classés en |

- Zones de Projel d'intanvention Public - Privéa reparéeas par l'indice ZIP.
- Zone de Héserve dAménagement repérées par lindice RS

Ces grands secteurs de projets urbains, articules par des espaces publics majeurs
existants ou a renforcer, et par une tframe verte a créer, le tout en cohérence avec le
nouveaul réseau de transports publics proposé, vont créer la nouvelle structure urbaine
de Sale autour de laguelle va pouvoir se construire une image claire et dynamique du
territoire.

Chacun de ces sites fait 'objet de schémas d'aménagement figurant dans les
documents graphiques joints au réglement en complément des plans au 1720004
Ces schemas d'amenagement décrivent les grandes orentations proposées pour
furbanisation de ces teritoires, notamment en matiére d'implantation du bati, de
nature des programmes et de volumétrie.

Ces rones sont placéees sous surveillance fonciére, destinées a lerme au
développament des pdles urbains majeurs a vocation métropolitaine, et des opérations
de rénovation, qui concernent la totalité ou l'essentiel du bati d'un secteur qui a pour
objet de démolir - reconstruire, de restructurer, de reconvertir ou de réhabiliter un
perimétre de maniére a y favoriser le maintien ou le developpement de la population
et a8 promouvoir sa fonction sociale, économique et culturelle dans le respect des
caractéristiques culturelles et architecturales propres.

Ces zones faisant l'objet de plan de details, sont a réaliser par de grands opérateurs
publics, mixtes ou privés etiou impliguant plusieurs maitres d'ouvrage (dont un en est
le leader, les autres, les utiisateurs) el ce afin déviter aussi bien l'uniformité
architecturale des Projets Urbains, conséquente 4 une maitrise d'ceuvre/ouvrage d'une
seule main que de faire disparaitre |'échelle parcellaire vers un échelon intermédiaire,
offrant de multiples combinaisons typologigues et morphologiques, contribuant ainsi &
la richesse de la ville et a son évolutivité.

A linterieur de cette zone et en attendant Faboulissement des etudes d'aménagement
opéarationnelles, toute construction est interdite, Toutefois, il est admis la réfection, Ia
restauration des consfructions existantes des équipements publics ainsi que leurs
extensions respectant la hauteur, le COS et le CUS du zonage avoisinant.

Modifications Particulieres des Prescriptions applicables aux Secteurs de
Projet

Conformément aux dispositions de 'article 19 de fa loi n® 12-90 relative & 'urbanisme,
des medifications particuliéres permetiant de garantir la mise en ceuvre des objectifs
escomplés par les schéemas d'aménagement, peuvent &tre apportés a cerfaines
dispositions de ces derniéres a l'occasion des demandes d'autorisation présentées
par ["opérateur du secteur de projet.

Les conditions dans lesguelles ces modifications peuvent étre apportées sonl
précisées ci-apres.
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Dispositions pouvant faire 'objet de modifications particuliéres :

Les modifications particuliéres peuvent s'élendre aux domaines suivants |

- [Paffectation des différentes zones suivant 'usage principal qui doit @n étre fait ou
la nature des activités dominantes qui peuvent y étre exercées |

- les régles d'utilisation des sols et les régles applicables a la construction,
notamment les hauteurs minima ou maxima des batiments &t de chacune des
parties, le mode de cloture, les conditions dimplantation et d'onentation des
immeubles, les parkings couverts ou non, les distances des batiments entre eux,
le rapport entre la surface constructible et la surface totale du terrain, las
servitudes architecturales ;

- le changement de localisation des équipements publics et/fou des tracés de voirie
a l'intérieur d'une méme proprigté, sans pour autant diminuar ni la superficie de
la parcelle support des équipements ni l'emprise de la voie.

Conditions d'octroi des modifications particuliéres :

Les dossiers relatifs a la demande de modification particuliére soumis a lAgence
Urbaine de Rabat Salé doivent obligatoirement présenter deux vanantes : la premiére
est celle qui observe scrupuleusement le schéma d'aménagement ; la seconde est
celle qui decrit le projet souhaité. Les deux varantes doivent étre accompagnées d'une
etude d'impact comparative et d'une note explicative mettant en évidence l'apport de
la seconde. Celle-ci doit remplir les frois conditions suivantes :

- étre une meilleure réponse technique pour realiser les objectifs du Plan
d' Aménagement Unifié tels gu’énoncés dans son rapport justificatif

- étre un moyen d'adaptation aux spacificités du lieu et du moment ;

- éfre une opportunité économique bénéfique pour la collectivité non prévue par le
Plan d'Amenagement Unifie et par le schema d'aménagement ;

- étre une possibilité de rapprocher dans le temps la possibilité de realisation
d'équipements publics sans frais supplémentaires pour la collectivité territoriale.

Les modifications particulieéres répondant a ces conditions et qui sont d'un apport
certain pour la collectivite seront &tudiées par les commissions compétentes
(Préfecture de Salé, Commune de Salé, en charge de 'examen de ce type de projel.
Toutefois, la composifion de ces commissions peut étre élargie pour intégrer toule
persenne, organisme et/ou administration compétente, dont l'avis est juge utile.

Toutefois, il v a lieu de garantir la cohérence d'ensemble du secteur modifié. Une
attention particuligére doit &tre accordée a la continuité des voiries, l'insertion dans le
réseau de Transport Collectif. |l est aussi impératif de sauvegarder lintérét des
citoyens notamment en matiére de couverture de leurs besoins en equipements et de
s'assurer que ces modifications ne sont pas susceptibles de générer de nuisances a
I'egard des citoyens.

La décision prise a cet effet ne doit nullement transgresser l'avis de I'Agence Urbaine

en sa qualité d'entité chargée de donner un avis conforme aux demandes de creation
de lotissements ou de groupes d'habitations selon la réglementation en vigueur.
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1- ZPR : LA ZONE DE RENOUVELLEMENT DES GRANDS AXES URBAINS

Les axes structurants a Salé présentent dans certains secteurs des tissus caractérisés
par des constructions sur parcelles étroites et peu profondes avec une occupation
totale du rez-de-chausseée. Le paysage urbain produit est peu structuré avec des
espaces publics daqualifiés souvent trés peu plantés et extrémemeant minéraux qui
dévalorisent les Grands Comidors Urbains de la ville.

Cette situation rend particulierement difficile la gestion des eaux pluviales du fait de
Fimperméabilisation des sols et |a gestion du stationnemeant &n raison notamment de
la taille des parcelies.

Ce processus sera laisse a [linitiative du public ou prive. Pour inciter a une
transformation spontange de ces tissus dans le sens d'une amelioration de la gualité
du paysage urbain et des conditions d'habitabilté des logements, d'une augmentation
de la constructibilité et d'un mailleur equilibre en faveur de la nature an ville, la zone
ZPR favorise le renouvellement urbain sur ces tamtoires.

Enjeux :

- Redresser les secteurs d'habitat non reglementaires situes en bordure etfou
ococupant 'emprise des grands axes de la ville de Salé ;

- Hésorber les poches de précarité de |a ville de Salé en profitant de la nécessité
de restructuration de ces secteurs pour générer de nouvelles centralités le long
des grands axes urbains |

- Tirer parfi du passage de nouveaux modes de fransport lourds en site propre, et
de la plus-value gu'ils induisent, pour régénérer la ville sur elle-méme et
l'intensifier autour des principaux corridors de transport.

Obfjectifs :

- restructurer le paysage le long des voies larges (gabarits) ;

- améliorer la qualité architecturale des grands axes structurants ;

- introduire une exigence minimale en termes d'espace libre dans les parcelles
pour rendre les sols permeéables ;

- introduire des normeas de stationnement sur les parcelles privées |

- instaurer un lingaire commercial le long des grands axes |

- redonner une qualité aux espaces publics et privés.
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Principes d'Aménagement Incontournables :

- La délimitation des parcelles a regrouper doit comprendre des aires situées
entre les axes structurants et les ruelles entourant les constructions existantes
ou par la projection de ces demiéres ;

- Toutes les aires de regroupement doivent pouvoir presenter un front bati sur un
axe structurant d'une épaisseur de 15 m |

- L'llot de regroupement, déduction faite de l'élargissement et la mise a niveau
des nuelles situses au-dela de la bande de 15m salon les dispositions de I"article
8.1 des Dispositions Générales du présent réglement, peut présenter une aire
ameénageabla Nette ;

-500=5 < 1000m*® en R+6
-5 21000 m?*en R+7 ;

- Le maintien des voles perpendiculalres aux axes structurants, au niveau de la
bande de 15m en passage sous-sabbat |

- L'aménagement d'un linéaire commercial en servitude d'arcades le long des
grands axes ;

- Les dispositions applicables aux constructions sont identiques au secteur B1 &
I'exception de :

o Tout lotissement est interdit
- 500m?® £ § < 1000m* — HT : 24m (R+6)
-5 2 1000m* — HT ; 28m (R+7)
o Les espaces libres doivent étre cédées, et réalisés en présentant :
= 4% au minimum de |'aire située au-dela de |a bande de 15m ;
= des espaces plantés en pleine terre sur 50% des espaces libres,

Dispositions Particuliéres :

Nonobstant les dispositions ci-dessus, toute demande d'autorisation dans cette zone,
pourra &tre assimikde aux dispositions réglementaires du secteur S14E,
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2. ZIP : ZONE DE PROJET D'INTERVENTION PUBLIQUE-PRIVEE :

Article 1. ZIP : Définition @
L'habital non réglementaire existant fera 'objet d'opérations de restructuration et de
rénavation.

Ces quartiers présentent une densité particuliérement élevée et des conditions
d'habitabilité en dessous des seuils tolerés en matiere d'hygiene, de sécurité, de
confort et d'équipement, il s'agit notamment :

'habitat construit en matériaux convenficnnels dans les quartiers et secteurs d"habitat
sous-aquipas adifiés en infraction A la lagislation en vigueur en matiére d'urbanisme ;
Ihabitat des bidonvilles et des autres tissus d'habitat sommaire réalisés en matériaux
inappropries dans les perimetres urbains ;

- I'habitat menacant ruine du fait de structures dangersuses (sommaires ou
inexistantes), d'apparition de pathologies ou de désordres structurels ou d'edification
sur des tarrains a risque.
les constructions présentant d'enormes risques ligs a plusieurs parameétres ;

o absence ou insuffisance des fondations |

o absence des rézeaux (assainissement, électricité et eau potable) ;

o absence d'infrastructure de voirie homis en périphéne ;

o une accessibilité trés confrainte notammeant pour les engins de sécurité

Cetle situation justifie une intervention forte qui parmette de répondre aux enjeux de
sécurité et de qualité de vie tout en respectant les intéréts légitimes des habitants

L'objectif etant la realisation des opeérations de rénovation de ces quartiers,
notamment la libération des emprises de voiries, la realisation des éguipements
d'infrastructure de base (assainissement, eau potable, électricité, et voine), la
démaolition des constructions adifiees sur das terrains inappropriés a la construction
etiou prasentant des dangers pour la secunté publique etfou pour cause de dé-
densification.

Ces quartiers d'habitat diffus serom decomposes en plusieurs sous-secteurs,
permettant d'organiser le développement urbain et d'assurer une meilleure intégration
socio-&conomigue et spatiale de 'ensemble des composantes de ces quartiers. lis
béanéficieront d'une réglementation specifigue et adapiée et ce, indépendamment des
zonages des secteurs ol ils sont situés.

Article 2. ZIP : POUR LES SECTEURS ENGAGES
Ces secteurs seront dotés soit ;

- De plans de restructuration qui respectent cette réglementation spécifique at qui
s'adapteront aux contraintes liees a l'etat de lexistant. lls seront approuvés par dies
commissions habiltees regroupant tous les services concemes (Prefecture de Salé,
Communa, Agence Urbaine, services extérieurs, ete.) conformément 4 l'article 2.1 ZIP
Par ailleurs, toute autorisation, est subordonnée, a l'approbation du plan de
regularisation &t de mise a niveau des tissus existanis et 'élaboration d'un cahier de
charge spécifique, qui déterminera ke type d'architecture, la voluméltrie, les matériaux
de constructions, et les couleurs dans le but de sauvegarder la qualité architecturale de
I'ensemble.

Compte tenu de I'extréme complexité du probléme, aucune régle a preri n'est imposae
a lNopérateur public ou privé qui sera désigné.

Toutefois les opérations de restructurations devront observer un plafond de hauteur
maximale de 11.5m ainsi gue les dispositions du secteur S14E.

£

a4/87 -ﬁd X ! .'
P ARRONCHSSEMENT, HERAINE - O DESALE - juoller 2078 - |
EERTRNT



= De Plans de transformation spontandéde de ces tissus dans le sens dune amélboration
de la gqualité du paysage urbain ef des conditions dhabitabilité des logements, d'une
augmentation de la constructibilité et d'un meilleur équilibre en faveur de la nature en
ville. Cas Opérations gqui devront acauvrar dans [a logique du Regroupement Parcellaire,
pourront béneficier des dispositions de la Zone ZPR.

A Fintérieur de cette zone et en attendant I'aboutissement des études d'aménagement
et de requalification speécifiques, toute construction est interdite.

Article 2.1 ZIP : Conditions de mise en ceuvre pour 'intégration des tissus
existants dans le cadre d'une opération de restructuration:

Toute intervention dans cette zone est subordonnée, conformément a l'afinéa 12 de
l'article 19 de la foi 12-90 relalive & l'urbanisrme et aux dispositions du titre If de la
restructuration des lotissemenis irréguliers de fa loi 25-90 relalive aux lolissements |
groupes dhabitation et morcelfements, au dépdt d'une opération de regularisation et
de mise a niveau urbaine des tissus existants, et ce, afin d'assurer une mise en ceuvre
cohérente des dispositions du présent plan d'aménagemeant dans le respect des régles
et normes en vigueur notamment 'adequation entre la Population projetée et les
besoins en équipements publics ainsi gue les normes de sécurité, d'hygiéne et de
salubrité.

L'expropriation peut aussi ére engagée au niveau des lotissements irréguliers et ce
conformément a l'article 52 de la loi 25-80.

Toutes les demandes de construire ou de lotir, relatives aux tissus non
réglementaires, doivent répondre au préalable aux conditions suivantes :

- Les acquéreurs des lots et les propriétaires intiaux des terrains, doivent s'organiser en
Amicales afin de les engager A participer aux travaux d'équipement et aussi de rendre
ces amicales les seules interlocutrices vis-a-vis de [Administration, aussi toute

demande d'autorisation de construire auprés  de  'administration  doit  étre
obligatoirament accompagnéa par une quittance faisant 'objet de main levée de
I'association concemeée,;

- L'appallation « schéma viaire » ast 4 remplacer par « restructuration de lolissements
iréguliers » conformément 4 la réglementation en vigueur ;

- Etant donne la spécificité sociale des dossiers considéras, il a ete convenu de les
instruire et de les autoriser sous réserve d'assainir [a situation juridique et foncidre par
les amicales concernees ;

- L& plan global da chaque opération doit comprendra un tableau de contenance gigné
par le président de 'amicale, précisant le nom de lacquéreur, le numéro et la surface
du lot ;

= Afin de procéder a la régulansation des situations antérieures et mettre fin 4 la
prolifération des morcellements clandesting, les actes de vente valables, sont ceux
dtablis avant le 05 avril 2012 et légalisds conformément & la circulaire n*D1855 du 15
avril 2012, relative & la legalisation des signatures ;

- Le reliquat des tarrains ne disposant pas d'actas de vente, faront I'objet de lohissemeants
gqui seront instruits conformément a la réglementation applicable en la matiéra |

- Seront tenu en compte seules les oppositions qui ont un jugement définitif

Aussi, et dans le but d’asseair un cadre de suivi et de coordination, des conditions de
mise en ceuvre sont & respecter
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=  L'opérateur aménageur infervenant doit désigner un Bureau détudes et un
Bureau de contrle, en concertation avec la Préfecture de Salé, la Commune de
Salé, qui se chargeront de statuer sur la stabilité de toutes les constructions
existantes et de celles destinées a connaitre une surélevation conformeément aux
dispositions réglementaires du présent plan d'aménagemeant;

- Seules les constructions objet de surelevations, ne présentant aucune anomalie
dans leur structure porteuse en beton ammee, et ce, apres attestation du bureau
d'atude et du bureau de controle, deésignes a cet effet, pourront béneficier des
dispositions réglementaires prévues par ledit plan d'aménagement.

Article 3. ZIP : POUR LES SECTEURS NON ENGAGES

Les propriétés situées dans cette zone, non encore angagées ou occupéeas par le type
d’habitat et de constructions définis ci-haut, peuvent étre autorisées selon les
dispositions du secteur E2.

3. ZONE DE RESERVE D'AMENAGEMENT (RS) :

L'ampleur de I'aménagement de la Ville de Salé et les contrainies de mise en place
d'une structure métropolitaine limitent I'étendue et le phasage de l'ouverture au
développement d'une zone urbaine mixte RS du présent plan d'amenagement.

La zone RS esl une zone placee sous surveillance fonciére, actuellement non equipeae,
destinée 3 terme au développement des pales urbains majeurs sous forme d'operation
d'aménagement majeurs  intégrée ou partielles, coordonnées par de grands
opérateurs publics, mixtes ou prives

La realisation de cette zone ne pourra avoir lieu gu'aprés homologation d'un plan
d'amenagement, oud'un plan de lotissement couvrant 'ensemble ou partie de la zone,
et la réalisation des infrastructures el des équipements publics , articulés par des
espaces publics majeurs, ef par une trame verte a créer, le tout en cohérence avec le
nouveau réseau de transports publics proposé dans le cadre du plan d'aménagement

A lintérieur de cetle zone et en attendant Maboutissement des &tudes d'aménagement
opérationnelles, toute construction est interdite.
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NF

Article 1-NF : Définition de la zone

La zone naturelle NF est une zone de protection de site totale, constituée par des
espaces naturels qu'il convient de protéger en raison de la qualité des paysages et
du caractére des éléments naturels qui les composent.

La reglemeantation applicable a ces espaces vise a |

- préserver leurs milieux naturels, protéger et mettre en valeur leurs paysages,
réaffirmer leur vocation de promenade et d'espaces de loisirs de plein air, en
rendant accessibles aux citadins des lieux de détente et de convivialité, des
activités récréatives et pedagogiques.

- Touwt nouveau projet attenant au domaine forestier doit respecter une servitude de
protection de 40m

Article 2-NF : Types d'occupation ou d'ufilisation du sol interdits
Sont interdits dans la zone NF ;

- toute construction et lotissement sans rapport avec le caractére et la vocation de
la zone ou qui par sa nature, dimensions, volume et aspect, serait incompatible
avec e paysage ou porterait atteinte au caractére du site, toutefois, des
constructions basses (installation ou ouvrage) de 3m de hauteur maximale
s'incorporant au paysage, sont admises si elles sont directement lides a
I'entretien et la protection des sites apres avis des senvices concernas ;

- les constructions a caractére provisoire, campings et caravanes,

- I'ouverture et l'exploitation des cariéres,

- les constructions en lisiére des foréts, conformément aux dispositions du Dahir
du 10 Octobre 1917, relatif a la conservation et a 'exploitation des foréts, sauf
pour le secteur précité

Secinle

Alcune activité ne sera admise si elle pose un probléme de sécurite et notamment si
elle présente des risques ;

- dincende ;

- d'explosion ;

- d'émission de fumées polluantes.
Follution

Aucune activiteé ne sera admise si elle crée des désagréments pour la population
alentours, et notamment en termes :

= de bruit ,

- de poussiéra ;

- de vibrations aériennes ou transmises par le sol |
- de fumees, vapeurs ou odeurs.
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Article 3-NF : Gestion des espaces libres et plantations

Afin de préserver le paysage, daméliorer la qualite de vie des habitants, de
sauvegarder et développer le bhiolope, il convient d'apporter un soin tout particulier au
traitement des espaces de |a zone NF

Traifement des espaces libres :

Le traitement des espaces libres doit favoriser leur perméabilité aux précipitations et
Finfiltration sur place des eaux de ruissellement, excepté sur les surfaces qui
necessitent pour des raisons fonctionnelles ou de stabilité du sous-sol un revétement
mineral.

L'affouillement et l'exhaussement du sol ne sont admis que s'ils contribuent a
'améhoration de 'environnement et de 'aspect paysager,

Les espaces libres doivent recevoir des plantations de qualité, excepté sur les surfaces
qui nécessitent pour des raisons fonctionnelles un revétement minéral.

Les traftements paysagers — végétaux ou minéraux - doivent respecter la composition
d'ensemble des espaces concernés.

Erotection des planfafions, replantations :

Les arbres existants doivent &tre maintenus ou remplacés. Les nouvelles plantations
doivent &tre réalisées en fonction du caractére de 'espace, de sa vocation et des
données techniques liées a l'écologie du milieu

Frise an comple des enjaux anvironnamentaix

La région Capitale bénéficie d'un climat océanique tempéré avec des vents dominants
du secteur Nord-ouest,

Les aménagements doivent tenir compte de ces facteurs, notamment dans le choix
des essences des plantations et dans le traitement paysager des espaces.

Des systémes de récuperation et de stockage des eaux pluviales devront étre créés
notamment pour les besoins d'arrosage et de nettoyage de espaces.
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CHAPITRE 2- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE RURALE AGRICOLE : RA

CARACTERE DE LA ZONE RURALE AGRICOLE

La zone RA comprend l'ensemble des terrains a vocation strictement agricole. Elle se
compose de parcelles sur lesquelles peuvent étre réalisés 'habitat des exploitants et
les batiments annexes indispensables a l'exploitation agricole.

Un habitat disperse sur grandes parcelles peut y &lre admis dans la mesure od |l
n'exige aucun aquipement public.

Dans 'ensemble de la zone RA, il est admis Fimplantation de pelites unités d'activité
agro-industrielles, si elles sont directement liées a l'agriculiure ou a l'élevage et
gu'elles nécessitent un sol agricole, et sous condition gu'elles ne puissent pas éfre
incorporées a la zone ZAE, en raison des nuisances, inacceptables en milieu urbain,

Pour éviter la dispersion de ces aclivités, préjudiciables au caractére rural naturel de
la zone, elles doivent étre aménagées sous forme de petits groupements, largement
ceinturées d'espaces vers, formant écrans aux nuisances entraindes par les
installations.

En outre, il est admis, en zone RA lNmplantation de petits groupes d'enseignement
primaire avec ou sans logament de fonction

Article RA.1 - i utilisati d Li ites
Sont interdits :
- Les lotissements de quelque nature qu'ils saient

- Les activités industrielles, autres que les activités agro-industrielles
- Les activités commerciales, de bureaux, touristiques ou hiteliers

- L'ouverture et I'exploitation de carmeres,

Article RA.2 — Possibilités maximales d'utilisation du sol

Dans la zone RA, les possibilites maximales d'occupation du sol pour toutes les
constructions qui ne sont pas strictement nécessaires aux exploitations agricoles
nécessitant un sol agricole sont définies par des sufaces construites au sol et des
dimensions de terrains.

- La surface maximale construite au sol est de 1 % de la surface du terrain.

- Les parcelles de terrains devront avoir une superficie minimale de cing hectares
et une largeur minimale de 150 m.

- Une seule construction de type villa sera autorisee par parcelle,

Si l'acte d'acquisition d'une parcelle de terrain a eu date cerlaine avanl la date
d'homologation du plan d'aménagement, la superficie minimale nécessaire pour
edifier une construction de type villa est ramenee a 10.000 m*. Dans ce cas, la surface
maximale construite au sol ne pourra dépasser 2 % de la surface du terrain et 500 m*
de planchers hors ceuvre, Seuls les agriculteurs résidents pourront construire une
habitation pour leurs besoins propres sur les terains de superficie inférieure a 10.000
me.
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Article RA.3 - Implantation des constructions par rapport aux emprises
publigues :

Toutes construction doit ohserver un recul de :

- 20 m par rapport a l'emprise des pistes classées
- 30 m par rapport a l'emprise des routes secondaires
- 50 m par rapport & l'emprise des routes principales

Article RA.4 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans la zone RA, les constructions doivent respecter un recul minimal de 15m par
rapport a toutes les limites séparatives.

Article RA.5 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur

un mame terrain

La distance minimale separant deux constructions sur une méme propriété sera égale
a deux fois la hauteur de la construction la plus élevée : L>2H

Article RA.6 — Stationnement des véhicules

Les stationnements des vehicules doit étre assuré en dehors de la voirie publigue.
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#» Alignements
L'alignement approuve est la definition des voies publiques au droit des propriélés
riveraines.

L'alignement projeté est la délimitation des voies publiques envisagées au droit des
proprigtes riveraines

= Artizanat :

Celte destination comprend les locaux et leurs annexes ol sont exercées des
activités de production, de transformation, de réparation ou de prestation de service
relevant de l'artisanat

Pour éfre rattaches a cefte destination, les locaux d'entreposage ne doivent pas
représenter plus de 1/3 de la 5.H.O.N. totale

» Baies constituant I'éclairement mier d

Les baies constituant l'éclairement premier de piéces principales ont les
caractéristiques suivantes ;

- elles disposent d'une hauteur d'allége fixée & 1,00 métre au maximum, d'une
largeur de vue et d'un prospect conformes aux dispositions de chague zone |

- elles possedent, dans le cas de pieces fraversantes ou de piéces d'angle
délimitées par deux ou plusieurs fagades, la plus importante superficie cumulée
de clair de jour en facade.

¥ Bureaux :

Cette destination comprend les locaux et annexes dépendant d'organismes publics
ou privés ou de personnes physiques et ol sont exercées principalement des
fonctions telles gue direction, gestion, études, conception, informatique, recherche
et développament, ainsi que tous locaux ne relevant pas des autres destinations
citées dans la présente rubrique,

# Coefficient d'occupation des sols
Le Coefficient d'Occupation des sols est le rapport enfre la somme cumulée de
toutes les surfaces de planchers hors ceuvres nettes, couverts et habitables et |a
surface de la parcelle

La surface de plancher hors ceuvre nette est égale 3 la surface de planchers hors
ceuvre brute apres deduction :

- des sous-sols non aménageables et le cas échéant des combles ;

- des toitures terrasses, balcons, loggias et surfaces non closes en R.D.C ;

- des planchers hors ceuvre aménagés en vue du stationnement dans les limites
imposées par le réglement.

Le Coefficient d'Occupation des sols, s'applique a l'ensemble du terrain 4 Fexclusion
des surfaces réservées a des equipements publics, des voies daménagement et
des espaces verts. || se calcule sur la parcelle existante aprés le morcellement ou le
lotisserment dans les zones.

En aucun cas, la division ou le morcellement d'une unité foncidére, construite ou non
ne peut entrainer de nouveaux droits a construire,
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# Coefficient d’utilisation d
Le coefficient d'utilisation du sol correspond a la surface constructible autorisée au
sol (deduction faite des zones de recul sur limites mitoyennes et sur voies),

Le Coefficient d'utilisation des sols, s'applique a l'ensemble du terrain a 'exclusion
des surfaces réservées i des equipements publics, a des voies d'ameénagement et
des espaces verts.

= Collectif : Voir logements collectifs.
* Cour

On appelle cour tous les espaces libres a l'intérieur des parcelles sur lesquelles les
piéces d'habitations et de travail des batiments qui les bordent prennent jour et air.

» Commerce :

Cette destination comprend les locaux affectés a la vente de produits ou de services
et directement accessibles a la clientéle, et leurs annexes (a 'exception des locaux
relevant de la destination artisanal définie ci-aprés).

Pour éire rattachés a cette destination, les locaux d'entreposage ne doivent pas
representer plus de 1/3 de la S H.O.N. totale.

» Courette

C'est une cour de dimension réduite sur laquelle aucune piéce d'habitation ou de
travail ne prend jour et air.

» Cour commune

Servitude que les propnétaires de terrains ont la faculté de ménager entre leurs
batiments.

Elle doit &tre instituée par un acte authentique.

k:

» Constructions et installations nécessaires aux servi lics ou d'intérét
collectif :

Elles recouvrent les desfinations correspondant aux catégories sulvantes

- les locauyx affectés aux services publics municipaux, départementauy, régionaux
ou nationaux destinés principalement a 'accueil du public ;

les constructions et installations technigues nécessaires au fonctionnement des
services de secours, de lutte contre [incendie et de police (securité,
circulation...) ;

- les créches et haltes gardernies |

- les etablissements d'enseignement matermel, primaire, secondaire, technique
ou professionnel ;

- les établissements universitaires, y compris les locaux affectés a la recherche,
et les dtablissements d'enseignement supérieur :

- les établissements judiciaires ;

- les etablissements de sante : hopitaux (y compris les locaux affectés & la
recherche), cliniques, duspenaalres centres de court et moyen séjnur
résidences meédicalisées. ..

- les établissements d'action sociale ;
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les résidences sociales ;

les établissements culturels et les salles de spectacle spécialement aménagées
de fagon permanente pour y donner des concerts, des spectacles de variétés ou
des représentations d'art dramatique, lyrique ou chorégraphique |

les établissements sportifs ;
les lieux de culte |
les parce dexposition ;

les batiments ou installations fechniques congus spécialement pour le
fonctionnement de réseaux ou de services urbaing ;

les locaux deslings a héberger des entreprises dans le cadre d'une politique de
soutien a 'emploi (hitels d'activité, pépiniéres, incubateurs) ;

les « points-relais » d'intérét collectif pour la distribution des marchandises.

» Emprise au sol de ns i : Voi ‘amprise.
#*  Senviludes architecturalas

Ensemble de batiments dont les fagades et les toltures sont soumises a des régles
particuligres (matériaux imposés, dimensionnement architectonigue, couleurs,
ouvertures, etc.).

# Entrepdt :

Cefte destination comprend les locaux d'entreposage et de reconditionnement de
produits ou de matériaux. Sont assimilés a cette destination tous locaux
d'entreposage liés a une activité industrielle, commerciale ou artisanale lorsgque leur
taille représente plus de 1/3 de la S.H.O.N. totale, et de fagon plus générale tous
locaux recevant de la marchandise ou des maténaux non destinés & la vente aux
particuliers dans lesdits locaux.

= Limites séparatives

Une limite séparative est dite latérale si elle intercepte I'alignement.

Une limite séparative est dite de fond de parcelle si elle n'intercepte pas lalignement.
» Logement {ou habitation) mono familial

Constructions destings a abriter une seule famille.

F Logement (ou habitation) collectif

Construction comprenant plusieurs logements.

» Logements (ou habitation ou maison) individuel

Construction ne comprenant qu'un logement.

= Lot : Voir parcelle.
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» Marge d'isolement

Four chaque propriété, la marge d'isolement recouvre une bande de terrain non
constructiole d'une profondeur définie par le réglement ou ke document graphique
du plan d'ameénagement. Cette bande est mesurée a partir de tout point de la ou des
limites séparatives des propriétes au-dela de la marge de recul (voir ci-dessous)

» Marge de recul

La marge de recul st un espace libre de toute construction, ménagé en bordure de
voie ou de domaine public. Sa situation et sa profondeur sont indiquées au plan
graphique ou résultent de dispositions prévues au reglement.

Elle doit &tre aménagée en espace vert.
Elle se mesure & partir de alignement.

» Minimum parcellaire

Minimum de superficie que doit avoir une parcelle de terrain obtenue aprés division,
moarcellement ou lotissement pour étre constructible.

# Habitation :

Cette destination comprend tous les logements, y compris les logements de fonction
et les chambres de service. Elle exclut les logements visés dans la définition de
I'hebergement hotelier. Elle inclut les chambres d'hites et les logements mis a
disposition occcasionnellement en cas d’absence de duree limitée de leurs occupants
an fitre.

Les ateliers utilisés par des artistes résidant sur place sont considérés comme des
annexes a I'habitation a condition que la S H.O.N. d'habitation proprement dite soit
au moins egale a2 50 % de la 5.H.0.N. occupée par les artistes. Dans le cas confraire
ils sont assimilés a lartisanal.

Pour I'habitation affectée au logement social, voir Logement locatil social.

» Hébergement hotelier :

Cette destination comprend les établissements commerciaux d'hébargement
classés, ou ayant vocation a '&tre, de type hitels et résidences de tourisme.

~ Piéces principales

Fieces destinées au séjour, au sommeil et au travail et comprenant les chambres
isoléas.

» Parcelle :

Unite fonciere qui correspond a la surface minimale reglementaire ouvrant les droits
a construire et sur laquelle s’appliquent le COS el le Coefficient d' Emprise.

En cas de division chacune des nouvelles une unité fonciére devra respecter les
régles de construction définies dans le réglement de la zone.

¥ Piéces de services

E=sl considére comme pigce principale toute piéce destinée au séjour, au sommeil
ou au travail d’'une maniére continue Salle d'eau, cabinet d'aisance, buanderies,
débarras, séchoirs, degagements et dépendances. (Voir baies constituant
I'éclairement premier de piéces principales).
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Pourcentage d'emprise au sol

Le pourcentage demprise au sol est le rapport de la surface hors ceuvre de la ou
des constructions, mesuré au niveau du sol a la surface de |a parcelle aprés mise &
I'alignement.

Prospects

Far rapport aux voies et emprises publiques.

En chaque point du pénmeétre d'une construction, le prospect est la mesure de
Ihorizontale normale au périmétre en ce point mitée a4 sa rencontre avec
'alignement opposé.

Vue directe

Espace libre a réserver au droit des baies pour assurer I'éclairement et 'aération
des pieces principales. Sa largeur doit étre au moins égale a 4m. La vue direcle
materialize un plan horizontal, rectangulaire, perpendiculaire a la baie et situa 2 Tm
au-dessus du niveau du plancher.

Vue principale :

Voir baies constituant 'éclairement premier de pidgces principales

Zonage
Reglement organisant la réparfithion d'un terntoire en zones et fivant pour chacune
d'elles le genre et les conditions de ['utilisation du sol.
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ANNEXES

Tous les projets doivent respecter le référentiel de programmation des
equipements publics et prives d'intérét général établi par le Ministére de
I'Aménagement du Territoire National, de PUrbanisme, de I'Habitat et de la
Politique de la Ville en novembre 2016.
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ANNEXES

NOMENCLATURES DES VOIRIES,
DES EQUIPEMENTS PUBLICS
ET
PRIVES D'INTERET GENERAL

La superficie est approximative et ne sera définitive qu'aprés les
opérations topographigues de deélimitation. En cas de contradiction,
La superficie graphique prime

Toutes les reserves fonciéres des lotissements autorises, prévues pour la
réalisation des equipements publics ne sonl pas assujetties a lNapplication
de l'article 28 de la loi 12-80.

Ces réserves sont indiquees a fitre indicatif sur le tableau par la mention
sEquipemenis de lotissement Autorisé Ne Varietur »
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1- VOIRIE

1.1 - Voles carrossables

Font ou feront partie du domaine public les routes, chemins pidtons avenues, boulevards rues
et impasses figurés sur le plan d'amenagement et énumeénés, avec leur largeur d'emprise, au

tableau cl-aprés .
VOIES Etat Emprise Obsarvations Planche
Domaine public de Pétat 3
RN N-6 _E&_Eiﬁ’_@.l]_lﬂa 100 Avenue Hassan |
. Avenue Sidi Med
RPA00E Existante 50 Ben Al Hasaah
RP4029 Existante 35-40
RPA006 Existante 40 Avenue Zarbia
Voies d’aménagement
SHS-1 Existants 30 Route Sid Chafi ‘”J;ga'
. Voirie de 44-45- |
E_Hsi Eiain B 30-60 Technopolis 47-48
SH5-3 A créer 12 41
SHS-4 M créer 2_9'730 40-43
S5HS-5 A créer 152025 43
SHS-6 A créer 15-20 35-39
SHS-T Existante extension 12 KOM 35
SHS-B Existante 12-15 KO 31=-35
. ) Kariat Culad
SHS-8 Existante 12=20 variable Moissa (KOM) 3A5-38
SHS-10 A créer 20 | S
A _ 40
SHS-11 A Créer 0-40-50 Terre-Plein Central aﬁ"i?"
SHS-12 A Créar 12 41
SHS-13 A créer 12 35-36_
5HS-14 A Craer 1 271 Lo 4[]
5HSA5 Existante exlension 15 44
SHS-16 A Créer . 15 44
SH5AT Existante extension 20 41-44
SH5-18 Exizstante extension 12-1 5_—2IJ 44
SH5-19 Existante extension 20 a4
SHS-20 Exizstante extension _1_2_—‘! E—I{U 44
SH5-21 A Créer 20-30 35
SHS-22 A Créer 12-18-20 47
SH5-23 Existanie 25 Avenue Hassan || 43-44
SH5-24 Existante extension . 20-30-40 36
SHS-25 Existante extension 20-25.30 oy
SHS-26 A Créer 15 AT
SHS-2T A Creer 12 40 .
SHS-28 Existante extension 30-35-40 Terre-Plein Central 3Eﬁ?'
T0/87 . ¢ (B
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VOIES Etat Emprise Observations Planche
5HS5-29 Existante B}t_t_ﬂ_r!_s-_it_:lrl_'} 15-25-30 44-47
SHS-30 Existante extension 20-25 36-40
SHS-21 A Créer 15-20-25 40
SHS-32 A Créer 20 36-40
5HS-33 Existante extension 20-30 B 36-40
SHS-34 Existante axtension 15-20 36-40
S5HS-35 Existante extension 20-25 A6-40
SHS-36 Existante axtension 20 3Ei-§'i'
SHS-37 A Creer 20 43
SHS-38 Existante axiension 30 37
SHS-39 A Créer 20 Bk
SHS-40 ACréer 2012 37-41
SHS-41 Existante extension 16-20 36

Mail d'eéquipement

SHS-42 A créer 20 administratf 41-44
SHS-43 Existante extension 30-35 41:3'
SHS-44 A Créer 15-25 41:3'
SHS-45 Existante extension 1530 Terre-Plein Central | 44
SHS-46 Existante extension 12-20 4144
SHS-4T Existante extension 15-30 40
SHS-48 Existante axlension 30-40-50 Terre-Plein Central ““‘4‘34 7 i
_HHE-!! E_:Et_a_rltauﬂﬂr'lm_m_'l 20-30-40 Terra-Plein Central 40

. - 40-
SHS-50 Exmistante extension 15-20 4340-41
SHS-51 A Créer 20 35;3?‘
SHS-52 Existante axtension 20 44

: ; 41-43-
S5HS-53 Existante extension ED 44-45
SHS5-54 Existante extension 15-25 A4
SHS-55 A Créer 15-25 47
5HS-56 A Craer 30 I 4| _}E'
SHS-57 A Créer 15-20 444";5'
SHS-58 A Créer 20 “‘*4";?'
S5H5-59 A Créer 20 47
SHS-60 A Créder 20 47
SHS-61 A Créer 258 47
SHS-62 A Créer 20 47
SHS-63 A Créer B 15 47
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1.2 = Chemins piétons

Dénomination | Affectation | Etat | SuPerficie Observations Planche
cP1 Chemin Pigton | A créer 6235 1 ¥
cP2 Chemin Piéton | A créer n | U A0S S e
_;FIZ_IT_IE-SEII'IE'ﬂt
- Prévu dans le cadre d'un 43
cP3 k (& !
Chemin Pigton | A créer 2415 lotissement
R . Prévu dans le cadre d'un 40
CP4 Chemin Pigton | A créer 575 i

1.3 - Places publiques a dominantes minérales

Les espaces publics mindraux & créer tels: les quals, places, placettes et esplanades et
promenades comprennent des aires publiques a lintérieur de la ville de Salé servant de lisux de
renconire et de sé&jour en plein air au profit des habitants et usagers de caette ville. Qutre
l'équipement, ['éclairage et la mobilier urbain, les grandes places, asplanades et belvédéres devront
comporter des Bomes de Réseau Intemet WI-FI Public.

Dénomination |  Affectation Eat | SUPeMiCle | opgervations | Planche
Place publigue ’ Prévu dans le cadre
PL1 A, créer 1305 | d'un lotis o 43
Place publigue Prévu dans le cadre
PL2 A créer 425 Fun kitie o 40
PL3 Place liée & M4 | A créer 2645 41
Place publigue Prévu dans e cadre
PL4 A Créer 1244 din Wtiasmant 40
PL5 Place publique | Existant 3580 43
PLE Place liée & M2 | Existant 2320 43
PL? Place publique | Exjstant 1420 43
PLS Placa publigue | A créer 3150 41
PLY Place publique | Existant 605 46
PL10 Place publique | A gréer 6535 36
PL11 Place publique | Existant 4610 35
PL12 Place publique | Existant 1780 35
Place publique Place publiqua a
. aménager le long de
PL13 A créer 197456 i ok a6-40
"OMEP
PL14 Place publique | A créer 6120 40
PL1S Place plantée A créer 3085 43
PL16 Flace publiql_m Existante 1435 35
PL17 Place publique | A créer 2320 41
=Y 'Place publigue Prévu dans le cadre 3
PL18 A créer 1295 A i 44
PL19 Place publique | A créer 2000 41
T2I87
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1.4 — Parecs de stationnement

P ARRCNOISSELENT. HESAINK

Dénomination Affectation Etat Suf: ﬂf ' | Observations Planche
Prevu dans e
PE1 Parc de Staticnnement | A créer 1575 cadre d'un a5
lotissemeant
Ps2 Parc de Stationnemeant | Existant 1185
P53 Parc de Stationnement | Existant 480 as
PS4 Parc de Stationnement E:r?l_stanl: 020 a5
PS5 Parc de Stationnement | A créer 800 36
PSE Pare da Stationnement | A créar 780 35
PST Parc de Stationnement | A créer 2135 41
PS8 Parc de Stationnement | Existant 1208 43
P59 Parc de Stationnement | Existant 1160 43
PS10 Parc de Stationnement | Existant 985 43
PS11 Parc de Stationnement | Existant 245 43
PS12 Parc de Stationnement | Existant 1150 43
PS13 Parc de Stationnament | Existant 835 43
PS14 Parc de Stationnement | Existant 890 44
PS15 Parg de Stationnement | Existant 1200 44
PS16 Parc de Stationnement | Existant 870 44
PS17 Parc da Stationnement | Existant 1060 4445
PS18 Parc de Stationnement | Existant 1055 47
PS19 Parc de Stationnement | Existant 2155 47
PS20 Parc de Stationnement | Existant 2400 47
PE21 Parc de Stationnement | Existant 1455 47
PsS22 Parc de Stationnement | Existant 1035 44-47
PE23 Parc de Stationnement | Existant 200 46
PS24 Parc de Stationnement | Existant | 1320 45
Prévu dans le
PS25 Parc de Stationnement | A créer 1483 cadre d'un 41
lotissement
Préevu dans e
PE26 Parc de Stationnemeant | A créer 165 cadre d'un 35
lotissement
PS27 Parc de Stationnement | Existant 245 43
PS28 Parc de Stationnement | A créer BOG93 46-47
P529 Parc de Stalionnement | A créer 725 a5
PS30 Parc de Stationnement | A créer 1730 40
PS531 Parc de Stationnement | A créer 4110 Liéa & G&7 6
PS32 Parc de Stationnement | Existant | 1520 | Loc 9®1 ap
P533 Parc de Stationnement | A créer 8560 49
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Dénomination Affectation Etat 5“:‘1"“':5‘“ Observations | Planche

Li& a l'académie 41
PS34 Farc de Stationnement | A créder avvo Motammed V1 de

_ football
PS35 Parc de Stationnement | A créer 1130 Liéd a 512 et P28 40
PS536 Parc de Stationnement | A créer 4480 a7 |
PS37 FParc de Stationnement | A créer 1245 47
2- ESPACES VERTS

2.1 = Espaces verts publics

Le Plan d'aménagement réserve un certain nombre de terrains aux espaces verts publics
grands espaces bolsés, jarding publics, squares, mail planté, places plantées.., qui sont indiqués
sur le plan d'aménagement at |a nomenclature, prévus ci-aprés, en précise la nature, qu'ils soient
existants, & conserver ou a développer ou & créer,

Il AR RIS ENEN T, RTINE
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Dénomination | Affectation Etat Eu::"m:h Observations Planche
A créer Prévu dans le cadre d'un
Vi Espace vert 166 lotissement 40
Feirelics A créer Prévu dans le cadre d'un
vz public 366 lofissement 40
A créer Prévu dans le cadre d'un
Vi Espace vert 770 lotissement 44
V4 Espace vert | A creer 2445 Kariat Oulad Moussa 35
Vs Espace vert | existant 1480 A aménager 46
V6 Espace vert | Existant 230 i3 |
Square . Prévu dans ke cadre d'un
vT Planté Existani 1920 et 47
Ve Espace vert | A créer 1325 36
Vo Espace vert | Existant 455 a5
Prévu dans le cadre d'un
V10 Espace vert | A créer 1745 lollanrsiit 36
. Prévu dans le cadre d'un .
Vi1
Espace vert | Existant 2015 fotlgaa : 40
r Marge d'isolement « projet 45-47-
Viz Espace vert | A créer 570190 Technopolis » 4849 |
Vi3 Espace vert | A créer 1680 _;,-_EDH "
V14 Espace vert | A créer 1200 ' el "9‘:__ &
V15 Espace vert | A créer 562 P CanE e cadiedun a1 m*’r"'l'- J.I .
lotissemeant %GRy &
Prévu dans le cadre d'un - “‘H.--,,g._-ra"l‘ﬁ.'rlr &
V16 : T4 W
Espace vert | A créer 3590 lotissement 3{;1 el WO
UL
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Superficie

Dénomination | Affectation Etat i Observations Planche
Mail plants le long de la
voie d'aménagement
viT Espace vert | A créer 12255 pouvant recevoir des 41
espaces de joux pour
______ enfants et d'animation
gt A créer Prévu dans le cadre d'un
Vig oublic 1800 lotissement 41
V1id Espace vert | A créer BTTS 35-30
Vzo Espace vert | Existant 1285 43
V21 Espace vart | Existant 2455 43
Va2 Espaca vert | Existant 275 43
Prévu dans ke cadre d'un
V23 Espace vert | A créer 2345 Iefimarnari 43
Via Espace vert | Existant T20 43
V25 Espace vert | Existant 675 43
V26 Espace verl | Existani 715 43
VT Espace vert | Existant 730 43
Mail planté le long de |a
voie d'améanagement
Ve Espace vert | Existant 34255 pouvant recevoir des 43-44-46
BSpEces de jeux pour
anfants
Prévu dans le cadre d'un
V28 Espace vert | A créer 3010 i i
Vo Espace vert | Existant 3285 i
. Frévu dans le cadre d’'un
y :
V3 Espace vert | Existant 3720 bk Ad-47
Prévu dans le cadre d'un
Vaz Espace vert | A créer 785 frmrenpbin 47
V3l Espace vert | Existant 2080 a7
Via Espace vert | Existant 2950 47
Vis Espace vert | Existant 540 47
Ve Espace vert | Existant 720 44
Va7 Espace vert | A créer 187495 44-45.-47
Prévu dans le cadre d'un
via Espace vart | A créer 420 iotia nt 44
V39 Espace verl | A créer 4025 a7
V40 Espace vert | Existant 1815 43
Va1 Parc urbain | A créer 13485 ag
V42 Parc urbain | A créar 5155 35-36
vda Espace vert | A créer 515 39
Vddq Espace vert | Existant 1180 K3l
Parc urbain | A créer
Va5 public 4140 41
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3- EQUIPEMENTS PUBLICS
Le Plan d'aménagement réserve des lerraing pour des équipaments publics de différentes natures,

L'occupation de ces terrains pour toule autre destination, notamment les lotissements ou la
construction de logements autres que ceux gui sont indispensables au fonctionnemeant de ces
équipements, el interdita, & 'exception des affectations provisoires autorisées selon les modalités
de l'article 28 du dahir du 17 juin 1992
Les Equipements Publics sont localises sur le plan d'aménagement et les nomenclatures ci-aprés
précisent, qu'il s'agisse déquipements existants ou d'equipements a créer, leur nature i leur

affectation.

3.1-Administrations

Dénomination Affectation Etat E“E:’::'“ Observations | Planche
Ammondissement urbain Prévu dans le
Al Hssain et centre socio Existant 3486 cadre d'un 31
culturel _l lotissement
Ligue Marocaine pour la 4
A2 pr%ta::ﬁnn i I’-anfgnm Existant 1645
Préwu dans la
A3 Equipament communal | A creer 235 cadre d'un
. lotiszement
Ad Annaxe administrafif Existant 1320 a5
AS Commissariat de police | A créer S060 a5
AB Cercle de Hssain Existant TED 36
AT Commissarat A créer 2400 3640
AB Amondissament Police | & crder 25758 41
Prévu dans le
A9 Protection Civile Existant 3854 cadre d'un 43
lotissement
Frévu dans e
A1l Commissariat de Police | Existant 1455 cadre d'un 43
lotissament
Prévu dans le
Al Arrondissement Urbain | Existant 1985 cadre d'un 43
lotissement
Prévu dans le
Alz Recette Municipale A créer 995 cadre d'un a4
latissement
Prévu dans la
A3 Commissarial de Police | Existant 1495 cadre d'un 44
latissement
Prevu dans le
Al Arrendissement Urbain | Existant 1880 cadre d'un 47
lotissament
ContrBle Provincial des Pre&vu dans le
A1S Engagements des Existant 895 cadra d'un a7
Dépenses lofissement
Prévu dans le
A16 Parcaption Existant 1661 cadre d'un 47
lotissement
AT Conservation fonciéra Existant 2000 a7
Prévu dans le
AiB Garde municipale Existant 54590 cadre d’un 47
lotissament
i ™
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Dénomination Affectation Etat Eur:rnl:fiu Observations | Planche
Al9 Gendarmerie Royale Existant | 119830 a7
A20 OMEPRP Existant 207435 a7
A1 Commissariat de police | A créer 2000 31
Prévu dans le
A22 Arrondissemeant Urbain | A créar 25580 cadre dun 40
lotissement
A2 Poste de Police A creer 1855 41
Arrondissameaent urbain .
A2d i i Existant 2050 A
Annexe do
AZ5 amondissement A créer 725 33 ]
3.2-Services publics
Dénomination Affectation Etat Eur:r“f:::ia Observations Planche
P1 Résarvoir REDAL | A crdear 4175 43
P2 Redal Existant 17710 ag
Prévu dans le
F3 PTT A craer 2750 cadre d’un a6
lotissemeant _
P4 Redal Existant 23730 35
Equipement de
Dévaloppament
Humain et Social :
P5 cenftre de lutte A creer 3310 a7
conire
comportemenis
addiclits
Equipement de
Déwveloppamant
Humain et Sacial :
P& centre de A créar 2080 37
consolidation des
compétences des
jeunes
Réasene
PT d'éguipement A créar 2000 35
public L
Prévu dans le
P8 Equipement public | A créer 1005 cadre d'un 41
) lotissement
P4 Maison des Jaunes | Existant OER 45
P10 Marché public Existant 2900 A0-43
Station de A
P11 Pompage Existant 3100 43
P12 Centre Culturel Existant 4555 43
P13 Marché Public Exiztant 5480 43
11187 JFK g &
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Dénomination Affectation Etat EH.E"plmlllflﬂ Observations Planche
Fravu dans e
Pid PTT Existant 1010 cadra d'un 43
lotissement
Prévu dans la
P15 REDAL A créer BE0 cadre d'un 43
_| lotissement
P16 Percaption Existant 1075 43
Prevu dans le
PiT Maroc Telecom Existant 2480 cadre d'un 43
Intissamant
Prevu dans le
P18 Maizon des Jeunes | Existant 1205 cadre d'un £3
lotizszemant
Prévu dans e
P19 Jardin d'Enfants Existant 455 cadre d’un 43
lotissement
P20 Piscine couverte A créer 3744 Projet INDH 44
Prévu dans e
P21 PTT A créer 505 cadre d'un 44
lotissement
P22 Maroc Telecom Existani 1415 44
Prévu dans la
P23 Redal A creer 505 cadre d'un 449
. lotissement
Frévu dans le
P24 Marché Public & créer 2468 cadre d'un 44-47
lotissament
Prévu dans le
P25 Centre Cultural A ocréer 2838 cadre d'un A6-47
lotissement
. Prévu dans le
P26 E,I'b"?tf‘““““ A créer 2000 | cadre dun 47
unicipale lati
olissement
Frevu dans le
P27 FTT A créar 1311 cadre d'un 44
lofissamant
P28 Perception A créer 1460 40
P29 Gare Multimodale | A créer 16815 45-47
P30 Crar Attaliba Existanl 2420 35
Centre dinzerion
P31 et d'aide par le A créer 68760 33-37
travail CIAT
P32 Médiathéoue A créar 3oa5 35-39
Maison Culture
P33 foor A créer 1260 o e I
Village des Matiers " 3 R
d’'Artisanat (Ateliers - g e
mécaniques, iR AR
P34 il A créar 2880 ( 3%{ {. 1‘1 -
menuiseries, £ U WGl =
platriers, ete) 2 e, i
g ff%'i:ﬁ:f Existant 1425 R e
TRIR7 e
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Dénomination |  Affectation Etat 5"'::’“‘15'“ Observations | Planche
professionnelle e
dinseion des
jeunes
P36 INGH Existant 375 35
Station urbaine
PaF (amét taxi,...) A créer 5385 A5
Plg Redal Existant 22502 47
P39 Marché A crber 2510 35
Maison Culturs
P40 e A creer 2520 MCL
Centre de lulte Prévu dans e
confre las cadre d'un
P41 comporemants A orsar §50 lotisserment -
addictifs
P42 Bassin de rétention | A créer 4475 -4
Prévu dans la
cadre d'un
Equipement public lotissement (une
P43 Gl A créer 2880 partie 41
inconstructible
2660m*)
Frevu dans le
cadra d'un
Equipameant public lotissement (une
P44 Cered A créer 10705 partie 41
inconstructible
2476m")
F45 Marché public A craer 4000 41
Atelier des arls et
P46 meétiers + Maison A créer 8320 41
Cullure Locale
Centre de solidarité | A créer
P47 pour les parsonnes 2005 38
agees
Complaxe socio
P48 wribinal A créer 7495 35 ]
+.a-Enseignement
Dénomination Aftectation Etat s“a": m"“‘, i | Observations | Planche
Ecole Jamal Eddine .
E1 Mahyaoui Existant 7190 35
E2 Ecole Acharif Al ldrissi | Existan Faa0 35
Prévu dans le
E3 Ecole primaire A creer 5315 cadre d'un 46
lotissament
Ecole Chahid Al .
E4 Hiyani Existant 8675 35
ES Coliege lycee Al tmam | et | 18110 35
Malik
i LR
THET bl )
Pl ARECHASSEMENT FESAINE — O D SALE - il X018

= ey gy



Dénomination Affectation Etat E“::gf o Dbsarvations planche
Ecole Yacoub Al
EG Mansour Existant 6535 as
Prévu dans la
ET EELE:’HED&E Al Existant T965 cadre d'un an
lotissement
E& Ecole Chahid lahrizi Existant 2320 35
Lycée Jaber Ibn :
E9 Hayan Existant 11200 35-39
Ecole Kariat Qulad :
E10 Mouass Existant 10360 a5
Collége lycée
E11 Laayoun+Ecole Abd Existant are10 35-38
Lakrim Ehatibi
E12 Ecole Existant 5515 36
E13 Ecole primaire A Gréer 3985 40
Prévu dans le
E14 Lycée A Ccréer 11704 cadre d'un 36
lotissement
Prévu dans le
E15 Ecole A créer 7667 cadre d'un s
Ietissemeant
E16 collége A créer 5210 35
E17 Ecole A créer 3825 40
E18 Lycée A créer BT7S 41
E18 Coliege A créer 7300 41
E20 Lycée A créer 11750 41
E21 Ecole A créer 4000 41
i Prévu dans e
E22 ﬁiﬂ:ﬁd' Ben Existant 12208 | cadre d'un 43-44
Kot e . lotissement
Ecole Sidi Ahmed Ben : 43
EZ23 Acher Existant 71556
Prévu dans ke 43
E24 S i Existant 14841 | cadre d'un
lptissen‘-enl
Prévu dans ke 43
E25 E:f;j;;‘:;’i‘e" Existant | 7080 | cadre d'un
lotizsement
Prévu dans le 43
E26 Lycee Allal Al Fassi Existant 11888 cadre d'un
lotissement
Prévu dans e 43
E27 Ecaole Abdeliah Shihi Existant T419 cadre d'un
lotissament
Prévu dans le 43
E28 Ecole Seddk Belarbi Existant GE06 cadre d'un y
lotissament
g Prévu dans le P S
E29 Sollege lyoee Alll | Existant | 14858 | cadre dun Iy
lotissement 1y M
Ecole Mohamed g Frévu dans e - A
E30 Batoudi Existant TO08 cadre d'un -. X
' s T
0787 I
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Dénomination Affectation Etat | SUPCTACiE | opeervations | Planche
Iotissement
Prévu dans le 43
E3 Em’“ AbdeiahBen | poopant 6147 | cadre d'un
A850UN :
lotizzament
Prévu dans le 43
E32 Ecale CII!'nar Ben Existani 5ER10 cadre d'un
Abdelaziz :
latissement
Prévu dans le 43
E33 Lycee Hassan i Existant 14013 cadre d'un
lotissameant
Prevu dans le 43-46
Eld ITA Existant 20630 cadre d'un
lotizzement
Préwu dans le 43-44
E35 Ecole Reda Slawi Existant 028 cadre d'un
lotissement
Prévu dans la A4
E36 College Existant 106492 cadre d'un
lotissement
; Pravu dans le 44
E37 Coltge AIMAGhtb Al | Evistant | 12485 | cadre dun
rakbi .
. Iotizsement
, Prévu dans le a7
E38 h""“ﬂe Alimad El Existant 10055 | cadre d'un
ansali :
lotissament
Prévu dans le 47
E39 E”Hége el Existant 8775 | cadre d'un
saalawi
lotissament
Prévu dans le 47
E40 Lycee Mohammed VI | Existant 13254 cadre d'un
lofissament
: : ) Prévu dans le 47
E41 3:',‘?“; “[ '”"I.g“;"ﬁ; o1 | Existant 4979 cadre d'un
lotissement
Préwvu dans la
E42 Ecole Sibaouih Existant 5221 cadre d'un 46-47
latissement
Prévu dans le
E43 frescolaire fondation | eyigtant | 2083 | cadre diun a4
lotissemeant
Prevu dans le
Edd Ecola A créer 6516 cadra d'un 44
lotizsement
Prévu dans le
E45 Lycée A créer 9426 cadre d’un 44
lotissement
EdE Ecale Existant 5508 44
Prévu dans le
E4T Ecole A créer G279 cadre d'un 44
lotissement :
Frévu dans la
E48 Ecole A créer 4233 cadre d'un 44
lotissament
L |
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Dénomination Affectation Etat E"E"p mm::tn Observations planche
Primaire collége lycée Préavu dans e
E449 el des dquipaments A créer 27450 cadre d'un 44
socio sportifs lotissement
Facultd des sciences
économiguas, . 7897
s Jundiques et sociales Existant b oL
de Sald
E&S1 Ecole primaire A, craar 5250 47
E52 Collége A créer 9110 40
ES3 Ecole Amer Agsafli E:Eistant 7435 39
ES54 Ecoie Hssai_n_ve Existant 5500 30
Péle d'équipement
ES55 universitaire A créer 20000 a7
1.4-Santé
Dénomination Affectation Etat 5“:?:2,“‘“ Observations planche
Prévu dans le cadma
21 :
Centre Santé A créer 6930 d'un lotiss e 44
Centre Médical -
852 Karia Existant 1565 as
i Prévu dans l& cadre
83 Centre de Santé | A créer 2835 A e 3B
S4 Centre Santé Existant 735 Lotissement 35
85 Centre Santé A créer 1415 40
S6 CEUA, A créer 1580 40
Dispensaire Al
S7 Kifah Existant 1155 35
Centre Santé :
S8 urhiin Existant 580 43
Centre Santé 4 Frevu dans le cadra
g9 urbain Existant B d'un lotissement -
Centra Santé Prevu dang le cadra
910 urbain fokpid b d'un lotiszement 4
Prévu dans le cadra
511 Santé A créer 745 Puin-lfsnemsit 47
3.5-Sport
Dénomination Affectation Etat Eur:rnﬁf'“ Observations planche
Centre de 'aquipe ’
SP1 ratioriale Maamoura Existant 106 466 ar
sSp2 Sport A creer 2680 40
SP3 Sport A créer 3000 41
82/87 @‘/ B
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Dénomination Affectation Etat s":: m'hfh Observations planche
' Prévu dans le
SP4 I:Egﬂiﬁﬂ' Existant 3530 | cadre d'un 43
lotissement
Equipemeant socio -
SP5 sportif municipal E:r:llstant 5000 43
SP6 Terrain de sport Existant 1585 43
Prévu dans le '
SPT Sport A créer 1130 cadre d'un 35
lotissement
Equipament socio
SPa spotit A créer 1500 39
Préwvu dans le
cadre d'un
SP9 Terrain de sport existant 4875 ToASBRIARE 47
. A aménager
SP10 Piscine semi- A créer 5520 47
olympicue
Académie
SP11 Mohammed Vi de | A créer 12000 ;rff fg:“ izt (T
football s
" Prévu dans le
SP12 Lo el 98 | Acréer | 10780 | cackedun a7
lotissement
J.6-Installations traditionnelles et autres de la vie sociale
Dénomination Affectation Etat ““::;":’“ Obseivations | planche
Prévu dans |e
M Mosquée de Existant 5113 | cadre d'un a4
vendredi )
lotissemeant
Pravu dans la
M2 Mosquéa A créer 400 cadre d'un 41
latissemant
M3 Mosquée de guartier | A créer 1400 41
Mosquée da
M4 et A créer 5400 41
Mosquee de
M5 verdnadt A créer 3360 44
Masquée Omar :
(1] Bnou Lihatab Existant 1568 47
M7 Masquée Existant 1362 44-47
Prévu dans le
M8 Mosquée Al Aadam | Existant 14845 cadre d'un a4
lofissement
M9 Mosquée Hassan || | Existant 1568 43
Mosguée de ;
M0 ired| Existant 2090 43
M11 Mosquée et place Existant 3165 40
B3/87 e q 3
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Dénomination | Affectation Etat | SUPECR | Observations | planche
M12 ﬂ;’:ﬂ;‘ﬁ - A créer 2695 ';sE g‘ﬂﬂs 3 38
lotiszement
M13 Mosquée A créer 1300 46
M14 ﬂmﬁ de A créer 1595 35
M15 T&"ﬁ;ﬂ? de A créer 4847 :ﬁ:: : 73 © 35
o lotissement
M16 Mosquée A craer 1300 35
M7 Mosqguée de quartier | Existant 300 a5
F:] Mosquée de quartier | Existant 370 a5
m19 Mosquée de quartier | Existant 410 31
M20 Mosquée Hssaine | Existant 910 35
mz1 ,{T::g:ﬁi‘ e A tréer 4115 47
mz2 Mosquée A créer 1300 41
m22 Mosquée A créer 365 a5
M24 Mosguée A créer 2880 35
M25 Mosquée A créer 1490 46

3.7-Equipements collectifs et

installations d'intérét géndral & réaliser par le secteur

privé
Dénomination | Affectation | Etat | SuPerficle Observations ilaiictin
. : Prévu dans le cadre |
G1 Ecole primaire | Existant 1483 diari lotssmeiit a5
Prévu dans l2 cadre
G2 Ecole privé B, créer 2135 d'un lotissement 44-47
Equipamant
G3 privé diintérét | A créer 1785 ;ﬁﬁ“”“ " ‘:'f“ 41
général e )
A créer Prévu dans le cadre
s Fiammam 200 d’un lotissement 4
A Creer Prévu dans le cadra
s For 100 d'un lotissament i
Equipement
G6 prive d'intérét | A créer 1385 35
général
Ecole prives
G7 primaire el Existant 941 E.ﬁ_l"r'l"n'lji:”“r:fﬂﬁfdm a5
maternelle v
2 Fréevu dans le cadre
Ga Four Hammam | A créer 305 Fin Raared
v Prevu dans le cadre
Go Ecole privée A créer 1165 Dhir ilasdhert
. Prévu dans le cadra
G10 Four Hammam | A créer 850 i Rt
; Prévu dans lo cadra
G111 Ecole privés A crasr 21358 &'un lotizsemarnt
B4/87
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Dénomination | Affectation Etat Eu:: rwﬁ.:i' Obsarvations planche
Equipement I
G12 privé d'intérét | A créer 755 40
general
Fong . Prévu dans le cadre
G13 artisanale Existant 2139 d'un lotissement i
Zona de
sernvice de . Prévu dans le cadre
G14 rparation Existant 1325 dun Iotissanvant 43
mécanique
. Prévu dans ke cadre
G15 Station-service | Existant 3045 o lotias ot 43
Gi16 Four Hammam | Existant 565 43
Centre Prévu dans 2 cadre
1 commercial A ereer 785 d'un lotizsamant 43
Centra . Prévu dans le cadre
G18 commercial Existant 1000 d'un rutig‘_ﬁa‘_mant 43
Equipement Prévu dans le cadre
G19 prive d'intérét Existant 1350 d'un Itissameant
general
Centre Prévu dans le cadre
i commeraial A créer 840 d'un lotiszement 43
Préwu dans le cadre
G Four Existant <05 d'un lolissement s 43
Prévu dans le cadre
G22 Hammam Existant 457 d'un Iotissement 43
Centre Prévy dans le cadre
s Commercial Existant 939 d'un lotissameant 43
Equipamant Prévu dans le cadre
G4 privé d'intérét | Existant 1410 d'un lotissemant 43
ganéral
; Prévu dans lo cadre
G25 Cafeteria Existant 186 un Iotssemant 43
Equipement Prévu dans ba cadre
G26 privé diinterél | Existant 1415 d'un lotissement 43
général
Equipament Prévu dans ke cadre
G27 privé dintérél | Existant 1414 d'un lotissement 43
genéral
Equipameant Prévu dans le cadre
G258 prive d'intérat Existant 580 d’un lotissament 43
genesal
Equipement
. . Prévu dans le cadre
G29 privé d'intérét | A créer 1485 d un lotissament 46
ganﬁrat
-5 Prévu dans le cadre
G30 Hammam Existant 3585 i Aot et 45
Centre Prévu dans |le cadre
= Commerncial A créer 955 d'un lotissement 4547
Pridvu dans le cadre
G3z Four A créer 310 i o st 47
Ecole Khalil . Prévu dans le cadre
133 Abdelhafid Exdstant 3976 d'un lotissement 4
; Prévu dans le cadre
G334 Jardin d'enfant | A créer 225 oot 47
oy o
85/87 ﬁ 1
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Dénomination | Affectation Etat 5"5: r':::ia Obscervations planche
Centre z Prévu dans le cadre
G35 commercial A creer 141 d'un lotissement 4
Equipement
G36 privé d'intérét | A créer 1870 'F;.r“': Dtm'. g m':"""“ 47
général un lotisseme
Ecole privéa- . 47
GAar Sammarse Existant 1772
Equipement
G38 privé diintérét | A créer 807 d".f:ﬁa;“ le :‘*’“ 4647
anéral issEme
Hammamufour
G39 dquipement | Existant 678 dP'r:: 'ﬁ::g " ﬁ:'dm 47
coMmmercial e
Cantre . Prévu dans le cadre
G40 commaercial A crbar o d'un lotissement 4
s Prévu dans le cadre
G41 Four Hammam | Existant 535 i lobisgsi s -4 7
Equipemeant
G42 privé dlintérét | A créer 910 dp,'é“ﬁ‘ug“”“ le "’;""“’ 44.47
général un lofissamen
Cantre . Préwvu dangs le cadra
Gi3 commercial A créer 908 d'un lotissemeant 44
Equipement
G4 peivi chintbent: | Exieiant 1555 E.F‘*""IJ ﬂ“”* le “‘i‘d“ 44
général un lotissemen
Equipsment
.. Prevu dans le cadre
G45 prive dintérét A créer 582 ; . 44
qénéral d'un lotissement
Centre Prévu dans le cadra
G46 commercial A crder 1041 i Ihiainant 44
Centre . Prévu dans ke cadre
e commercial Existant 1357 d'un lotissement 44
Etablizsement Prévu dans e cadna
h scolaire prive il A0 d'un lotissement &
G49 Aire de repos | A créer 10620 47
G50 Slation-service | Existant 5005 46-47
Irstitut Al :
G51 Ko Existant 1085 a7
Grnup&
G52 i’f’“'“'m Nour | euistant 1490 36
Karaouenne
Centre Priévu dans le cadre
s commerclal | Costant 9050 | gun lotisssment i
G54 Clinigue A créer 655 47
Cantre Prévu dans le cadre
G56 commercial A créer 785 d'un lotissement 36
Equipement
prive d'intérét
ganéral flig aux
Gh6 installations B créar G5EB5 36
hospitaliégres
(clinques,
laboratoine,
.H"-
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Dénomination

Affectation

Etat

Superficie
en m?

Observations

planche

centre de
kinésithérapie)

G5T

Equipement
privé d'intérat
général

A Creer

1250

Equipemeant privé
d'intérét général

41

G583

Equipament
privé d'intérét
général

A crdar

15045

Prévu dans le cadre
d'un lotissameant

44

G569

Centre
commercial

Existant

3580

44

G&0

Centra
commercial

& créer

1850

a

Equipement
privé d'intérét
genaral

A créar

2000

G62

Equipement
privé d'intérét
gémdral

A créer

13770

G63

Equipement
privé d’intérét
général

A creer

1290

Ge4

Equipameant
privé d'intérét
genéral

A créer

1130

36

G65

Equipement
privé dintarat
général

A CIREr

2400

43

3.8-Cimetiere

Dénomination

Affectation

Etat

Superficie en m*

Observations

planche

c1

Cimetiére

Existant

7100

40
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