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Le présent réglement définit les regles d'utilisation du sol, les servitudes et les régles

TITRE |
DISPOSITIONS GENERALES

de construction applicables au territoire défini a l'article 1, accompagne le plan
d'aménagement, document graphique dont il est indissociable. || fait référence a tous
les textes régissant le domaine de 'urbanisme dont notamment |

Dahir du 10 octobre 1917 relatif a la conservation et a 'exploitafion des foréts

Dahir du 28 Safar 1357 (29 avril 1938) portant création d'une zone d'isolement
autour des cimetiéres dans les villes nouvelles ;

Dahir du 29 aclt 1938 relatif 4 la protection des cimeliéres |

Dahir 22 février 1973 et le décret pris pour son application du 7 avril 1973,
relatifs a l'importation, I'exportation, le raffinage, la reprise en raffinena, et au
centre emplisseur, le stockage et la distribution des hydrocarbures |

Dahir portant loi n®1-76-258 du 24 chaoual 1397 (8 oclobre 1877) relative a
l'entretien des immeubles et a [linstallation de conciergeries dans les
immeubles d'habitation ;

Dahirn® 1- 80 - 341 du 17 Safar 1401 (25 décembre 1980) portant promulgation
de la loi n"22 — 80 relative & la conservation des monuments historigues et des
sifes, des inscriptions, des objets d'Ar el d'antiquite |

Dahir n® 1- 81— 254 du 11 Rajeb 1402 (8 mai 1982) portant promulgation de la
loi n® 7-81 relative a l'expropriation pour cause d'utilitd publique et &
I'occupation temporaire |

Dahir portant loi n° 1- 84 — 150 du 6 Moharam 1405 (2 octobre 1984) relatif
aux adifices affectés au cuite musulman ;

Dahir n®1-92-3-1 du 15 Hijja 1412 (17 juin 1992) portant promulgation de la loi
n"12-90 relative a l'urbanisme ;

Dahir n® 1-92-7 du 15 Hijja 1412 (17 juin 1992) portant promulgation de |a loi
n*25-90 relative aux lotissements, groupes d'habitations et morcellements ;
Dahir n® 1-82-30du 22 Rabii | 1414 (10septembre 1993) portant promulgation
de |a loi n® 7-92 relative a la protection Sociale des personnes handicapées ;
Dahir n"1-95-154 du 16 aodt 1995 portant promulgation de la loi n"10-85 sur
leau ;

Dahir n® 1-03-58 du 12 mail 2003 portant promulgation de |a loi n® 10-03 relative
aux accessibilités |

Dahir n*1-11-161 du 1er kaada 1432 (29 septembre 2011) porant
promulgation de la loi n*47-09 relative a la stratégie nationale pour la promotion
de l'efficacité énergétique ;

Dahir n* 1-15-87 du 16 juillet 2015 portant promulgation de la loi n™ 81-12
relative au littoral.

Dahir n“1-16-48 du 19 rejeb 1437 (27 avril 1816) portant promulgation de la loi
n® 94-12 relative aux batiments menagant ruine et a l'organisation des
opérations de rénovation urbaine

Dahir n®1.16.124 du 25 aout 2015 portant promulgation de la loi 66-12, rEr]atmE
au contrile et & la répression des infractions en matiére d’urbamsms Ef des
constructions ;
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- Decret n"B17-67 du 27 moharrem 1390(4 avril 1970) homologuant le plan de
dégagement provisoire fixant les servitudes dans lintérét de la navigation
aérienne aux abords de ["aéroport de Rabat —Ville ;

- Décretn® 2 - 81 - 25 du 23 Hijja 1401 (22 octobre 1981) pris pour 'application
de la loi n® 22~ 80 relative a la conservation des monuments historiques el des
siles, des Inscriptions, des objets d'art et d'antiquite ;

- Décret n® 2-8-382 du 2 Rajeb 1403 (16 avril 1983) pris pour 'application de la
loi 7-81 relative a 'expropriation pour cause d'ufilite publique et a l'occupation
temporaira ;

- Decret n®2-82-833 du 25 Rebia |l 1414 (12 octobre 1 993) pris pour I'application
de loi n®12-80 précitée ;

- Décret n°2-92-833 du 25 Rebia Il 1414 (12 octobre 1 993) pris pour I'application
de la loi n"25- 90 précitée ;

- Decret n*2-02-177 du 09 hijja 1422 (22 février 2002) approuvant le réglement
de construction parasismique (R.P.S 2000) applicable aux batiments fixant les
régles parasismigues et instituant le comité national du genie parasismigque ;

- Décret n® 2-13-424 du 13 rejeb 1434 (24 mai 2013) approuvant le reglement
genéral de construction fixant la forme et les conditions de délivrance des
autorisations et des pieces exigibles en application de la legislation relative a
lurbanisme et aux lotissements, groupes d'habitations et morcellemeants ainsi
que des textes prs pour leur application ;

- Décretn® 2-14-499 du 20 hijja 1435 {15 octobre 2014) approuvant le reglement
général de fixant les régles de sécurité contre les risques d'incendie et de
panique dans les constructions et instituant le comité national de la prévention
des risques d'incendie et de panique dans les constructions |
Décret n® 2-13-874 du 20 hijja (15 octobre 2014) approuvant le reglement
général de construction fixant les régles de performance énergétique des
constructions et instituant le Comité national de Fefficacilé &nergétique dans le
batiment ;
loi n® 18-00 relative au statut de la coproprigté des immeubles bétis,
promulguée par le dahir n® 1-02-298 du 25 rejeb 1423 (3 octobre 2002) ;

- Circulaire n*18/2008 du 11 novembre 2009 concermnant le guide de sécurité
incendie.

- Arréte n"23-06-17 du 16 rabii | 1439 (5 décembre 2017) fixant les spécificités
techniques et les mesures des différentes accessibilités en matiére
d'urbanisme.

Article 1. — Champs d'application

Le réglement s'applique & la totalité du territoire relevant du ressort temtorial de
FArmondissemeant Urbain de Bettana — Commune de Salé - Préfecture de Salé.

Le périmétre d'aménagement du présent projet est défini et délimité par les
coordonnées Lambert comme suit : ,

N
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P1 37285750 | 382082.55 | P44 | 369346.36 |382373.23 | P87 | 369614.14 38205370
P2 372836.75 | 382422 60 | P45 |369326.01|382369.22 | P88 | 369627.08 | 382077.08
P3 373022 45 | 383917 42 |P46 | 369301.05 | 382364.15| P89 | 360638 27 | 382087 52
P4 371353.75 | 383996 .26 | P47 |369280.02 | 382363.62| P90 | 369655.22 | 382076.93 |
PS5 370090,39 | 38266453 | P48 |369253.92 | 382362.94 | P91 | 36976203 | 38203093
P6 36921547 382740.04 | P49 |369240.16|382351.74 | P92 |360784.57 | 382005.90
PT 36921542 38272081 |P50 |369233.80| 382346 60| P93 |360775.87 381998 18
P8 369216.40 | 382726,33 | P51 |369224.65|382339.19 | P94 | 369763.61|381066.23 |
Pg 369263.00 | 382731.55 | P52 |368215.42|382335.10| P95 |360745.46 | 381970.87
P10 |369280.32|382730.19 P53 |369185.39|38232179|P96 |369720.04 | 38104947
P11 |369317.99382724.20 | P54 |369168.37|382314.30 | P97 |369690.09|381023.82
P12 |36939500|382710.75| P55 |369137.43(382326.70| P98 | 369694 48|381917.01
P13 |359304.55 382704.70|P56 |369128.13|382324.96 P99 |369671.10|381886.08
P14 |369404.30|382703.16| P57 |360136.98 | 382281.92 | P100 | 369655.22 | 381864.52 |
P15  |369407.86382710.07 |P58 |369153.09|382219.21 |P101 | 369643.95 | 381823.59
P16 |369497.72| 382688 28| P59 | 360166.40 |382183.28 | P102 | 369642.28 | 381786.45 |
P17 |369504.53 |382683.37 P60 | 369186.45 | 382142 51 | P103 | 369649.32 | 381784.94
P18 |369508 77 |382681.63 | P61 |360106.74 |382149.32 | P104 | 360658.62 | 381783.05
P19 [369577.00 |382651.90 P62 | 369225.56 |382112.18 | P105 | 369674 96 |381774.73
P20  |369584.34 |382648.87 P63 |360207.93[382106.28 | P106 | 369695.99 | 381765.27
P21 |36962171|382636.77 |P64 |369234.48|382067.00| P107 | 369708.24 | 381760.05
P22 |369658.70|382611.13|P65 |369255.51|302041.30 | P108 | 359716.41|381751.58
P23 36069735 |382575.35| P66 |369276.01 |382010.89| P109 | 360726.70|381728.43
P24 36072277 |382588.74 | P67 |36929976|381996.33| P110| 369769 44 | 381772 84
P25 | 360746.97 |382543.12| P68 |369332.00 | 381972.54| P111) 369803.86 | 381805.89
P26 |369730.56|382532.46 P69 |369362.93|381974.05| P112|369824.05|381807.56
P27 | 360711.65|382526.56 P70 |369384.70|381975.79 | P113 | 369843.65| 381837 44
P28 | 36968752 382523.38 |P71 | 36943169 |381983 88 | P114] 369885 40 | 38180211
P29 | 36966097 |382516.04 |P72 |369445.61|361986.30 | P115| 369881.01(381790.08
P30 | 369648.71|382499.02 |P73 |369454 83| 381988 42 | P116 | 360874.96 | 381771.47 |
P31 369640.39 382495.01 P74 |369461.94 | 3681890.92 | P117 | 369873.20 | 381762.93
P32 |360620.53 382485.90 |P75 |369460.28|381995.76 | P118|369954.39 | 381719.36
P33 |369597.27 382479.51 P76 |369453.47|382015.58 | P119 | 36997822 | 361699.39
P34 |360504.40 382474.20 P77 |360450.90 | 382023 14 |P120 | 369086.54| 381712.70
P35 | 36953827 382425.27 |PTB |369448.56|382029.95|P121|370019.60|381765.80
P36 |360533.05 382422.62 P79 |369464.67 | 38204266 | P122|370047.66|381748.40 ]
P37 |369509.60|382416.72 P8O |369470.87 | 382047 73 |P123|370125 65 |381721.17
P38 |369487 51 38241574 P81 |369491 60382060 81 |P124|370158.63 | 381719.81
P39 |369438.31|382409.65|P82 |369509.37 |362045.99 | P126|370186.47 |381721.62
P40 [369411.34 382392 12 | P83 |369531.01|382014.22 |P126 |370192.97 |381702.79 |
P41 360399.76 | 382385.93 | PB4 |360548.18 | 282020.19 | P127 | 370199.40 | 381684.18
P42 | 369383.65|382380.79| P85 |369565.73 | 382025.11 |P128 | 370200.61 | 381676.31|
P43  |369366.78|382377.39| P86 |369585.00|382030.41 [P129 |370207.27 331551. 05
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P131 3?{:24? 13381652 sz P164|370987.77 | 382089.11| P197 | 372148.38 | 381525.48
P132  [370256.21|381657.40 | P165|371040.67 |382190.24 | P198| 372154.51| 381463.98
P133  |370269.15|381663.00| P166 | 371030.43 |382212.78 | P199 | 372160.56 | 381450.06
P134  [370300.16|381667.31 | P167|371158.67 | 382348.87 | P200| 372170.39 | 381438.87
P135  |370316.73|381668.45| P168|371118.10 | 382354.92 | P201 | 372194.07 | 381428.12
P136  [370332.76(381670.04 | P169|371112.88| 38236332 | P202| 372244 22| 361420.56
P137  [370350.24 | 381674.35 | P170 | 371115.99 | 382467.02 | P203| 372320.62 | 361493.18
P138  [370364.00|381680.85 |P171|371283.84 382519.90 | P204| 372348 54| 38150778
P139  [370361.73|381686.75 | P172| 371424 31| 382495 85 | P205 | 372376.68| 381514.96
P140  |370372.02|381701.50 |P173|371464.71 | 38248779 | P206 | 372388 91| 381509.82
P141  |370386.00(381718.90 | P174371587.10| 382441.31 | P207 | 372398.84 | 381502.63
P142  |370397.74|381733.65|P175|371820.23 | 382349.70 | P208 | 372407 92 | 381494 62
P143 370430.65|381748.40 | P176 | 371922.28 | 382306.58 | P209 | 372413.74 | 381445.83
P144  |370458.48|381755.29 P177|372078.64 | 382239.70 |P210|372418.05| 381401 27
P145  |370496.31|381786.68| P178|372272.82| 362189.64 | P211 | 37242554 | 381356.49
P146  |370483.83|381806.88 | P179|372267.82 | 382104.54 | P212|372489.16 | 38136731
P147  |370471.57|381825.86 P180|371908.13| 381554.37 | P213 | 372524.33 | 381385 76
P148  |370458.11 38184477 P1B1  371860.55 | 381453.47 | P214 | 372500.22 | 381500.44
P149  |370492.75|381873.67 | P182| 37184217 |381399.23 | P215|372607.32 | 351499.91
P150  [370499.11|381880,02| P183 | 371818.87 |381327.20 | P216 | 372674.41 | 38162291
P151  |370510.22|381889.03| P184| 371806 69 | 381306.87 | P217 | 372787.73 | 361738.80
P152  [370523.24|381900.30| P185  371792.78 | 381276.84 | P218 | 372805.05 | 381788.12 |
P153  |370560.23|381940.77| P186| 371778.63 | 381246.80 | P219 | 372783.11 | 381801.66
P154  |370585.94|381925.34 | P187| 371765.09 | 381215.56| P220 | 372772.75| 381821.70
P155  |370623.54|381891.45|P188|371772.50 |381210.80| P221|372799.91 | 381833.96
P156  |370587.59|361864.59 | P189|371798.96 |381219.80| P222 | 372822 83| 381851 .73
P157  |370643.81|381812.93| P190|371827.27 381240 91| P223| 37284295 | 38188388
P158  |370658.03|381802.79|P191|371853.97 |381280.16| P224 | 372829.10| 381914 37
P159  [370708.19|381763.83| P192|371870.46 | 381300.29| P225 | 372826.23| 381972.39
P160  |370731.79|381796.36 | P193|371901.70 | 381296.00 | P226 | 372815.87 | 382002 87
P161 370782.24 | 381880.55 | P194 | 371970.54 | 381377.75| P227 | 372848.09 | 382084.57
P162  |370948.21|381934.41| P195|372055.19 |381417.31 | P228| 372857 24| 382081 72

Les dispositions

d'habitations,

du présent réglement sappliquent aux lofissements et groupes
aux constructions nouvelles ainsi
maodifications ou extensions des constructions existantes. Toutefois, les lolissements
approuvés “ne varietur” avanl la date d'approbation du present plan d'ameénagement
confinuent a étre valides s'ils réepondent aux dispositions legales de article 11 de la
loi 25-80 relative aux lotissements, groupes d'habitations et morcellements.
Le permis de construire, qu'il soit exprés ou tacite, est périmé si les travaux relafifs
aux fondations de l'ouvrage prévus au plan autorisé, n'ont pas débuté a l'expiration
d'un delai d'un an qui court a partir de la date de la délivrance du permis ou de
lexpiration du délai de deux mois visé & larticle 48 de la loi 12-80 relative &
l'urbanisme
L'extension limitée ou la modification des installations classées existantes peut-aira
autorisée a condition gqu'il n'en résulte pas pour le voisinage une aggravation du'danger
et des nuisances et que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec
le miliew environnant et ne modifient pas le caractére de la zone.

aux morcellements,
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Article 2. -Adaptations mineures. ICLE 4. ADAPTATIONS MINEURES

Des adaptations mineures peuvent étre admises si elles sont rendues nécessaires et

sont ddment justifiées par 'un des motifs suivants :
- la nature du sol (géologie, présence de vestiges archéologigues....) ;

- la configuration des terrains (lopographie, forme, terrains compris entre

plusieurs voies at / ou emprises publiques...) ;
- le caractere des constructions avoisinantes (implantation, aspect, hauteur...).

Toutefois, les dispositions relatives aux zones et secteurs urbaines concernant la
hauteur maximum et I'implantation des constructions par rapports aux limites
séparatives doivent étre respaciées,

Article 3. — Division du territoire en zones et secteurs

Le territoire couvert par le plan d'aménagement est divisé en zones et secteurs dont

les caracteristiques et les regles sont définies :

Au titre Il pour les Zones Urbaines Mixtes :
Chapitre 1 | |Zone d'Habitation reperee par la lettre

Chapitre 2 |: |Zone d'Habitation repérée par la lettre

Chapitre 3 |: |fone d'Habitation repéﬁ‘éa p_ar la lettre

Chapitre 4 |- | Zone d'Habitation repérée par |a lettre

I'I'Iﬂnm|
|

Au titre lll pour les Zones urbaines mixtes ;: Secteurs spécifiques soumis a des

conditions spéciales

Chapitre 1 |: | Secteur d'Habitation repérée par lindice S14E

Chapitre 2 |; | Secteur d'Habitation repérée par lindice SE1

Chapitre 3 | | Secteur d'Habitation repérée par lindice SE2
Au titre IV-pour les Zones d'Activités Economiques

Chapitre 1 |: [Zones d'Activités Economiques repérée par lindice ZAE

Chapitre 2 Zone Urbaine de Grands Equipements repérée par l'indice LIGE
Au titre V—pour les Zones urbaines particuliéres

Chapitre 1 | %Iﬂne de Projet repéreée par lindice lIP
Au titre VI pour les Zones Naturelles, Rurales :

Chapitre 1 |: | Zone Naturelle et Forestiére repérée par [indice NF

Chapitre 2 |; |Zone Urbaine de Valorisation et d'Animation de site |UV

Maturel repérée par lindice
5 /85 g vl )
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Article 4. — Protection architecturales

La conservation des monuments historiques et des sites classés, sera soumise pour
chaque cas aux Directives du Ministere des Affaires Culturelles.

En outre, tout projet limitrophe & un monument ou site historique doit au prealable
recueilllir 'avis de I'inspaction des Monuments Historiques.

Article 5 - Zones non soumises a réglementation

La réglernantation de certaines zones, non incluses dans le pénmetre d'urbanisation
et limitées dans le Plan d'Aménagement par une représentation graphique particuliére
ne reléve pas du présent document.

Ceci conceme les zones technigues dépendant d'Crganismes Autonomes, qui
doivent répondre a des impéeratifs qui leur sont propre. |l s'agit de :

- la zone des installations FERREOWVIAIRES

Toutefois, dans le cas ol "Organisme responsable, soubaite réaliser dans le cadre
de sa zone, des projets de constructions, gui ne sont pas indispensables au
fonctionnement de ses installations, una demande devra étre faite auprés du service
de 'Urbanisme qui :

jugera de l'opportunité de 'opération indiguera a quel secteur elle est assimilée et la
réglementation qui doit étre appliquée.
fixera en cas de besoin la liste des equipements publics nécessaires.,

Article 6 — Espaces publics paysagers ;
1- Espaces verts publics a dominante végétale :

Le plan d'amenagement réserve un certain nombre de terrains aux espaces veris
publics : grands espaces boisés, jarding publics, squares, places plantées . qui
sont indiqués sur le plan d'aménagement et la Nomenclature, prévue en annexe,
en précise la nature, qu'ils soient existants, a développer ou a créer,

Ces espaces font parties du domaine public, ils sont exclusivement réservés a des
aménagements en espaces verts et jardins publics.

Sur les terrains correspondant a ces espaces verts publics, toute construction est
interdite, & lexception des |locaux techniques nécessaires pour assurer leur
entretien (arrosage, etc. ).

2- Places publiques a dominante minérale :

Les espaces publics mineraux a créer tels - les quais, places, esplanades et
promenades comprennent des aires publigues a 'inténeur de la Commune servant
de lieux de rencontre et de sé&jour en plein air au profit des habitants et usagers du
lermtoire.

Les aménagements des espaces naturels et construits, le revétement des surfaces
des places ainsi que le mode de transition avec les batiments adjacents doivent
contribuer a affirmer la qualité des places urbaines et de ces espaces publics.

Les elements architecturaux de valeur qui entourent ces espaces doivent étre
dégagés de tout ce qui est susceptible de faire obstacle a leur valorisation.

A l'exception des constructions d'intérét général de faible importance en structure
et matériaux lgers (kiosques, mobilier urbain), les places demeurent

inconstructibles.
I_} lll H . |. 1"'1'." .'l -l'_';‘
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Les parkings entiérement souterraing sont autorises, Les installations hors terre
néecessaires a leurs accés, a l'agration et a I'éclairage naturels ou artificiels doivent
&tre limitées tant par keur nombre que par leurs dimensions, ces constructions ainsi
que les installations nécessaires a leur utilisation ne doivent pas altérer le caractére
de ces espaces.

Article 7 — Equipaments publics et privés :

1. Equipements Publics :
L'occupation des reserves dequipements publics pour toute autre destination,
notamment les lotissements ou la construction de logaments autres que ceux qui
sont indispensables au fonctionnement de ces équipements, est interdite, a
I'exception des affectations provisoires autorisées selon les modalités de l'article 28
de la loi 12-90 relative a l'urbanisme.

Les régles de hauteur et dimplantation par rapport aux voies el aux limites
séparatives, qui sont fixées pour le secteur ou les éguipements sont sifués,
s'appliquent a ceux-ci, mais lorsque des necessites, propres au fonctionnemant, la
jusiifient, les régles de hauteur peuvent ne pas étre appliquées.

Le déplacement des parcelles réservées aux éguipements est permis a lintérieur
des ilots o ils se situent a condition de conserver leurs superficies et leur nombre.
Touwtefois, lkes affectations initiales peuvent &tre modifiées sous résarve de I'accord
de Fadministration concernée.

L'équipement doit étre en outre, positionné sur les voies prnncipales en fonction de
sa zone de desserte, de son accessibilité au Transport collectif et de la qualite de
vie de la zone. Aussi, pour les nouveaux lotissements le changement d'implantation
des equipements publics ne peut s’opérar que sur les grands axes structurants

Plusieurs équipements (communaux et sociaux) peuvent &tre programmes sur la
méme parcelle a condition d'assurer une compatibilité au niveau de leurs
affectations avec, notamment, l|a possibilité de réaliser au niveau des places
publiques, des parkings en sous-sol,

Les Eguipements Publics sont localisés sur le plan d'aménagement et les
nomenclatures en annexe précisent, qu'il s'agisse d'équipements existants ou
d'aquipements a créer, leur nature et leur affectation.

= Les Equipements Publics sont classes en plusieurs categories !

- les services administratifs repérés par l'indice

- les services publics : culturels, sociaux ou commerciaux repérés par l'indice
- les établissements d'enseignement repénés par l'indice

- les établissements pour la santé publique repérés par l'indice

- les mosquees reperées par l'indice

- les cimetiéres repérés par lindice

- les équipements sportifs repérés par lindice 5P

DzvmMIT>

En outre, les lotissements doivent prévoir des Equipements Publics, nécessaires
aux besoins des populations qu'il créent conformément aux articles 18, 30 et 31 de
la loi 25-90. Les critéres dinsertion de ces equipaments doivent a cet effet,
respecter la localisation, 'accessibilite, la surface de la parcelle et le sauil de la
population & desservir prévus par le reférentiel de programmation des
équipements publics et prives d'intérét général établi par le Ministére de
I'Aménagement du Territoire National, de 'Urbanisme, de I'Habitat et de la
Politigue de la Ville en novembre 2016.
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2. Equipements Privés d'intérét général:

Sont égalemeant localisés sur le plan d'aménagement les emplacemeants réserves
aux equipements privés dintérét général, ainsi que les groupements
d'eéguipements prives d'interét general sous forme de péles de services pour
permettre une meilleurs optimisation, rentabilité et amélioration de |'accessibilité
aux équipements de proximité. La réalisation de ces équipements incombe au
secteur privé, repéras par I'indice G. Ces &quipements privés doivent respecter
les dispositions réglementaires du secteur od ils sont situés,

Le changement d'affectation des equipements prives d'intérét general peut étre
etudie dans la cadre d'une commission locale composee de la Prefecture, la
Commune el 'Agence Urbaine. La décision prise se fera selon les besoins du
secteur ol se trouve I'équipement concemé,

En outre, les lotissements doivent prévoir des Equipements Privés, nécessaires
aux besoins des populations gu'il créent conformément aux articles 18, 30 et 31 de
la loi 25-90.

Les critéres d'insertion de ces eqguipements doivent & cet effet, respecter la
localisation, l'accessibilité, la surface de la parcelle et le seull de la population a

dessernvir prévus par le référentiel de programmation des équipements publics et prives
diintérét geénaral établi par le Ministére de 'Aménagement du Temitoire National, de
I'Urbanisme, de 'Habitat et de la Politigue de la Ville ¢n novembre 20186,

3. Dizpositions Générales relatives a I"'optimisation spatiale et fonctionnelle :

La difficulté de réaliser les équipements programmes dans les délais prescrits incite

a [loptimeation fonciere des réserves des éguipements publics par les

administrations concernées en proposant

- un ajustement en quantité comme en surface requise afin de rapprocher ces
reserves de la réalité des besoins,
une affectation des temrains a des catégories plus générales permeftant une
souplesse de gastion — par exemple imaginer des réserves pour aquipement
public ou privé de proximité couvrant aussi bien les domaines de I'éducation
que de la sante, du sports de quartier, de |'action sociale....
une prise en compte du niveau social et la structure des familles selon les
quartiers dans le but de réduire les inégalités sociales en matiére d'accés aux
équipaments, et aux senvices |
une optimisation de [lutilisation des terrains aujourd’hui occupés par des
equipements publics.
Un regroupement des équipements collectifs et publics en poles est
recommandé pour permettre une meilleure optimisation, rentabiliteé et
amalioration des services publics.

4. Disposition relatives aux Complexes des Arts et Metiers :

Le complexe des Arts et Metiers est un complexe intégre desting exclusivement a
la construction par un operateur public etlou prive d'un ensemble d'ateliers
specialisés dans |es activités artisanales et métiers (menuisiars, ateliers
mécaniques, tbleries, plombiers ferronniers, matelassiers ... ele), dans le cadre
d'une gestion commune.

A cet effet, la conception d'un projet de complexe des Arts et Métiers doit prévoir,
sur une assiette fonciére de 5000m® au minimum délimitée par des voies, une
disposition introvertie des ateliers et services communs autour d'un espace libre,
commun principalement dédié a I'exposition pouvant admettre la circulatioh de
service mais pas le stationnement qui peut &tre localisé en sous-sol gtiow en;
terrasse. L'acces aux ateliers est & assurer exclusivement a partir de l'espace |
commun. |l est cependant admis 'amenagement de vitrines d'expositions _sur une
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allege de 0.60m minimum, ne comprenant pas d'acces, sur les voies péripheriques
au complexa,

En outre, I'ensemble doit s'inscrire dans un gabarit enveloppe de 12m de hauleur
plafond. Au-dessus de celte hauteur, peuvent étre néanmoins, folérés en
depassement localise, les edicules technigues, les signaux architecturaux ainsi que
las enseignes,

Afin de garantir la gualité des ateliers ainsi que leur adaplation aux exigences de
securité el d'exercice des actlivites de métiers et de I'artisanat, tout projet de
complexe d'arls et méhers doit préciser les affectations et l'organisation des
spécialités des ateliers, qui doit recueillir I'avis des administrations concemeées
notamment celles chargées de lindustrie, 'artisanat, la promotion des PME/FPMI,
I'Economie Numeéngque, la Protection Civile...etc,

5. Dispositions relatives a la prise en considération, par les équipements de la Haute
Qualité Environnementale (HQE)

Tous les equipements doivent se conformer aux dispositions de I'article 8.6 et
réepondre aux quatre exigences suivantes

- existence d'un dispositif d'eau chaude sanitaire solaire,

- existance d'un systéme de récupération et de stockage des eaux pluviales pour les
programmaes de surface supéneura & 500 m* HD,

- gxistence de termasses plantees representant au mains 30% de la surface des toils
lerrasse,

- présentation d'une note justifiant |a conception bio dimatique du batiment vis a vis
du confort d'été des batiments afin d'éviter le recours & des dispositife de
climatisation &lectrigue.

6. Disposition relatives aux Stations de Distribution de Carburant et de Gaz :

Four les équipements prives dintérét general réserves a la realisation des
installations patroliéres et gaziéres sont soumises a l'autorisation du déparement
de Energie et des Mines,

La realisation des installations pétrolieres et gazieres (Station de distribution de
carburants, Centre emplisseurs, Dépdts de slockage d'hydrocarbures,...) est
soumise a autorisation du département de 'Energie et des Mines, conformément
aux dispositions du dahir 22 février 1973 et le décret pris pour son application du 7
avril 1973, relatifs a l'importation, l'exportation, le raffinage, la reprise en raffinerie,
et au centre emplisseur, le stockage et la distrbution des hydrocarbures,

Article 8. — Dispositions applicables a toutes les zones et secteurs urbains

8-1- CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS :

1 -Desserte et accés par les voies publigues ou privées et conditions d'accés aux
voies ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés 3 une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

Le permis de consiruire peut étre refusé sur un terrain qui ne serait pas desservi par
une voie publique ou privée dans des conditions répondant a lNimportance ou & la
destination de la construction projetée, et notamment si les caractéristiques de la voie
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rendent difficiles la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie ou la
collecte des ordures ménageres.

Il paut egalement étre refusé si les accés présantent un risque pour la securité des
usagers des voies publiques ou des personnes ufilisant ces accés. Celte sécurité doit
étre appréciée compte tenu, notamment, de la localisation des accés, de leur
configuration ainsi que de la nature et de |'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voles publiques peut étre limite dans l'intérét de la sécurité,
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions
peuvent n'étre autorisées que sous réserve que 'accés soit établi sur la voie ol la géne
pour la circulation sera la moindre.

1-1. accés piétons |

Les constructions neuves doivent étre aménagees de maniere a permettre I'acces des
batiments aux personnes a8 mobilité réduite conformément & 'Arréte n"2306-17 du 18
rabii | 1439 (5 decembre 2017) fixant les spécificités techniques el les mesures des
differentes accessibilités en matigére d'urbanisme,

A lNoccasion de travaux sur les constructions existantes, les aménagements de leurs
accés pidtons doivent tendre vers cet objectif.

1-2, accas des véhicules

Les accés des véhicules doivent étre localisés et aménagés en tenant compte des
eléments suivants :

- |la topographie et la morphologie des lieux dans lesquels s'insére |a
construction |

- la préservation de la sécunté des personnes (visibilité, vitesse sur voie,
intensité du trafic, etc.) ;

le type de trafic genéré par la construction (frequence journaliere et nombre de
véhiculas) ;

- les conditions d'entrée et de sortie des véhicules sur le terrain.

1-3- Voirie nouvelle :

Les decuments graphigues du plan d'ameénagement indiquent les voies et espaces de
voirie nouveaux par le tracé de leurs limiles (réserve d'aménagement pour
élargissement ou création de voie publique communale) ainsi que par leurs dimensions.

Le plan d'aménagement localise les voies a aménager et les voies & créer. La
nomenclature en précise leurs principales caractéristiques ; terre-plein central,
plantations d'alignement elc.. ..

Toute voirie nouvelle doit &étre adaptée a la topographie du terrain d'implantation et étre
coharente avec la trame de voine environnante.

Toute nouvelle voie sera cédée au Domaine Public.

Les conditions techniques applicables a la voirie automobile, que ce soit pour les voies |
secondaires, les voies de desserte ou les voies de lotissements privés, sont les
suivantes .

- L'emprise minimale des voies sera de 12m pour les zones urbaines ;.
- L'emprise minimale des voies sera de 15 m pour la zone urbaine ZAE ;
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- Le rayon des raquettes ne devra pas étre inférieur a 11m ;

- La longueur des voies en impasse des zones d'habitat type d'immeuble ne
devra pas dépasser 20 m, en aménageant une raquetie de contournement des
véhicules de secours.

- La voie en impasse est interdite dans les zones Industrielles et logistigues.

En régle genérale, les pistes cyclables urbaines font partie intégrante de l'emprise des
voies publiques.

Leur largeur minimale est de 1.5 m pour une voie cyclable unidirectionnelle et 2.5 pour
une voie cyclable bidirectionnelle.

Les voies, les parcs de stationnement, les espaces verts et les places publiques feront
partie du domaine public de la commune.

1-4- Liaison et passage piétonnier a conserver, créer ou modifier :

Sur tout terrain ol est inscrite une liaison pietonniére a conserver, créer ou modifier, les
constructions doivent laisser libre un passage de dimensions adapiées a la circulation
des usagers avec une largeur minimale de 6m.

2.- Desserte par les réseaux et collecte des déchets

2.1 - Eau potable : Pour étre constructible, un terrain doit étre raccordé au réseau de
distribution d'eau potable.

2 2 - Energie . Pour étre constructible, un terrain doit étre raccordé au réseau de
distribution d’électricite.

2.3 - Assainissement . Toute construction ganérant des eaux usées domeastiques doit
étre raccordee par un branchement particulier exécuté conformément aux
reglements en vigueur au réseau d'assainissement de la Commune lorsque celui-
ci existe.

Dans le cas contraire, un dispositif d'assainissement autonome devra étre réalisé
conformément aux réglements et normes techniques en vigueur

2.4 - Collecte des déchels : Les constructions nouvelles doivent comporter des locaux
de stockage des dechets suffisamment grands et dimensionnés de maniére a
recevoir et permettre de manipuler sans difficulté tous les récipients nécessaires
a la collecte des dechets.

Les locaux de stockage des déchets doivent, dans les constructions destinées a
I'habitation, étre aménagés en rez-de-chaussée ou en sous-sol, Les locaux seront
Isolés, agres et fermes.

Ces dispositions s'appliquent egalement en cas de reaménagement de batiments
existants, sauf si leurs caractéristiques ne le permettent pas.

3 - Implantation des constructions par rapport aux voies

Sur les voies déclives, la hauteur de la fagade des constructions est mesurée d'aprés:
la verticale moyenne &levée au centre de la fagade sur voie En aucun ¢as celle-ci,
méme en son point le plus élevé na peut dépasser de plus de 2 m. la hawleur imposée
par la zone et secteur, ni le nombre de niveau prévus par le plan d’aménagement.
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Tout batiment situe a l'angle de deux voies publiques d'inégales largeurs peut, par
exceplion, étre élevé du coté de la voie la plus étrotte jusqu'a la hauteur permise pour
la plus large. Néanmoins, cette exception ne peut s"étendre sur la voie la plus étroite,
gue sur une longuelr egale a deux fois |a largeur de cette demigre voie. Cetle mesure
ne s'appliqus pas aux voles d'une largeur inféreure & 12 métres.

Tout rez-de chausseée en bardure d'une voie sans portiques, devra atre construit a

0.15 au moins au-dessus du point haut du trotioir, cette cdte sera portee a 0.6 m pour
les locaux d’habitation dont les appuis de fenétre devront se trouver a 1.8 m au moins

au-dessus de la cote du trottoir.

Sauf volonté exprimée au Plan d'aménagement, les constructions doivent
observer un recul minimum de 6m par rapport a 'axe des pistes et des
passages publics existants.

4- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Nonobstant les dispositions du present reglement, Fimplantation d'une construction
en limite séparative peut étre refusée si alle a pour affet de porter gravement atteinta
aux conditions d'habitabilité d'un immeuble voisin ou a 'aspect du paysage urbain, et
notamment a l'insertion de la construction dans e bati environnant.

8-2 - EMERGENCES EM TOITURE

Les édicules techniques (extracteurs, gaines, édicules ascenseur, garde-corps,
antennes....) doivent tre intégrés aux volumes batis. Les éventuelles excroissances
ne peuvent étre admises que si elles benaficient d'un traitement de qualite destine a
en limiter l'impact visvel en particuller lorsqu’ils sont visibles depuis des batiments
voisins.

Ces edicules techniqueas et les panneaux et chauffes eau solaires sont autonses an
dépassement de la hauteur plafond du secteur, a condition que ces elements soent
implantés au moins & 3 m en amiére de la fagade donnant sur la voie desservant |a
parcelle.

B-3 — CoOMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE ET ASPECT EXTERIEUR DES
CONSTRUCTIONS

1 - Dispositions génarales :

Les interventions sur kes batiments existants comme sur les batiments & construing,
permettant d'exprimer une création architecturale, peuvent étre autorisées,

L'autorisation de travaux peut étre refusée ou n'éfre accordée que sous resernve de
prescriptions si la construction, linstallation ou l'ouvrage, par sa situation, son
volume, son aspect, son rythme ou sa coloration, est de nature a porter atteinte au
caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi gu'a la conservation des perspeclives monumentales.

2- Prescriptions architecturales

2.1 - Garnde-corps et acroferes © Les gardes corps et acrotéres, ne dewani pas
dépasser 1,20 métre de hauteur. ;

2.2- Protections solares © La protection des fagades devra employer las élémeants de
larchitecture traditionnelle marocaine ;| les projections au-dessus des
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ouvertures ; les claustras et pergolas, les canisses sur support leger, les voiles
tendues. ..

D'autres solutions peuvent élre ['occasion pour les artisans de proposer des
expressions contemporaines d'éléements traditionnels.

2.3- Eaux pluviales - Toute descente d'eau pluviale, ou de trop plein de réservoirs,
sera integree dans le fratement architectural de la fagade ; les simples
gargouilles en projection de facade sont interdites.

Z2.4- Antennes | Les antennes paraboliques ou hertziennes ne sont pas admises en
fagade | lorsqu'elles sont implantées sur les toits, leur situation ne doit pas
permettre leur perception depuis la ue ou depuis les grands éléments du
patrimoine. Les antennes herziennes (en rateau) sont limitées & une par
logement individuel, installée sur un mét qui ne dépasse pas les toits voisins de
plus de 1,5m

Tout logement collectif n'aura qu'un seul disposilif d'antenne, posé discrétement
sur le toit ; toute installation d'antennes individuelles y est interdite.

2.5 Les servilude porfigires « passage public » - Sauf dispositions contraires figurant
au document graphique. La largeur de ces porbiques est fixée a 5 m. Cette largeur
est mesurée du nu de la fagade, jusqu'au fond du portique. Les points d'appui
soutenant la fagade devront laisser un passage libre sous le portigue d'au moins
4,50 m. La hautaur libre sous plafond mesurée au-dessus du trottoir, au nu de |a
tagade, sera au minimum de 5,50 m.

2-6 Entrées dimmeubles : Les entrées d'immeubles devront avoir une largeur
minimale de 2.20m.

2-F Acces aux personnes handicapees @ Les dispositions architecturales et
aménagements des locaux d'habitation et des installations ouvertes au publics |
notamment les locaux scolaires, et de formation , doivent étre tels que ces locaux
et installations solent accessibles aux personnes handicapees.

2-8 Soupente de bouliques el des locaux commerciaux | Quand une bouligue et un
local commercial sont recoupés dans leur hauteur par un plancher intermédiaire
formant ainsi une dependance utilisable pour leur activités,

- 3a hauteur sous plafond ne doit pas étre inféreure a 5.00 m ;

Cette dépendance, ou soupents, ne peut occuper comme surface la moitié
au maximum de la surface au sol ; sa hauteur sous plafond ne doit pas étre
inférieure & 2.00 m. Elle ne doit pas utilis&e comme habitalion et ne paut &tre
accessible que de l'intérieur du local et éloigné du nu de la fagade d'une
distance de 2 m au minimum,

2-89 Caves el sous sols : Les caves el sous-sol doivent toujours étre cimentés, enduits
et ventilés. Toute porte ou trappe de communication entre les caves et les pieces
d’habitation sont interdites. Leur hauteur sous plafond ne peut &bre inférieure a
2.20 m, sous retombées.

Si l'agration des sous-sols est reéalisée par soupiraux, ceux-ci doivent &tre
obligatoirement verticaux et ouverts a |'alignement de la facade de limmeuble
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3 — Recommandations architecturales
Les recommandations suivantes sont a prendre en compte :

3.1- Matéraux : L'utilisation de maténaux locaux &l le recours au savoir-faire local en
batiment seront privilégiés.

3.2- Fagades : Les fagades en piemme seront appareillées de préférence avec des
matéraux tirés des camieres traditionnelles ayant servi a la construction dans la
rone.

Les murs rideaux de verre non éqguipes de systémes de réduction des apports
thermiques ou de systéme de nettoyage ne sont pas admis, sans dépasser ke 1/3
de la surface de la fagade.

Toute construction devra intégrer les elements du systéme de la climatisation
doivent &tre integrés dans la composition architecturale extérieure aussi bien
pour les fagades principales que pour les facades intérieuras.

3.3 Décoration des facades ' Les murs exténeurs resteront simples avec des
décorations limitées a :
- des décorations sculptées etfou peintes ;
- des portes encadrées ;
des fontaines murales.
Les locaux et installations techniques, installés en facade ou sur le toit, seront
considérés comme des éléments d'architecture et traités de la méme maniére
que les fagades principales.

3.4- Mur aveuglas .

Tout mur aveugle doit &tre construit avec les mémes matéraux que les murs de
facades principales ou avoir un aspect gui s’harmonise avec elles.

Les fagades aveugles sont a eviter en bordures des espaces publics. Toutefois,
toute fagade aveugle rendue nécessaire de par la nature de 'implantation, situge
en bordure des espaces publics {rues, places, espaces verts, terrains de sports
de plein air), ou d'équipements publice bordés par des espaces ouverts {a l'instar
des mosquées et des éguipements d'enseignement), doivent &tre congues en
rapport avec l'importance des rues ou places sur lesguelles elles se trouvent, ou
elles sont visibles.

Aussi, ces murs aveugles donvent faire lobjet d'un fraifement parficufier en
harmonie avec le caractére architectural de leur environnement proposant
notamment un fraifement végélal, etlou minéral en reliefs, scuptural, pouvant
également, associer leg lechnigue piclurales murales, etfou de trompe ey,

3.5- Couleurs | Les couleurs des facades doivent rester dans les tons clairs : blanc,
créme, ocres pales ou moyenneas,

4 - Saillies d’éléments de construction

Les balcons et encorbellements fermés ne pourront étre établis au-dessus du sol
de la voie publique & une hauteur inférieure a4 m Yagtat o

La hauteur la plus basse des corbeaux et consoles des balcons et Enmiﬁelﬁamenla
fermés ne pourra étre située en dessous du plancher haut du rez-de-chaussée et
en toute hypothése a une hauteur minimale de 3 m au-dessus de la cote du trottoir.
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La surface cumulee en plan des encorbellements fermés ne peut en aucun cas étre
supérieure a la moitie de la surface totale de la fagade. La saille de chaque
encorbellement fermé ne peut dépasser 1/10"™ de la distance de la facade
considérée a l'alignement opposé, ni 1.2 m. Les moulures ou saillies décoratives ne
sont pas comprises dans ces dimensions.

sauf en cas d'accolement a un encorbellement existant sur la limite séparative, les
loggias en saillie, les encorbellements fermés et les balcons doivent &tre séparés
du nu intérieur des murs séparatifs des propnetes voisines par une distance egale
a leur saillie.

5 Clotures :
5. 71- Cloluras sur rie

L'aspact des clétures sur voie at espaces publics revét une grande importance,
an particulier lorsque les constructions sont implantées en retrait de lalignement
notamment pour les eéquipements.

Dans certaines configurations, des clotures pleines peuvent étre autorisees ou
imposées pour des raisons de sécurité aux abords de batiments considérés
comme sensibles.

5.2- Clotures en limile séparative :

La conception des clotures doit prendre en compte la nécessité d'assurer une
continuité biologigue avec les espaces libres voisins.

La hauteur des cldtures entre propriétés doil respecler les dispositions des
servitudes architecturales relatives a chague zone.

8- 4 - AIRES DE STATIONNEMENT DE DEPOSE ET DE LIVRAISON

Pour les parcs de stalionnement, la nomenclature indigue leur nature : parc en
surface, parc en souterrain sur un ou plusieurs niveaux ou parc a etage ou en silo.
Dans le demier cas, la hauteur de la construction ne peut pas excéder la hauteur
maximale autorisée pour le secteur dans lequel elle se situe.

1 - Stationnement des véhicules a moteur :

Le stationnement des vehlcules a moteur doit &étre assure en dehors des emprises
publigues, sur la parceile privative, en sous sol ou au sol & lintéreur des volumes
créés. La création d'aires de stationnement dans les cours ou dans les marges de
recul par rapport aux limites mitoyennes n'est pas autorisée, dans les secteurs
d’habitations a I'exception des villas en bande..

FPour les parkings en sous-sol d'une capacité infénieure & 50 places, il est admis de
réaliser une rampe commune pour l'entrée et la sortie des véhicules d’'une largeur
minimum de 2.80 m. La largeur de la porte d'accés au parking en sous-sol sera
également de 2,80 m minimum,

Pour les parkings en sous-sol d'une capacite supérieure ou égale a 50 places, il
conviendra de réaliser une rampe a double sens de 5.50 m de large ou deux rampes
separées pour l'entrée et la sortie chacune d'une largeur de 2.80 m minimum. Dans -
oc@ cas les portes d'accés au parking auront une largeur minimale respectivement de
2.00 et 2.80 m.
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La cote de seuil des trémies d'accés aux parkings en sous-sol doit &tre prise a
I'alignement de la fagade sur rue. Aucun dépassement des rampes n'est autorisé sur
l'espace public.

Les caractéristiques des parcs créés ou réaménagés doivent permettre une évolution
satisfaisante des véhicules répondant aux conditions de sécurité et de confort. lls
doivent prendre en compte les eXxigences réglementaires en matiére de
stabonnement des véhicules des personnes a mobilité réduite.

Le parc de stationnement des vehicules doit reservér 2% de sa surface totale, avec
un minimum de 5 m?, au stationnement des deux-roues motorisés.

Les normes de place a respacter sont les suivantes
- Habitat ; une place minimum par logement ;
- Bureau : une place minimum pour 80 m* de surface hors ceuvre ;

-  Commerce et services ;. a déterminer selon leur nature et leur localisation avec
un minimum d'une place par 50 m?*

- Hobtel ; une place minimum pour 4 chambres et une place de bus pour 100
chambres ;

- Construction a usage d'enseignement : il sera créé pour les établissements du
premier et du second degre une place de stationnement par classe ; pour les
établissements d'enseignement supéneur, le nombre de places doit répondre
aux besoins créés par l'équipement en tenant compte de son lieu d'implantation
et des possibilités de stationnement existantes a proximité.

Les superficies des parkings sont calculées a raison de 25m?® par voiture.

Lorsqu'il s'agit de projets engendrant un besoin supplémentaire en places de parking,
par rapport a ce qui a été susmentionnés, destinées a I'accueil des visiteurs tel un
complexe a usage de bureaux ou une grande surface commerciale, les places de
parking seront multipliées par un coefficient de pondération minimum de 1,5.

Dans le cadre d'une rehabilitation, ces normes ne s'appliquent pas aux surfaces de
planchers existantes conservees. Elles ne s'appliguent que pour les nouvelles
surfaces créces.

2 - Aires de livraison et aires de dépose pour autocars :

Les constructions doivent réserver sur leur terrain des aires de livraison ou des aires
de dépose pour autocars conformes aux normes et prescriptions définies ci-aprés,

Les normes et prescriptions concernant les aires de livraison et les aires de dépose
pour autocars ne s'appliquent pas aux surfaces des planchers existants. En cas de
changement de destination les aires de livraison et les aires de dépose pour autocars
existantes doivent étre conservées, dans la limite des prescriptions définies ci-aprés,
lorsque: la nouvelle destination de limmeuble le justifie.

Les aires de livraison et les alres de depose pour autocars, ainsi que leurs acces,
dovent présenter des caractéristiques adaptées aux besoins.

1 - Bureaux : Lorsqu'il est construit sur un terrain une surface hors ceuvre nefte de
bureaux dépassant 2 500 m*, il doit atre reservé sur ledit terrain les emplacements |
necessaires et adaptés pour assurer toutes les opérations usuelles de chargement,
déchargement et manutention.

2 - Commerce © Lorsgu'il est construil sur un terrain une surface hors ceuvre nette
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relevant d'une ou plusieurs de ces destinations et dépassant 500 m?, il doit étre
réservé sur ledit terrain les emplacements nécessaires et adaptés pour assurer
toutes les opérations usuelies de chargement!, dechargement et manutention.

3 - Entrepdt : Sur tout terrain comportant une surface hors cauvre nette 4 destination
d'entrepdt, il doit étre reserve les emplacements nécessaires et adaptés pour
assurer toutes les opérations usuelles de chargement, déchargement et
manutention.

Une aire est exigée pour toute installation, y compris en cas de changement de
destination transformant des locaux en entrepdts. Elle doit étre de dimension
suffisante pour permetire 'acces de véhicules utiltaires et industriets sur le terrain,
tout en assurant la sécurité des pidtons.

4- Anizanafl,_industhe : Lorsqu’il est construit sur un terrain une surface hors ceuvre
nette relevant d'une ou plusieurs de ces destinations, il doit &tre réservé sur ledit
terrain les emplacements nécessaires et adaptés pour assurer toutes les opérations
usuelles de chargement, dechargement et manutention.

5 - Hébergement hitelier | Les hitels de plus de 150 chambres doivent prévorr sur le
terrain une aire de dépose pour les autocars avec des acces présentant une hauteur
libre d'au moins 4 metres. Cette aire doit également pouvair étre utilisée comme
aire de livraison.

6 - Constructions el installations nécessaires aux services publics ou d'intéréi collectif :
Les emplacements adaptés aux besoins de l'etablissement doivent &tre aménagés
sur le terrain pour assurer toutes les opérations usuelles de chargement, depose,

de déchargement et de manutention,

8-5- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
1. - Caractéristiques des espaces libres

La déminéralisation des espaces libres de constructions doit assurer
I'imperméabilité du sol et un lieu de développement du végétal, Leur aménagement
en contiguite des espaces libres existant sur les terrains veoisins peut éfre imposé
pour assurer une continuité des espaces non batis végetalisé.

lls doivent &tre aménagés sensiblement au niveau de la surface de nivellement de
Iilat ; les affouillements ou les exhaussements n'étant admis que dans le cas de
configurations pariculiéres de terrain en relation avec les niveaux des espaces
libres des terrains voising ou lorsque la modification du relief proposée est de nature
a ameliorer I'aspect paysager et le respect de 'environnement.

lls doivent beneficier d'un traitement de gualite pouvant associer aux plantations
d'arbres des surfaces engazonnées el des revétements minéraux soignés dans leur
aspect et le choix des matériaux (circulations de desserte, aires d'évolution,
cheminements piétons...).

Les surfaces de pleine terre doivent étre plantees d'arbres a grand, moyen ou petit
developpement.

Toutefois, dans le cas ou 'usage du terrain (terrain d'éducation physique, cour
d'école,..) est incompafible avec la végétalisation des espaces libres, un
revétement de surface peut y étre admis.

Dans les espaces libres sont admises les circulations nécessaires a l'accessibilité
des constructions et & la sécurité (véhicules de secours. . ), ainsi que les circulations
de desserte

g 3
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2 - Plantations , Protection des plantations et replantations :

Les espaces libres entourant les constructions devront faire I'cbjet d'un traitement
paysager.

Ces surfaces recevront des aires engazonnées, des arbustes et au minimum un arbre
de haute tige pour 100 m? de surface végetalizée,

La cour, le toit terrasse ou la loggia doit &tre dotée de dispositifs d'entretien des
plantations (systéme de drainage, point d'arrosage. .. ).

Les espaces libres doivent recevoir des plantations de qualité, excepté sur les
surfaces qui nécessitent pour des raisons fonctionnelles un revétement minéral.

Les traitements paysagers — vegélaux ou minéraux - doivent respecter la composition
d'ansemble des espaces concernes.

Les arbres existants doivent étre maintenus ou & défaut déplacés et ou remplacés.
Les nouvelles plantations doivent étre réalisées en fonction du caractére de l'espace,
de sa vocation et des données techniques liées a 'écologie du miliew

Dans le cas de plantations sur dalle, I'épaisseur de terre végétale doit afteindre au
minimum 2 métres pour les arbres & grand développement, 1,50 métre pour les
arbres a moyen développement, 1 métre pour les arbres a petit développement, 0,50
metre pour la vegétation arbustive et les aires gazonnées, non compris la couche

drainante.

B-B — PRISE EN COMPTE DES EMJEUX ENVIRONNEMENT ALY

1 Le climat

La Région Capitale bénéficie d'un climal océanique tempéré avec des vents
dominants du secteur Mord-ouest,

Les maitres d'cesuvres doivent tirer parti de ces conditions pour réduire la charge
energétique des baliments tout en améliorant le confort des usagers, el ce
conformément au réglement général de construction (approuvé par le décret du 15
octobre 2014 ci-dessus mentionné) fixant les régles de performance énergétique de
construction.

Pour atleindre ces objectifs, les nouveaux projets doivent suivie les

recommandations suivantas !

- raduire au minimum 'exposition des murs et des grandes ouvertures au sud et &
l'ouest ;

- ameliorer la performance thermique des batiments pour optimiser les besoins an
chauffage ,

- maftriser la demande en électricité pour ses différents usages (éclairage,
bureautique, électroménager) .

- limiter le recours au systéme de I'aire conditionnée (climatisation) ;

- renforcer l'utilisation des volumes, des pergolas, des velums, des plantations. ..
qui projettent de l'ombre et protégent ces orientations

- participer a la baisse de la facture énergétiqgue nationale ;

- reduire les émissions de gaz a effet de serre |

- utilizer des loggias profondes, des jardins et des toits terrasses, bien amhmgés
pour etendre les espaces habitables sur ces orientations.

Plus généralement, pour les batiments neufs comme pour les réhabilitations, -il

conviendra de favoriser le développement de conceptions architecturales qui utilisent

au mieux les apports solaires, la ventilation naturelle et I'exploitation des filidres

locales d'énergies renouvelables.
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2 Gestion des eaux de pluie
Le developpement urbain impermeabilise de grandes surfaces de sols, accélérant
et augmentant 'écoulement des eaux en cas de forte pluie.
Par conséquent, tout nouvel aménagement devia tenir compte des aspects
suivants ;
= les terrains de sport, cerlains parkings et terrains libres seront congus comme des
bassing de retention avec endigage, surface drainanie, ralentissemeant des sorties,
capteurs de déshuilage, ., ;
- pour les aspacas vers publics el privas, des sufaces ralentissant, voire retenant
les eaux de pluie, pourmront étre creées ;
- pour les programmes de plus de 2 000 m?* de EHON des systémes de récupération
et de stockage des eaux pluviales devront étre crdés

3 Batiments a Haute Qualité Environnementale (HQE)
Les batiments a Haute Qualité Environnementale doivent répondre aux quatre
exigences suivantes :

- existence d'un dispositif d’eau chaude sanitaire solaire,

- existence d'un systéme de récupération el de stockage des eaux pluviales
pour les projets de surface superieure a 500 m* HO,

- existence de terrasses plantées représentant au moins 30% de la surface
des toits terrasse,

- intégration de la conception bio climatigue du batiment vis a vis du confort
d'até des batiments afin d'éviter le recours excessif 4 des dispositifs de
climatisation électrique {aire conditionnée).

Article 9 — Servitudes :

Les emprises necessaires aux installations d'infrastructures ainsi gu'a la zone de
protection du littoral, du patrimoine hislorique et archéologique, des cimetiéres sont
classées comme suit ;

9.1 SERVITUDE AEROPORTUAIRE LIEE A LA BASE AERIENNE

Tout projet d'equipement doit recueillir au prealable a I'autorisation de construire, I'avis
des services lechniques de la Direction de 'Aéronautique Civile relevant du Minisiére
du Tourisme, du Transport Aérien, de l'Arisanat et de 'Economie Sociale dans ke
cadre d'une commission technique d'instruction des projets conformemeant au décret
2-13-424 du 24-05-2013.

Aussi, il sera précisé au niveau des notes de renseignements urbanistiques, que la
hauteur réeglementaire est a titre indicatif et pourra étre revue & |la baisse sur
recommandations de la Direction de l'Aeronautique Civile en vue de respecter les
hauteurs altimétnques des servitudes aéronautiques (NGM : 128m et NGM : entre
12Bm et 170m).

Toutefois, en vue de figer la hauteur définitive des secteurs concernés au niveau des
commissions d'instruction des dossiers d'autorisation de construire ou de lofir instituée
par le décret 2-13-424 du 24-05-2013, les membres de cette commission exigeront les
piéces suivantes

¥ Un levé topographigue des assiettes fonciéres signé par un Ingénieur Géométre
Topographe précisant les cotes de niveaux (hauteur) rattachés au systéme NGM ;

v La précision des cites des hauteurs ainsi gue les bomes de la masse constructible
rattachés au systéme NGM, et ce sur 'ensembile des documents constitutifs du dossier
d'autorisation (plans, coupes, facades, alévations.. ),

La Direction de [Aéronautique est appelée a :

¢ Slatuer sur la conformité des projets aux hauteurs altimétriques dans le cadre du '{r
guichet unique de la commune de Salé ; '
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v Lancer une étude de nsque sur M'ensemble des secteurs grevés par les servitudes
asronautiques.

De plus, aucune autonsation de construire ou de lotir ne doit &tre délivrée en l'absence

de l'avis de la Direction de I'Aéronautique Civile.

P1 369746.97|382543.12|P7 | 360630.16 | 38176956 | .\ . . .
P2 |360500.23|382657.71|P8 | 369784.57 |382005.90 | doit  avolr  une
P3 | 369970.82|382664.33| P9 | 360638.27 | 382087 52 | hauteur

P4 |37000443|382170.84 P10 | 370004.43 | 382324 96 | allimétrique située
P5 369643 65| 381837 44| P11__ | 360746.97 | 382543.12| 2ntre 126 et 170
P6 | 369726.70|381728.43 | P12

P1 371331.13|384004.32 | P7 371115.98 | 382467.02 =
P2 373000.00 | 383925.00 | P8 370708.18 | 381763.83 j;’,-‘:"" :,‘:2.?“”“3;';‘2
P3 372848.09 | 382084.56 | P9 ' 370078.47 | 381737 64 | hauteur
P4 37243162 | 381357.52 | P10 370004 42 | 382170 84 | altimétrique
PS5 [371766.00|381215.56 P11 |369976.48 | 382664.30 | INferewre & +128
PG 372272.81|382189.63 |
P1 37281586 382002 87 | TROUEE DE DECOLLAGE
P2 372431.62 | 38135752 — " —
UL proget Qodt recusiiir au able I aws

s: 3;;;::;? ﬁ:;;gsg ﬁﬂﬂﬂ?’[ﬂqhniﬂu&ﬂ d-ﬂ la DiErisliqn des Bases .ﬂ.é_r‘ignnﬁ

- L2 de |la Direction de 'Aéropont Civile relevant du Ministére
P5 372607.31 | 381499.91 | de 'Equipement et du Transport

9.2 SERVITUDE LIEE AUX INFRASTRUCTURES

Les servitudes non-aedificandi relatives au passage d'infrastructures de distnbution
d'eau, d'assainissement, d'énergie elecirique, de gaz, des télécommunications et des
produits petroliers figurent sur le plan avec une légende approprige.

Les lignes electriques aeriennes disposent d'une servitude de part et d'autre de 'axe
de la ligne de Haute Tension.

La conduite d'eau potable « Conduite de Fouarate » a une emprise de 25m. Cette
emprise doit étre préservée sur toute sa largeur en terrain non fécondé. Toute
traversee de cetle emprise par une voie ou par un collecteur d'eau usée doit se faire
conformément aux directives de I'Office National d'Eau Potable.

9.3 SERVITUDE LIEE A LA PROTECTION DES CIMETIERES

Les cimetieres sont entourés par une zone non-aedificandi figurée au document
graphigue au sein de laguelle toute construction est interdite.
Le plan d’amenagament localise et limite :

- les cimetiéres existants | k3

- les extensions ; e

- les cimetiéres a créer. W
Tous les cimetieres doivent étre bordés d'une zone non aedificandi de 30m dﬂ Iargmg:,

|_ i
-
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8.4 SERVITUDES LIEES A LA PROTECTION DU PATRIMOINE NATUREL

Des servitudes non-aedificandi de protection du pafrimoine naturel lié aux espaces
boisés (Domaine Forestier), Toute traverséa par une voia ou par un collecteur d'eau
usée et ou construction et aménagement, en lisiére a ces espaces, doivent se faire
conformément aux dispositions du Dahir du 10 Octobre 1917, relatif a la conservation
et a l'exploitation des foréts.

Tout projet attenant au domaine forestier doit recueillir au préalable l'avis du Haut-
Commissariat des Eaux et Foréts et a la Lutte contre la Désertification sauf pour le
secteur Hay Moulay lsmail.

Article 10 : Conditions de mise en ceuvre des Surélévations :

Afin d'assurer une mise en ceuvre cohérente des dispositions du présent plan
d'aménagement dans le respect des régles et normes en vigueur, notamment en
matiere de sécurite, d'hygiéne et de salubrité et dans le but d'asseoir un cadre de suivi
et de coordination, des conditions de mise en ceuvre sont a respecier |

- Le pétitionnaire fmaitre d'ouvrage désignera un Bureau d'études et un Bureau de
contréle, qui se chargeront de statuer sur la stabilité de toutes les constructions
existantes et de celles destinées a connaitre une surélévation conformément aux
dispositions réglementaires du présent plan d'aménagement.

Seules les constructions objel de surélévations, régularisations ou modifications ne
présentant aucune anomalie dans leur structure porteuse en Béton armée, el ce, aprés
attestation du bureau d'étude et du bureau de contrile, désignés a cet effet, pourront
béneficier des dispositions reglementaires prevues par ledit plan d’ameénagement,

Dans le cas contraire, s'il est alteste par le bureau d'étude ou le bureau de contrile de
défaillances constatés au niveau des structures porteuses de la construction, des
travaux de consolidation devront étre réalisés préalablement a toute autorisation, suivi
d'une attestation du bureau d'étude &t du bureau de contrile attestant de la conformité
de la construchon aux régles et normes en vigueur en matiere de stabilité.

Les dossiers de regulansation de ces constructions devront étre accompagneés d'un
levé topographique établi par un LG T agréé.

[ 4
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TITRE Il
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES MIXTES

Les zones urbaines sont les zones dans lesquelles la capacité des équipements
publics existanls ou projetés permet dadmettre l'urbanisation conformément aux
indications du plan d'aménagemeant.

La surélévation des constructions existantes est subordonnée a une attestation « de
faisabilite technique et de suivi des travaux » délivrée par un Bureau d'études et
Bureau de contrile désignes a cet effet.

Les terrains présentant une forte déclivité et les anciennes carriéres doivent,
préalablement a toute autorisation de lotir ou de construire ou d'aménagement, faire
I'objet d'une étude technigue relative a la stabilité du sol établie par un laboratoire
agree.
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE B

Article 1-B : Définition de la zone

La zone B ou « zone d'immeubles alignés » est una zonea urbaine mixte dans laquelle
la mixité sociale et fonctionnelle est recherchée et les constructions constituent, de
mitoyen a mitoyen, des continuités baties de 100 metres lineéaire au maximum pour
chagque masse batie en continuité, que ce soit a l'alignement des voies ou sur les
marges de recul indiquées sur le plan d'aménagement.

Elle comprend :

Deux (2) secteurs urbains : B2 et B3 qui se différencient essentiellement par les
hauteurs maximales autorisees. Une mesure incitative a la construction définie a
I'article 4-B sera étudiée, respectivement comme suit :

-En cas de lotissement : maintenir la hauleur reglementaire conformé&ment au Plan
d'Aménagement |

-En cas de construction d'un nouveau groupemen! d'habitation sur 'ensemble de
I'assiette fonciére en question, un étage supplémentaire sera accordé,

Article 2-B : Types d'occupation ou d'utilisation interdits
Sont interdis dans la zone B :

- les établissements industriels de 1°™® et de 2%™ catégorie |

- les entrepots de plus de 300 m2 et les dépdts non couverts de matériaux
et de combustibles solides |

- les constructions a caractera provisoire, les campings et les caravanings ;

- l'ouverture et I'exploitation de carriéres.

Lrite
Aucune activité ne sera admise en sacteur urbain si elle pose un probléme de sécurité

et notamment si elle présente des risques ; d'incendie, d'explosion, d'émission et de
fumees polluantes.

Follution !

Aucune activité ne sera admise si elle crée des désagréments pour la population
alentours, et notamment en termes de bruit, de poussiére, de vibrations aériennes ou
transmises par le sol et de fumées ; vapeurs ou odeurs.

Article 3-B : Possibilités maximales d'utilisation du sol

Le tableau ci-dessous indique, pour chaque secteur de la zone B |
- e Coefficient d"Occupation du Sol (C.0.5) maximum ;
- |a surface constructible au sol maximale (CUS) par rapport a la superficie des

parcelles privatives :
Surface |  Largeur
Fackemry Minimale Lot | Minlmale Lot | ©U™> CO3
Bl 300 m? 15m libre libre
B2 250 m* 12 m ~ libre libre
B3 150 m* L m libre libre
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- Tout lotissement et/ou groupement d'habitations doit prévoir 10 % de la surface
amenagee en jardins de proximilés ameénages qui ne doivent pas résulter de
chutes d'espaces. lis doivent étre groupés et exploitables ;

- Dans la zone B la surface brute minimale par Logement (Logt) est de 80 m?.

Pour les constructions, implantees a l'angle de deux voles ou avec doubles fagades
opposées, l'emprise au sol el les possibilités d'occupation sont limilées par les régles
de prospects et les plafonds de hauteurs.

Dans le cadre d'operation de construction, si le RDC est entierement occupe par de
l'artisanat ou de petits commerces, la surface constructible au sol peut étre portée a
100 %, et les possibilités d'occupation sont limitées par les régles de prospects et les
plafonds de hauteurs.

Les minimas parcellaires indiqués au tableau ci-dessus s'appliquent aux parcelles
privatives qui résultent d'un lotissement, mais il n'existe pas de de limites minimales
pour les terrains insérés dans un parcellaire existant avant homologation du Flan
d'ameénagemant.

Article 4-B : Hauteurs maximales des constructions

Les constructions, ne peuvent dépasser les hauteurs et le nombre de niveaux
sumvants :

- pour le secteur B1:21.00 m et R+5 ;
- pourle secteur B2:17.50 met R+4 |
- pourle secteur B3 :14.50met R+3;

Toutefois, la construction de nouveaux groupements d'habitations situes dans les
secteurs B2 et B3, ne prévoyant pas de lotissements, peuvent béneficier d'une
mesure incitative, a savoir un niveau suppléementaire (ne dépassant pas 3.5 m).

Aussi, les anciens projets de lotissements et de groupements d'habitations déja
autorisés ot réceptionnés, ainsi que les demandes de modifications ou de
surélévations ne sont pas assujettis a cette disposition.

L'étage situé au-dessus du rez-de-chaussée compte pour un étage normal et ne peut,
ern aucun cas, étre considéré comme un « entresol », non decomplé dans le nombre
de niveaux indiqué ci-dessus.

Au-dessus de ces hauteurs sont autorisés les parapets de terrasses accessibles dont
la hauteur est de 1.20m et les cages d'escaliers ou les machineries d'ascenseurs
d'une hauteur maximale de 2.50 m, dans la mesure ol les articles suivants sont
respectés,

- Aussi, au niveau du secteur B2 délimité par les voies SBEO1, SBEOZ et SBEZ3, la
construction de nouveaux groupements d'habitations, ne prévoyant pas de
lotissement, situés sur des réserves fonciéres non encore valorisées, deux
niveaux peuvent étre accordés sans dépasser la hauteur de R+6 et 24m, sous
réserve de la réalisation d'un programme d'Hétellerie etlou de plateaux bureaux
dans I'ensemble des volumes constructibles.
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Article 5-B : Implantations et hauteurs des constructions par rapport aux voles
et emprises publiques

Sauf volonté exprimée au plan d'ameénagement, toute construction nouvelle doit étre
implantée a 'alignement sur voie.

La hauteur sur voie des constructions peut étre égale ou inférieure a la distance les
saparant de l'alignement opposé, multipliée par12 - H=L x 1.2,

Au-dela de la hauteur maximale autorisée sur voie, des étages en refrait pauvent étre
construits 8'ils s'inscrivent dans un angle a 45°, attaché au sommet de cette hauteur,
sans loutefois que la construction depasse la hauteur maximale autorisée pour le
secteur.

Les retraits admis sont limités 4 2 étages dans les secteurs B1, B2 et 4 1 &lage dans
le secteur B3.

Les regles de prospect seront respectées par rapport a l'emprise de [a voie au niveau
des secteurs B2 et B3, en cas de surélévation d'un étage supplémentaire.

En face d'un débouché de voie, la hauteur est calculée en considérant I'alignement
fictif, joignant les deux angles de cette voie,

A langle de deux voies de largeurs inggales, un droit de retour est autorise en fonction
des normes définies a larticle 8 —titre | relatif aux dispositions générales-8-3 -
implantation des constructions par rapport aux voies,

L'exigence d'implantation a |'alignement ne s'applique pas aux constructions et
installations nécessaires aux services publics.

Article 6-B | Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
ou mitoyennes.

Dans une bande de 15m de profondeur, mesurée a parfir de I'alignement sur voie, les
constructions nouvelles sont implantees d'une limite séparative a 'autre.

Au-dela de cette bande, les constructions ne peuvent, en aucun cas, étre prévues en
mitoyenneté, et la distance entre fous points des constructions et les limites latérales
ou de fond de parcelle sera égale ou supénieure a la moitié de leur hauteur prise &
partir du sol naturel : L > ¥ H avec un minimum de 6 métres.

Article 7-B : Implantation des constructions sur une méme propriété

La distance separant les facades an vis-a-vis des constructions adifiees sur la méme
propriété, ne peut &tre inférieura a [a hauteur du batiment le plus élevé - L= H

Dans le cas de pignon aveugle ou de fagades en vis-a-vis partiel sur de faibles
longueurs ne comportant pas de baies éclairant des pigces principales, cette distance
sera supeneure ou egale a la moitie de la hauteur du batiment le plus élevé : L > 1/2H.

Article 8-B : Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules sera assuré sur la parcelle privative, en dehors des

emprises publiques (voie et parking public...), en sous-sol, dans les conditiong ' @

suivantes L4 K’
I'- :.'- F it ."|I- -

- habitat . une place par logement ; f BER
- bureaux ' une place pour B0 m? de surface construite hors-ceuvre = || L0
e I-. !."E.f,-' '
'.J':‘_,_,.;..h- F
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- commerces : une place pour 50 m? de surface construite hors-ceuvre :
- hobtels - une place pour quatre (4) chambres et une place pour 20 m?
de salle de restauration.
La création d'aires de stationnement dans les cours ou dans les marges de recul par
rapport aux limites mitoyennes n'est pas aulorisée.

Article 9-B : Plantations *

A l'exception des opérations de constructions dans les secteurs B2 et B3, tout
lotissement etfou groupes dhabitation, doit réserver une parcelle, de 10% de la
surface aménagéea, a un espace verl public de pleine terre (square, jardin espace de
jeux plantés) de proximité.

Ce pourcentage se calcule sur la base de la surface du terrain aprés déduction des
surfaces réserveas aux equipements publics, espaces veris et a la voirie, prescrites
par le plan d'aménagement.

Dans la zone "B", les surfaces a l'intérieur des parcelles, libres de constructions ou
d'aires de stationnement doivent &tre, dans la limite de 50% minimum, engazonnées
et/ou plantées d'arbustes et d'un arbre & haute tige au minimum, pour 100m?® de
surface plantée, le reste sera traité en chemins piétons el aires de jeux ou sport.

Article 10-B : Servitudes architecturales

Le plan d'aménagement indique, par une représentation graphique particuliére précisée
en legende, que certains immeubles implantés a l'alignement sur voies, sont frappées
d'une servitude d'architecture « Les senvitudes portiques - passage public »,

Sauf dispositions contraires figurant au document graphique. La largeur de ces
portiques est fixée 4 5 m pour les voies structurantes supérieure ou égale a 25 m
d'empnse, pour les voies inférieures 4 25 m d'emprise cetle largeur est ramenée a 4m.
Cette largeur est mesurée du nu de la fagade, jusquau fond du portique. Les points
d'appul soutenant la fagade devront laisser un passage libre sous le portigue d'au moins
4,50 m. La hauteur libre sous plafond mesurée au-dessus du troftoir, au nu de la facade,
sera au minimum de 5,50 m.

Les clitures sur les limites séparatives peuvent étre légéres et intégrées dans le
paysage, avec une hauteur maximum de 3 m.

Les fagades aveugles sont a éviter en bordures des espaces publics. Toulefois, toute
fagade aveugle rendue nécessaire de par la nature de 'implantation, située en bordure
des espaces publics (rues, places, espaces verts, terraing de sports de plein air), ou
d'equipements publics bordés par des espaces ouverts (a l'instar des mosquées et des
equipements d'enseignement) ,doivent étre congues en rapport avec I''mportance des
rues ou places sur lesquelles elles se trouvent, ou elles sont visibles

Aussi, ces murs aveugles doivent faire l'objet d'un traternent particulier en harmonie
avec le caractére architectural de leur environnement proposant notamment un
fraitement vegétal, effou minéral en reffefs, scuplural, pouvant également, a-s.snmar Ig;
fechnique picturales murales, etfou de frompe oail,
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CHAPITRE 2- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONME C
Article 1-C : Définition de la zone

La zone C ou « Zzone dhabitat collectif » est une zone urbaine gui accueills
essentielemeant de 'habitat discontinu s'ouvrant sur des espaces libres communs. Ce
bati discontinu peut &tre compose dimmeubles collectifs non mitoyeans.

La zone se caracterise par un coefficient d'emprise des constructions faibles et par
une présence forte du végétal dans les emprises privees.

La zone C comprend trois (3) secteurs : G1, C2 et C3.

Aux logements peuvent s'adjoindre des activités commerciales de proximité, des
bureaux, des activités tertiaires et des équipements hiteliers, réalisés sous forme de
noyaux indépendants des unitées d'habitation. Ces noyaux d'équipement doivent
integrer des équipements de proximite tels gue mosguee de quartier, poste de police
de proximité, créche maternalle et pharmacies.

Article 2-C : ’ ion ou d'utilisation interdi
Sont interdits dans la zone G :

- les etablissements industriels de toutes categonies el les depots de toutes
natures.

- loutes les fonctions autres que 'habitat, les bureaux, les équipements publics
at les equipements prives d'interét general

- les constructions a caractére provisoire, les campings et les caravanings ;

- l'ouverture et l'exploitation de carriéres.

Securnta
Aucune activité ne sera admise en secteur urbain si elle pose un probleme de
secunté et notamment si elle présente des nsques : dincendie, d'explosion,
d'eémission et de fumées polluantes.

Pofuliat

Aucune activité ne sera admise si elle crée des désagréaments pour la population
alentours, et notamment en termes de bruit, de poussiére, de vibrations aériennes
ou transmises par le sol et de fumées : vapeurs ou odeurs.

Article 3-C : Possibilités maximales d'utilisation du sol

1/ Le coefficient d'occupation du sol (C.0.5) et la surface constructible au sol
maximales, calculés par rapport a la superficie de la parcelle privative sont les
suivants :

- Pour le secteur C1 : C.0.5 de 1.7 et emprise au sol de 35 %
- Pour le secteur C2 : C.0.5 de 1.5 et emprise au sol de 40 %.
- Pour le secteur C3 : C.0.5 de 1.2 et emprise au sol de 45 %.

Le coafficient d'oceupation du sol et la surface maximale constructible se calculent

a partir de la superficie de la parcelle aprés lotissement, s'il n'y a pas de

lotissement, il est calculé a partir de la surface du terrain de laquelle ont été

soustraite les surfaces réservees aux équipements, espaces veris et a la voirie-
inscrite au plan d'amenagement.

Le minimum de superficie brute par logement est de 80 m? minimum.
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2! Pour étre constructible les parcelles privatives de lerrains aprés lotissement, crées
postereurement a I'approbation du présent plan d'aménagement, devront avoir les
dimensions minimales suivantes : 2 000 m? et 40 m de large ;

Article 4-C ;: Hauteurs maximales des constructions

Les constructions, acrotére et parapets (garde-corps) de terrasses accessibles
compns, ne peuvent dépasser la hauteur et le nombre de niveaux suivants :

pour le secteur C1 @ 17.50 m et R+4
pour le secteur C2 : 14.50 m et R+3 ;
- pour le secteur C3 : 11.00 m et R+2

Au-dessus de cetle hauteur sont autorisés les cages d'escaliers ou les machineries
d'ascenseurs d'une hauteur maximale de 2.50 m, dans la mesure ol les trois articles
suivanis sont respectas,

Article 5-C : Implantations et hauteurs des constructions par rapport aux voles
et emprises publiques

sauf indication particuliére portée au plan d'aménagement, les constructions doivent
observer un recul minimum de 5 m par rapport a 'emprise des voies.

Article 6-C : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
ou mitoyennes

La distance minimale dont les constructions doivent s'éloigner des limites latérales ou
de fond de parcelle sera égale ou supérieure a la moitié de leur hauteur -
L = ¥ H avec un minimum de & m,

Article 7-C : Implantation des constructions sur une méme propriéts

La distance séparant les fagades en vis-a-vis des constructions édifitées sur la méme
propriété ne peut étre inférieure a la hauteur du batiment le plus élevé ' H < L,

Dans le cas de pignon aveugle ou de fagades en vis-a-vis partiel sur de faibles
longueurs ne comportant pas de baies éclairant des piéces principales, cette distance
sera supéneure ou égale a la moitié de la hauteur du batiment le plus éleve : L = 1/
2H avec un minimum de 6m.

Article B-C : Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules sera assure sur la parcelle privative, en dehors des
emprises publiques (voie et parking public...), en sous-sol, dans les conditions
suivantes :

- habitat . une place par logement ;

- bureaux . une place pour B0 m? de surface construite hors-ceuvre

- commerces @ une place pour 50m? de surface construite hors-ceuvre |
hbtels . une place pour quatre (4) chambres et une place pour 20 m?

de salle de restauration.
La creation d'aires de stationnement dans les marges de recul par rapport aux limites
mitoyennas n'aest pas autorisase.

Article 8-C : Plantations
Sont préevus plantés ¢
- les reculs sur voie des constructions ;

|
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- les surfaces libres de construction ou d'aires de stationnement avec:
engazonnemant, arbustes et un arbre haute tige pour deux places ;

- les aires de stationnement en surface a raison d'un arbre haute tige pour 2
places de stationnement.

Article 10-C - Servitudes architecturales

Chaque residence fermée sera cliturée et le nombre d'accés limité a une entrée et
une sortie.

Les clétures sur voies seront constituées par des murs d'une hauteur de 1.20 m
maximum, ils peuvent étre surmontés d'un élément métaliique ou en bois & claire -
voie de 0.80 m maximum. La hauteur totale ne dépassera pas 2 m.

Les clétures sur les limites séparatives peuvent étre |&géres mais intégrées dans le
paysage, avec une hauteur maximum de 2.50m.

Toutetois, lorsque les régles d'emprise le parmettent, la construction de la loge du
gardien peut étre incorporéa aux clétures a une hauteur maximale de 1.20 m (sa H.5.P
doit étre de 2.80 m) et gu'aucune ouverture ne donne acceés a |a terrasse,

Lorsque les superficies et les largeurs des parcelles privatives sont supéneures a
calles indiquées a lNarticle 3-C, il ne paut étre prévu plus de guatre immeubles mitoyens
en continu et un passage d'une largeur supérieure ou égale a 5 meétre devra étre prévu
tous les 40 métre.

Les fagades aveugles sont a éviter en bordures des espaces publics. Toutefois, toute
fagade aveugle rendue nécessaire de par la nature de Implantation, située en bordure
des espaces publics (rues, places, espaces verts, terrains de sports de plein air), ou
d'aquipements publics bordés par des espaces ouvernts (a l'nstar des mosqguees et des
equipements d'enseignement), doivent étre congues en rapport avec lNimportance des
rues ou places sur lesquelles elles se trouvent, ou elles sont visibles

Aussi, ces murs aveugles doivent faire lNobjet d'un trafterment paricufier en harmonie
avec le caractére architectural de leur environnement proposan! notamment un
traiternent végétal, el/ou minéral en reliefs, scuptural, pouvant également, associer les
fechnigue piclurales murales, et/ou de trompe oeil.

Article 11-C - Gestion des espaces communs

Tous les espaces & l'intérieur de |la résidence doivent rester dans l'indivision ouverts
el communicants.

Dans ke cadre du projet objet de la demande de réalisation d'une résidence, un cahier
des charges définissant I'ensemble des parties divises et indivises doit accompagner
le projet, en respectant les dispositions de la loi N"18-00 relative au statul de la
coproprigte. Seules les masses construites des ensembles de logements collectifs
sont considérées comme partie divises.

Il sera prévu des équipements communs dans lindivision, tel que salle polyvalente,
Maosquee local technique, pour une surface hors COS habitat n'excedant pas 150 m*
hors cauvres,

Les ameénagements a |'aire libre tels que : des piscines, cours de tennis, parc de jeux,
etc., a l'usage exclusif des résidents.

Il sera prévu l'ensemble des equipements necessaires a la securnité des résidents
notamment en ce qui conceme 'clairage, les bornes de sécurité, d'incendie, etc.
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CHAPITRE 3- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE D

Article 1-D : Définition de la zone

La zone D ou « zone dhabitat de type villa » est une zone urbaine résidentielle
destinée a 'habitat individuel (limitée & un seul logement par parcelle el sur un
maximum de deux niveaux) sous différentes formes : isolé, jumeld ou en bande.

La zone D comprend :
» Deux (2) sacteurs ;

- Secteur D1, est un secteur urbain destinég essentiellermeant & des ensembles de
lcgements individuels, de type villa ; jumelées et en bande ;

secteur D2 destine essentiellement a des ensembles de logements individuels,
de type villas isolées

- Mesures en faveur des ceniralités locales et globales : Dans les secteurs
D1 situés ke long de la route de Meknés (SBE-01), 'Avenue Abdelkrim Al
Khattabi et I'Avenue Abderrahim Bouabid, les commerces et les services aux
habitants (administrations, bangues ...) sont autorisés uniguement au niveau du
premier front bati.

Article 2-D ; Types d'occupation ou d'utilisation interdits
Sont interdits dans la zone D :
lous les etablissements industriels, de bureaux, d'artisanat et les dépdts ;

- En dehors du secteur de centralité dans l'ensemble des volumes constructibles,
délimité dans le document graphique, toutes les fonctions autres que 'habitat, les
équipements publics et les égquipements privés d'intérét général,

Toutefois, si l'importance d'un lotissement ou d'un groupe d'habitations le justifie,
la création d'un noyau commercial de proximite, des bureaux et des acflivités
tertiaires isolés des villas est admise.

Ce noyau d'équipement doit intégrer des équipements de proximite tels gue
mosquee de guartier, poste de police de proximité, créche matemelle et
pharmacias.

- la réalisation de constructions destinées a "habitat collectif ;
- les constructions 4 caraclére provisoire, les campings et les caravanings ;
- louverture et I'exploitation de carriéres,
Sacurité
Aucune activité ne sera admise en secteur urbain si elle pose un probléme de

securite et notamment si elle présente des risques : dincendie, d'explosion,
d'amission et de fumé&es polluantes.

Pollution
Aucune activité ne sera admise si elle crée des désagréments pour la population

alentours, ef notamment en termes de bruit, de poussiére, de vibrations aériennes
ou transmises par le sol et de fumées : vapeurs ou odeurs,

| .H'i‘g" I_
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Article 3-D : Possibilités maximales d'utilisation du sol
Le tableau ci-dessous indique pour chaque secteur de la zone [ ;
- le coefficient d'occupation du sol (C.0.S) pour la parcelle privative |

- la surface constructible au sol maximale, par rapport a la superficie de la
parcelle privative ;

- La superficie et la largeur minimale de la parcelle privative créees
postérieurement a 'approbation du plan d’aménagement.

SURFACE | LARGEUR

SECTEUR DESIGHATION MiN. LOT | MIN. LoT | U8 | C.OS. | Nblogs
D1 Villas jumekées 300 m® 15m | 40% 0.8 1

Villas en bande 200 m* 1M0m | 50% | 1| 1
D2 Vilas isulées | 400 m* 20m | 30% 06| 1

Article 4-D : Hauteur maximale des constructions
Les constructions, acrotére compris, ne peuvent depasser la hauteur, &t le nombre de
niveaux suivants

- pour les secteurs D1 et D2 : 8 m, soit deux niveaux (R + 1) ;

Les terrasses sont accessibles. Au-dessus de cette hauteur sont autorisés les cages
d'escaliers ou les machineries d'ascenseurs d'une hauteur maximale de 2 .50 m, dans
la mesure ol les trois articles suivants sont respectés.

Le Rez-de-chaussée des villas ne peut éire surélevé de plus de 1m par rapport au
niveau de la parcelle.

Article 5-D : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues

Toutes les constructions doivent observer un recul de 5 m minimum par rapport a
lalignement sur voie.

Article 6-D : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
ou mitoyennes

Les distances minimales de retrait par rapport aux limites latérales ou de fond de
parcelles sont de 4m pour les constructions dans la zone D

Toutefois, lorsque les régles demprise le pamettent, des constructions de faible
importance peuvent étre édifides le long des limites séparafives sous réserve que :

- leur hauwteur, acrotére compns ne dépasse pas 2.50m et qu'aucune ouverture ne
donne accés aux terrasses de ces consiructions, qui ne pauvent, en aucun cas,
recevoir une surélevation.

- Qu'elles soient accolées a la construction principale et implantées en arriére
de la marge de recul imposée a partir du domaine public.
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Article 7-D : Implantation des constructions sur une méme propriéte

La distance séparant les fagades en vis-a-vis des constructions édifiées sur la méme
propriete ne peut étre inferieure a la hauteur du batiment le plus élevé : H < L,

Dans le cas de pignon aveugle ou de fagades en vis-a-vis partiel sur de faibles
longueurs ne comportant pas de baies eclairant des pieces principales, cette distance
sera superieure ou égale a la motié de la hauteur du batiment le plus eleve
L ==1/2H avec un minimum de 6m.

Article 8-D : Stationnement des véhicules

Le stationnement des vehicules doit s'effectuer sur la parcelie privative, en dehors
des emprises publiques, & raison de

- une place par villa dans le secteur D1 ;
- deux places par villa dans le secteur D2.
- une place pour 50m? de surface construite hors-ceuvre pour les équipements
COMMErciaux ;
- hétels, une place pour quatre (4) chambres et une place pour 20m? de salle de
restauration.
Dans le cadre de lotissement, il y a lieu de prévoir également un parking pour les
visiteurs . une place de stationnement pour Cing villas.

Article 9-D : Plantations

Doivent &tre plantés avec engazonnement, arbustes et un arbre haute tige au
minimum pour 100 m? de surface plantés

- les reculs sur voies |

- les surfaces de parcelles privatives, non occupées par des constructions, des
aires de stationnement, des terrasses. .. efc. ...

Les aires de stationnement des equipements commerciaux ou hételiers doivent étre
plantées, a raison d'un arbre haute tige pour 2 places.

Article 10-D : Servitudes architecturales

Pour les villas en bande realiseées dans le secteur D1, il ne peut pas étre prévu plus
de 6 villas mitoyennes en continu, les villas d'extrémités étant considénées
réglementairemeant comme des villas jumelées.

Les cldtures sur voies seront constituées par des murs d'une hauteur de 1.20 m
maximum, ils pauvent &tre surmontés d'un éleément métallique ou en bois a claire -
voie de 0.80 m maximum, La hauteur totale ne dépassera pas 2 m.

Toutefois, lorsque les regles d'empnse le permettent, |a construction de la loge du
gardien peut &tre incorporée aux cldtures 4 une hauteur maximalede 1.20m (sa H.S.P
doit étre de 2.80 m) et qu'aucune ouverture ne donne accés a la lerrasse.

Les cldtures sur les limites séparatives peuvent étre légéres mais intégrées dans le
paysage, avec une hauteur maximum de 2.50 m. ,

Les fagades aveugles sont a eviter en bordures des espaces publics, Toutefois, toute
fagade aveugle rendue nécessaire de par la nature de l'implantation, située en bordure
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des espaces publics (rues, places, espaces verts, terrains de sports de plein air), ou
d'équipements publics bordés par des espaces ouverts (a l'instar des mosquées et des
équipements d'enseignement) doivent étre congues en rapport avec imporiance des
rues ou places sur lesquelles elles se trouvent, ou elles sont visibles.

Aussi, ces murs aveugles dofvent faire Fobjet dun fraitement parficulter en harmonie
avec |le caractére architectural de leur environnement proposant nofamment un
traitement végétal, et/ou minéral en reliefs, scupfural, pouvant également, associer les
technique picturales murales, el/fou de trompe il
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CHAPITRE 4- DISPOSITION APPLICABLES A LA ZONE E
Article 1. E - Définition

La zone E est réservée d'habitat continu, individuel ou collectif s'ouvrant sur une cour,
Ce type d'habitation comprend un secteur E2 réservé pour de petils collectifs s'ouvrant
SUr COur,

Article 2. E - Type d'occupation ou d'utilisation interdits
Sont interdits dans la zone E ;

- tous les élablissements industrels, commerciaux, d'arisanat et les dépdts de
toutes natures ,

Toutefois, si l'importance d'un lotissement ou d'un groupe d'habitation le justifie, la
creation d'un linéaire commercial est admise.

- les constructions & caractére provisoire, les campings et les caravanings |
= louverture et 'exploitation de carriéres.

Sécurite
Aucune activite ne sera admise en secteur urbain si elle pose un probléme de

sécurité et notamment si elle présente des risques . dincendie, d'explosion,
d'émission et de fumées polluantes.

Pollution
Aucune activite ne sera admise si elle crée des désagréments pour la population

alentours, et notamment en termes de bruit, de poussiére, de vibrations aériennes ou
transmises par le sol et de fumées : vapeurs ou odeurs.

Article 3. E - Possibilités maximales d'utili
Pour secteur de la zone E :

- Les Coefficients d'Utilisation (C.U.3) et d'Occupation du Sol (C.0_5) sont libres

- La superficie et la largeur minimale de la parcelle privative, créées
posterieurement a l'approbation du plan d’aménagement, sont fixées a 80 m® et
Bm de largeur minimale.

Toutefois, si le RDC est entiérement occupe par de lartisanat ou de petits
commerces, la surface constructible au sol peut étre portee a 100 %.

Il n'existe pas de limite minimale pour les terrains insérés dans un parcallaire existant
avant I'homelogation du Plan d'Aménagement.

Toutsfais, pour étre constructibles, leur profondeur et leur configuration doivent

permettre la consiruction de locaux dans le respect des régles de construction
définies par la réglementation. '

Pour les nouveaux lotissements le minimum parcellaire sera de 90m? {4*4 fibre).
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Article 4. E - Hauteurs maximales des constructions

-Les constructions nouvelles, acrotére compris, ne peuven! dépasser les hauteurs el
le nombre de niveaux suivants : 11.50 m et R+2,

Au-dessus de ces hauteurs sont autornses les parapets de terrasses accessibles dont
la hauteur maximale est de 1,20 m et les cages d'escaliers d'une hauteur maximale
de 2.50 m, dans la mesure ol les arlicles suivants sonl respectes.

-Les constructions existantes, dont la hauteur totale dépassent les 11,50m, peuvent
suivre |'alignement vertical des constructions limitrophes sans dépasse une hauteur
totale de 12,50m.

Article 5. E - Implantation et hauteur des constructions par rapport aux voies et
emprises publigues

Sauf volonté exprimée au plan de lotissement autorisé, toute construction doit &tre
implantée a I'alignement sur voie,

L'exigence d'implantation a l'alignement ne s'appligue pas aux constructions et
installations nécessaires aux services publics.

Article 6. E - Implantation des constructions par rapport aux limites latérales ou
mitoyennas

Dans la zone E, les constructions peuvent &tre implantées en limites séparatives et la
cour doit avoir une superficie minimale de 16 m® et une largeur minimale de 4m.

Article 7. E - Implantation des constructions sur une méme propriété

Les constructions, implantées en vis & vis sur une méme propriété, seront séparées
par une distance égale ou supérieure a la construction la plus élevée : L = H avec un
minimum de 4m.

Article 8. E - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules, qui doil &tre assuré en dehors des chaussées
réservéas a la circulation, doit &tre prévu dans le cadre du lolissement.
Sont & prévoir :

- Une place de stationnement pour 300 m2 de surface hors ceuvre de logement ;

- Habitat : une place pour 150 m? de surface construite ou de 2 logements ;

- Une place pour 100 m? de surface hors ceuvre dactivité commerciale ou
artisanale ou bureaux ;

- Une place pour deux lots dans le cadre de lotissement ;

- Une place par logement pour habitat collectif.

Article 9, E — plantations

Une partie de la superficie de 'opération de mise a niveau urbaine doit &tre réser-.r&e.

pour des aménagements publics divers : mails jeux jardins.

Ces réservations representent 7% de la superficie du projet de mise a niveau aprés
deduction des surfaces prévues pour les équipements publics, la voirie, espaces verts
publics et stationnements des véhicules
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Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre haute tige pour 2
places,

Article 10-E : Servitudes architecturales

Les constructions édifiées en continuité batie, de mitoyen a mitoyen, des continuités
baties de 60 méatres lingaire au maximum pour chagque masse batie en continuité, gue
ce soit a l'alignement des voies ou sur les marges de recul indiguées sur le plan
d'aménagement.

Les facades aveugles sont a eviter en bordures des espaces publics. Toutefois, toute
fagade aveugle rendue nécessaire de par la nature de l'implantation, située en bordure
des espaces publics (rues, places, espaces verls, terrains de spors de plein air), ou
d'équipements publics bordés par des espaces ouverts (a l'instar des mosquées et des
equipements d'enseignement) doivent &tre congues en rapport avec l'imporiance des
rues ou places sur lesquelles elles se trouvent, ou elles sont visibles.

Aussi, ces murs aveugles doivent faire I'ohjet d'un fraltement particulier en harmonie
avec le caractere architectural de leur environnement proposan! nofamment un
trattement véagetal, etfou minéral en reliefs, scupiural, pouvanf également, associer les
technigue piclurales murales, elfou de frompe il

Article 11-E : Dispositions particuliéres :

Afin d'ameliorer la qualité architecturale au niveau de ce secteur un etage
supplémentaire pourra étre accordé, uniguement pour le front bati situé directement sur
les voies dont l'emprise est = & 12m pour les lots issus de lotissements autorisés et
réceptionnes, sous resernve du respect des dispositions suivantes :

¥ Les dispositions applicables au secteur SE2 avec une hauteur maximale de
14.50m

v Les conditions de surélévations précisées a l'article 10 au niveau du ftitre 1
dispositions generales

*  La présentation d’'un projet de ravalement de toute la fagade conformeément aux
prescriptions et recommandations archilecturales définis a l'arlicle 8-3 -
Composition urbaine et architecturale et aspect extérieur des constructions.

Les présentes dispositions réglementaires ne donnent, dans le cas de la surélévation
envisagée, aucun droit a l'activité commerciale. Seuls les lots initialement destinés a ce
genre d'activite et prévu dans le cadre des plans de lotissements autorisés et/ou par les
axes commerciaux du Présent plan d'Aménagement pourront en bénéficier dans le
respect des cahiers des charges desdits lotissements.
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TITRE N
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS
SPECIFIQUES SOUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES

Ce sont des secteurs urbains similaires & des secteurs réglementés dans e Titre |1,
mals présentant cerlains aménagements particuliers et repérés par lindice S suivi d'un
numéro el de lNndice du secteur de référence (ex SE2).

40 /88 & . N
W AN NVESTEMEST TET AN < O D S « alies SIS i -
fore! g et

s )

O e



CHAPITRE 1- DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR S14E

Le secteur S14E est un secteur urbain d'habitat continu individuel ou coliectif est
identique au secteur E2 de la zone E.

Toutefois pour les surélévations de constructions existantes a la date de ['approbation
du plan d’aménagemant et implantées sur des parcelles dont la superficie et la largeur
minimale sont inférieures 2 B0 m* et 8 m de largeur, la réglementation applicable est
la suwvante

- La superficie et la largeur minimale des lots est de 80m? et Bm ;
- La dimension minimabe des cours est de

Surface du lot Dimension de la cour
S= B0 m* dmx3m
B0 m*< S <100m* |3m x4 m avec vis-a-vis en piece habitable et
 Service =
Sz 100m* 4*4 libre

- De plus, si la surélevation doit se realiser le long d'une voie d'emprise inférieurg
a 4m, le deuxieme niveau doit &tre prévu en retrait sur l'alignement d'une distance
égale a la moitié de sa hauteur,

- Sont interdits les commerces et 'arfisanat incorporés a 'habitat sur les voies
inferieure a 12m.

A l'intérisur du périmétre de ce secteur, le Plan d"aménagement ne fait apparaitre que
le tracé et lemprise des voies principales, pour préserver la continuité du réseau
primaire a travers 'aggloméaration,

Dispositions particuliéres

Afin d'améliorer la gualité architecturale au niveau de ce secteur un étage
supplémentaire pourra étre accordé, unigquement pour ke front bati situé directement sur
les voies dont l'emprise est 2 4 12m pour les lots issus de lotissements autorisés et
récaplionnas, sous réserve du respect des digpositions suivantes :

v Les dispositions applicables au secteur SE2 avec une hauteur maximale de
14.50m

«  Les conditions de surélévations précisées a l'article 10 au niveau du titre 1
dispositions générales

¢ La présentation d'un projet de ravalement de toute la fagade conformément aux
prescriptions et recommandations architecturales définis a l'article 8-3 -
Composition urbaine et architecturale et aspect exterieur des constructions.

Les presentes dispositions réglementaires ne donnent, dans le cas de la surélévation
envisagee, aucun droit a l'activité commerciale. Seuls les lots initialement destings a ce
genre d'activité et prévu dans le cadre des plans de lotissements autonisas etfou parles
axes commerciaux du présent Plan d'Aménagement pourront en hénéﬁmar dans le
respect des cahiers des charges desdits lotissements.
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CHAPITRE 2- DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR SE1

Le secteur SE1 esl un secteur urbain, identique au secteur E2, de la zone E, défini et
réglementé au titre |l Chapitre 4.

Dans le secteur SE1, la dimension des cours du 2eme étage doit étre de :

Dimension de la cour Surface du lot
Amx3am=9m 5< 80m?
I m x4 m=12m* 80 m*< §

De plus, si la surélévation doit se réaliser le long d'une voie demprise < 4 4 m, le
deuxiame éfage doit étre prévu en refrait sur alignement d'une distance égale a |a
moitié de sa hauteur.

Les présentes dispositions réglementaires ne donnent, dans le cas de la surélévation
envisagée, aucun droit a l'activité commerciale. Seuls les lois initialement destines 4
ce genre d'activité et prévu dans le cadre des plans de Iotissements autorises pourront
en, bénéficier dans le respect des cahiers des charges desdits lotissements

Par ailleurs, toute autorisation de surelévation, de régularisation ou de modification est
subordonnée aux conditions prévues au Titre |, article 10 relatif aux conditions de mise
en cauvre des surélévatons,

Di= itions applicables au secteur SE1 situés le lo dos axes wrbai
supports des centralités locales :

Afin d'ameliorer la qualité architecturale le long des voies d'aménagement camossables
commerciales 212m d'emprise, supports de centralités locales, dans les secteurs SE1
un &tage supplementaire pourra étre construit sur le premier front bati, sous réserve du
respecl! des dispositions suivanies :

# |Les dispositions applicables au secteur SEZ avec une hauteur maximale de
14.50m

# Les conditions de surélévations précisées a l'article 10 au niveau du fitre 1
dispositions generales

# La présentation d'un projet ravalement de toute la fagade conformément aux
prescriptions et recommandations architecturales définis a larlicle 8-3 -
Compaosition urbaine et architecturale et aspect extérieur des constructions.

Les préesentes dispositions réglemeantaires ne donnent, dans le cas de la surélévation
envisagée, aucun droit a l'activité commerciale. Seuls les lots initialement destinés a ce
genre d'activite et prévu dans le cadre des plans de lotissements autorisés et/ou par les
axes commerciaux du Préesent plan d'Ameénagement pourront en beneficier dans le
respect des cahiers des charges desdits lolissements
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CHAPITRE 3- DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR SE2

Le secteur SE2 esl un secleur urbain, identique au secteur B3, de la zone B, défini et
réglementé au titre Il chapitre 1.

Toutefois, pour les surélévations, régularisations ou modifications de consfructions
existantes a la date d'approbation du plan d'amenagement sectoriel et implantés sur
des parcellas dont la superficie et la largeur minimale sont inférisuras a4 200 m2 &t 10
m, la dimension des cours du 3éme étage doit &tre de 16m* et 4m x 4m.

Les présentes dispositions réglementaires ne donnent, dans le cas de la surélévation
envisagee, aucun droit 4 l'activité commerciale. Seuls les lots initialement destinés a
ce genre dactivité et prévu dans le cadre des plans de loftissements autorisés etiou
par les axes commerciaux du présent plan d'amanagement pourront en bénéficier
dans le respect des cahiers des charges desdits lotissements.

Par ailleurs, toute autorisation de surélévation, de régularisation ou de modification est
subordonnée aux conditions prévues au Titre |, article 10 relatif aux conditions de mise
en ceuvre des surélevations,
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TITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES D'ACTIVITES ECONOMIQUES
(ZAE)
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZAE

Article 1. zae - Définition de la zone

La ZAE est une Zone d'Activités Economigues qui est le complément indispensable
des zones d'habitation, elle peut recevoir des activités industrielles, arfisanales,
commerciales, tertiaires, d'enseignement et de recherche.

La ZAE comprend deux (Z) secteurs IN2 et ZAES :
- Secteur IN2 est réserve aux activités industrielles de 2éme catégorie, aux dépats
et aux pépiniéres d'entreprises « PMI et PME » |
- secteur ZAE3J : réserve aux activités artisanales, Ce secteur voug a |la création
d'entrepits et d'ateliers de métiers formant des poches d'emplois et d'atfractions
des populations.

Article 2. zae - Types d'occupation ou d'utilisations interdites

sant inferdit dans l'ensemble de la zonea :

- Les établissements industriels de premiare catégone |

- les dépdts non liés a l'activité de la zone ;

- les dépdts superieurs a 500 m? pour le secteur IN2 ;

- Les logements, loutefois, dans le secteur IN2 |a réalisation de trois {3) logements
au maximum pour la surveillance, la gesfion et la direction, est admise si la
superficie de la parcelle est supérieure a 5000 m®. Si la superficie est inférieure
de 5000 m* un seul logement est autorisé. Ces logements doivent avoir un
isolement par rappon aux batimants abritant l'activité industrielle.

= les lotissements destinégs & I'habitat individuel ou collectif ;

- Tlouverture et 'exploitation de camiéras ;

- [I'hétellerie, dans le secteur ZAE3;

- les constructions a caractere provisoire, les campings et les caravanings ;

- toute activité ou vocation autre que celles spécifidses dans article 1.

Securile

Aucune activité ne sera admise en secteur urbain si elle pose un probleme de
sécurité el notamment si elle présente des risques @ dincendie, d'explosion,
d'émission et de fumées polluantes.

Pollution

Aucune activité ne sera admise dans le secteur In5 si elle crée des désagréments pour
la population alentours, et notamment en termes de bruit, de poussiére, de vibrations
aériennas ou transmises par le sol et de fumées | vapeurs ou odeurs.

Article 3. zae - Hauteur maximale des constructions

Les constructions ne peuvent dépasser la hauteur suivante |
- pour le secteur IN2 : 14 m
- pour le secteur ZAE3 ; 11m
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Au-dessus de cette hauteur sont autonises les parapets (garde-corps) de terrasses
accessibles dont la hauteur maximale est de 1,20 m, et les cages d'escaliers ou les
machineries d'ascenseurs d'une hauteur maximale de 2,50 m , dans la mesure ou les

trois articles suivants sont respactas,
Toutefois, dans le secteur IN2 des hauteurs ponctuelles plus importantes sont
admises, si elles sont justifiées par des imperatifs technigues.

Article 4. zaE - Possibilité maximales d'occupation du sol

Le tableau ci-dessous indique pour chaque secteur de la zone ZAE :
- Le coefficient d'occupation du sol (COS) ;
- La surface maximale constructible au sol par rapport a la superficie des parcelies
privatives (CLUS) ;
- La superficie el la largeur minimale de la parcelle créée postérieurement a
I'approbation du plan d'ameénagemsent.

z.05 EMPRISE SURFACE LARGEUR
) ) maximum | maximale Bl |h Minimale Minimale il
Nz |ttt LiDT® Libre 1000 m? 30 m
Pl ol PME Libre Libre 500 m? 20m
ZAE 3 16 Libre 120 m? 8m

Article 5. zaE - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent observer, par rapport & l'alignement sur voig, un recul
minimum de 5 m pour le secteur IN2.

Dans le secteur ZAE 3, les constructions sont implantées a 'alignement sur voie, sauf
indication contraire portée au plan daménagement ou par plan de |otissement
autorisé,

Dans le secteur ZAE 3, l'accés direct aux ateliers et entrepdts a partir des voies
principales est interdit.

Dans le secteur IN2, lorsque la parcelle esl située en bordure d'une voie publigue
d'emprise supérneure a 25 m, ce recul est porté a 10 m au minimum. Les marges de
recul seront traitées en espaces verts plantés

Article 6. zaE - Implantation par rapport aux limites séparatives

Dans le secteur IN2 la distance entre tous points de ces constructions et les imites
separatives dait Btre egale ou supérnieura a la moitie de leur hauteur : L = ou egale a
1/2 H avec un minimum de 5m.

Toutefois, dans le secteur IN2, la construction sur limites séparatives peut &tre
autorisée, sous réserve que les constructions soient réalisées avec des murs coupe-
fau.

Pour le secteur ZAE 3, sauf indication contraire portée au plan d'amenagement ou par
plan de lotissement autorisé, les constructions sont implantées sur les limites latérales.

Elles peuvent égalemen! atre Implantées sur [a limite de fond de parcelle pour ke rez-:
de-chaussée, ['étage a usage d'habitation observant un recul minimum de 4 m.
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Pour les constructions, implantées a langle de deux voies, dans le secteur ZAE 3, Le
coefficient d'occupation du sol (COS) peut &tre porte 4 1.8, et la cour a 'étage doit
avoir une superficie minimale de 16 m?* et une largeur minimale de 4m.

Article 7. zaE - Implantati

Dans le secteur IN2, les constructions doivent observer une distance de L 2 H, avec
H= la hauteur de |la construction la plus élevée avec un minimum de 8m.

Dans ke secteur ZAE 3 : Les constructions ne peuvent étre séparées par une distance
inférieure & la hauteur du batiment le plus eleve : L = H avec un minimum de 8 m,

Article B. zaE - Stationnement

Dans le secteur IN2, le stationnement des véhicules doit étre assuré sur la parcelle a
raison d'une place pour 100m* de surface de plancher hors ceuvre.

Aux espaces a aménager pour le stationnement, sajoutent les espaces a réserver
pour les camions et véhicules utilitaires et toutes précautions devront étre prises pour
reserver sur chaque parcelle les déegagements nécessaires pour que les opérations
de manutention des charges des véhicules lourds puissent s'effectuer en dehors des
voies publiques.

Dans ke secteur ZAE3, le stationnement est prévu sur la parcelle a raison d'une place
pour 100 m* de surface de plancher hors-ceuvre, Dans le cas de lotissement seules
les aires de stationnement groupees seront admises, a raison d'une place par parcelle.

Article 9. zae — Plantations

Les reculs sur voies doivent &tre plantés.
Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre haute tige pour
deux places.

[ X8
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CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE URBAINE DE
GRANDS EQUIPEMENTS : UGE

Caractére de la zone urbaine de grands équipements

La zone urbaine de grands équipements est une zone qui regroupe les equipements
liés & lenseignement supérieur, la santé, le sport, la culture, les loisirs, les
administrations, la recherche, les technologies de pointe. Les programmes de
logements (résidences pour éudiants el pour personnel médical, logements de
fonction, lieux d'accuell pour les familles des malades) ou services
d'accompagnement liés 4 ces équipements sont autorisés ainsi que les immeubles de
bureaux liés a des activités de recherche ou aux technologies de pointe, Le tissu
urbain est caractérisé par une implantation fibre des constructions généralement
situées sur de grandes parcelles.

Article UGE.1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont inferdils :

- les établissements industriels de premiére et deuxiéme calégone |

- les entrepdts de plus de 500 m? et les dépdts non couverts de maténaux et de
combustibles solides |

- lacces aux terrasses |
- les constructions a caractére provisoire, campings et caravanes |

= l'ouverture et I'exploitation des carrieres.
Secunté

Aucune activité ne sera admize en secteur urbain si elle pose un probléme de
sécurité et notamment si elle présente des nsques !

-  dincendwe ;

-  d'explosion ;

- d'émission de fumées polluantes.

Pollution :

Aucune aclivité ne sera admise si elle crée des désagréments pour la population
alentours, et notamment en termes :

- de bruit ;

- de poussiére ,

- de vibrations agriennes ou transmises par e sol |
- de fumées, vapeurs ou odeurs.

Article UGE-2 : Possibilités maximales d'utilisation du sol

Le coefficient d'occupation du sol (C.0.5) et la surface constructible au sol
maximales, calculés par rapport a la superficie de la parcelle privative sont les
suivanis : C.0.S libre et emprise au sol de 30 %.
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Article UGE.3 - Hauteur maximale des constructions

l.es constructions, acrotere et parapets (garde-corps) de terrasses accessibles
compris, ne peuvent dépasser la hauteur 24 m.

Pour les constructions destinées & la réalisation de logements indispensable au
fonctionnement des équipements, le plafond peut étre dépasse. Ce dépassement est
limité & un niveau (plafonné a 3,5 m), sur une surface n'excédant pas 70% de
l'emprise au sol du bati crée et situé en retrait d'au moins 3 métres par rapport a
'alignement.

Des signaux architecturaux, justifiés par la nécessité de repérer ou exprimer
symboliquement certaines constructions ou installations peuvent &tre admis en
dépassement localisé du plafond des hauteurs résultant de lFapplication des
dispositions du present article. Le depassement de cette cote ne peut excéder 15 m.

Article UGE-4 . Implantations et hauteurs des constructions par rapport aux
voies et e i iqu

Sauf indication particuliére porteée au plan d'ameénagement, les constructions doivent
obsenver un recul minimum de 10 m par rapport & I'emprise des voies

La hauteur sur voie des constructions est inférieure ou égale a la distance les séparant
de l'alignement opposé - H < L.

Article UGE-5: Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives ou mitoyennes
La distance minimale dont les constructions doivent s'éloigner des limites latérales ou

de fond de parcelle sera égale ou supérieure a la moitie de leur hauteur 1 L = 2 H
avec un minimum de 6 m.

Par ailleurs, les constructions, entre deux d'&quipement a usage publics prévus par le
plan d'amenagement, sur limites separatives peuvent étre autoriseées.

Article UGE-B : Implantation des constructions sur une méme propriété

La distance séparant les fagades en vis-a-vis des constructions édifiées sur la méme
propriété ne peut étre inférieure a la hauteur du batiment le plus éleve | H < L.

Dans le cas de pignon aveugle ou de facades en vis-a-vis partiel sur de faibles
longueurs ne comportant pas de baies éclairant des piéces principales, cette distance
sera supérieure ou égale a la moitié de la hauteur du batiment le plus gleve : L > 1/
2H avec un minimum de 6 m.
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Article UGE-T : Stationnement des véhicules

Le stationnement des vehicules sera assurd sur la parcelle privative, en dehors des
emprises publiques (voie el parking public...), en sous-sol, dans les conditions
suivantas |

- Habitat de Fonction ; une place minimum par logement et 2 places au-dela de
150m® de surface hors ceuvre de logement,

- Habitat Universitaire | une place minimum par 5 logemants,
- Bureau : une place minimum pour 80 m* de surface hors ceuvre ,

- une place pour quatre (4) chambres pour les hitels et une place pour 20m?® de
surface hors-ceuvre de salle de restauration |

-  Commerce et services | 1 place de stationnement par 50m* hors ceuvre.

- Construction 4 usage d'enseignement : il sera créé pour les établissements du
premier et du second degré une place de stationnement par classe | pour les
établissements d'enseignement supérieur, le nombre de places doit répondre
aux besoins créés par ['équipement en fenant compte de son lieu d'implantation
el des possibilités de stationnement existantes a proximite,

Ces places de parking seront multipliees par un coefficient de ponderation minimum
de 2 pour répondre aux besoins engendres par laccueil des visiteurs,

Dans le cadre d'une réhabilitation, ces normes ne s'appliquent pas aux surfaces de
planchers existantes consarvées. Elles s'appliquent par contre aux nouvelles surfaces
CTeeas.

Article UGE-B : Plantations
Sont prévus plantés ;

= les reculs sur voie des constructions ;
- les surfaces libres de construction ou d'aires de stationnement avec:
engazonnement, arbustes et un arbre haute tige pour deux places ;

- les aires de stationnement en surface A raison d’'un arbre haute tige pour 2 places
de stationnement.

Article UGE-9 : Enjeux environnementaux

Toutes les constructions doivent répondre aux quatre exigences suvantes |

- existence d'un dispositif d'eau chaude sanitaire solaira,

- existence d'un systéme de récupération et de stockage des eaux pluviales pour
les programmes de surface superieure a 500 m® HO,

- existence de terrasses plantées représentant au moins 30% de la surface des
toits terrasse,

- lintégration de |la conception bioclimatique du batiment vis a vis du confort d'éte
des batiments afin d'éviter le recours a des dispositifs de climatisation électrique.
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TITREV
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES PARTICULIERES

Les zones urbaines particuliéres sont les zones dans lesquelles la capacité des
équipements publics existants ou projetées permet d'admetire 'urbanisation
conformément aux indications du plan d'amenagement.

La surélévation des constructions existantes esl subordonnée & une attestation « de
faisabilité technique et de suivi des travaux » délivrée par un Bureau d'études et
Bureau de contrdle désignés a cet effet

Les terrains présentant une forte declivité et les anciennes carrieres doivent,
préalablement a toute autorisation de lotir ou de construire ou d'aménagement, faire
I'objet d'une étude technigue relative a la stabilité du sol etablie par un laboratoire
agree.
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CHAPITRE | -ZONES DE PRO.JET (ZP) :

Certains secteurs destinés a4 des développements urbains ou a des opérations
d'aménagement majeurs, situés dans des environnements sensibles, en altente de la
réalisation des conditions préalables permettant leur lancement, sont classés en ;

- Zones de Projet repérées par l'indice ZP suivi d'un numéro de référence (ex, ZP 1) ;
Zones de Projet de Renouvellement Urbain des Grands Axes repérées par l'indice ZPR ;
- Zones de Projet d'intervention Public - Privée repérées par I'indice ZIP.

Ces grands secleurs de projets urbains, arliculés par des espaces publics majeurs
existants ou & renforcer, et par une trame verte a créer, le tout en cohérence avec le
nouveau réseau de fransports publics propose, vant créer la nouvelle structure urbaine
de Salé autour de laguelle va pouveir se construire une image claire &t dynamique du
terrtoire.

Chacun de ces sites fait 'objet de schémas d'aménagement figurant dans les
documents graphigues joints au réglement en complément des plans au 1/2000%™
Ces schémas d'aménagement décrivent les grandes orientations proposées pour
l'urbanisation de ces territoires, notamment en matiére dimplantation du bati, de
nature des programmes et de volumétrie,

Ces zones sont placées sous suneillance fonciére, desfinées a terme au
développement des poles urbains majeurs a vocation métropolitaine, et des opérations
de rénovation, qui concemnent la totalité ou l'essentiel du bati d'un secteur qui a pour
objet de demolir - reconstruire, de restructurer, de reconvertir ou de rehabiliter un
perimetre de maniére a y favoriser le maintien ou le développement de la population
el & promouvoir sa fonction sociale, économigue et culfurelle dans le respect des
caractéristiques culturelles et architecturales propres.

Ces zones faizant 'objet de plan de details, sont a realiser par de grands operateurs
publics, mixtes ou prives etlou impliqguant plusieurs maitres d'ouvrage (dont un en est
le leader, les autres, les utilisateurs) et ce afin déviter aussi bien 'uniformité
architecturale des Projets Urbains, conséquente 4 une maitrise d’'ceuvre/ouvrage d'une
seule main que de faire disparaitre I'échelle parcellaire vers un échelon interméediaire,
offrant de multiples combinaisons typologigues et morphologiques, contribuant ainsi a
la richesse de la ville et 4 son évolutivite,

A l'intérieur de cette zone et en attendant I'aboutissement des éludes d'améenagement
opérationnelies, toute construction est interdite. Toutefois, il est admis la réfection, la
restauration des constructions existantes des equipements publics ainsi que leurs
extensions respectant la hauteur, le COS et le CUS du zonage avoisinant.

Modifications Particuliéres des Prescriptions applicables aux Secteurs de
Projet

Conformément aux dispositions de 'article 19 de la loi n® 12-90 relative a lurbanisme,
des modifications particuliéres permettant de garantir la mise en ceuvre des objectifs
escomples par les schemas damenagement, peuvent étre apportés a certaines
dispositions de ces derniéres 3 ['occasion des demandes d'autorisation présentées
par lopérateur du secteur de projet.

Les conditions dans lesquelles ces modifications peuvent é&tre apportees ‘sont
précisées ci-apres.
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Dispositions pouvant faire I'objet de modifications particuliéres :

Les modifications particuliégres peuvent s'atendre aux domaines suivants |

- laffectation des différentes zones suivant l'usage principal qui doit en étre fait ou
la nature des activités dominantes qui peuvent y ére exercées ;

- les regles dutilisation des sols et les régles applicables a la construction,
notamment les hauteurs minima ou maxima des batiments et de chacune des
parties, le mode de cléture, les conditions dimplantation et d'orientation des
immeubles, les parkings couverts ou non, les distances des batiments entre aux,
le rapport entre la surface constructible et la surface totale du terrain, les
servitudes architecturales ;

- |a changement de |localisation des équipements publics etfou des tracés de voirie
a l'intérieur d'une méme propriété, sans pour autant diminuer ni la superficie de
la parcelle support des équipements ni 'emprise de la voie.

Conditions d'octroi des modifications particuliéres :
Les dossiers relatifs a la demande de modification particuliére soumis a I'Agence
Urbaine de Rabat Sale dovent obligatoirement présenter deux variantes : la premiére
est celle qui observe scrupuleusement le schéma d'aménagement ; la seconde est
celle qui décril le projet souhaité. Les deux variantes doivent étre accompagnées d'une
atude dimpact comparative et d'une note explicative mettant en evidence I'apport de
la seconde. Celle-ci doit remplir les trois conditions suivantes

- élre une meilleure reponse technique pour réaliser les objectifs du Plan

d'Ameénagement tels gu'énonces dans son rapport justificatif ;

= @étre un moyen d'adaptation aux specificités du lieu et du moment |

- étre une opportunité économique bénafique pour la collectivité non prévue par le
Plan d'Aménagement et par le schéma d'aménagement ;

- étre une possibilte de rapprocher dans le temps la possibilté de réalisation
d'équipements publics sans frais supplémentaires pour la collectivité territoriale.

Les maodifications particulieres repondant a ces conditions et qui sont d'un apport
certain pour la collectivité seront Studiées par les commissions compétentes
(Préfecture de Saleé, Commune de Salé, en charge de l'examen de ce type de projet.
Toutefois, la composition de ces commissions peul &tre élargie pour intégrer toute
parsonne, organisme etou administration compétente, dont Mavis est jugé utile.

Toutefois, il y a lieu de garantir la cohérence d'ensemble du secteur modifié. Une
attention particuliére doit &tre accordée a la continuité des voiries, l'insertion dans le
réseau de Transport Collectif. |l est aussi impéeratif de sauvegarder linterét des
citoyens notamment en matiére de couverture de leurs besoins en équipements et de
s'assurer que ces modifications ne sont pas susceptibles de générer de nuisances a
l'egard des citoyens.

La décision prise & cet effel ne doit nullement transgresser I'avis de 'Agence Urbaine
an s5a qualité d'entité chargée de donner un avis canforme aux demandes de création
de lotissements ou de groupes d'habitations selon la réglementation en vigueur,
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ZP1 : LA ZONE DE PROJET L’'ENTREE SUD DE SALE (9.8 HA)

Enjeux

exploiter le potentiel des futures friches urbaines de la ville pour créer une
nouvelle centralité urbaine et changer Vimage de 'arrondissement de Bettana ¢
marquer le nouvel acces de |[a ville a Pariir de la Rocade n*Z2 sur la plan
fonctionnel et paysager ;

tirer parti de la situation du site a proximité de la nouvelle rocade reliant la Ville
de Sale (Armondissement de Bettana) a la Ville de Rabat (Arrondissement de
Soussi);

créar une articulation urbaine forte entre les différentes entités urbaines (Hay
Essalam, Tabrigquet..» et ce nouveau pdle urbain, pour assurer la continuité
urbaine des différentes cenfralités majeures de la Commune.

ﬂb;enl':fs

reconguerir le Site de |'Actuelle Prison (Future Friche urbaine) pour créer un
nouveau morceau de ville;

créer un quartier urbain multifonctionnel générateur d'emplois et d'animation.
ancrer ce nouveau quartier dans le contexte de développement urbain de la
ville et le doter d'équipements exceptionnels (Palais des Congrés et Centre
d'Exposition) qui donneront une identite forte a ce lieu ;

Assurer l'articulation au réseau de Transport commun en Site Propre (TCSP)
de la ville et la desserte de ce secteur par la connexion a la rocade Urbaine n®
¢ devant assurer la liaison du projet urbain et les différents quartiers de Salé
avec la Capitale, susceptible d'accompagner et d'amaéliorer I'accessibilité ef |a
circulation du futur trafic engendrée par 'implantation de la nouvelle extension
urbaine ;

créer une grande place qui marque l'entrée de la ville de Sale gui accueillera
des activites evenementielles a 'instar du Festival Mawazine.

Principes d'Aménagements Inconfournables ;

A ARRENIAESEMENT FTETTANA - 47 D SALF - jytlier 20,00

maodifier le schema géneral des mobilites par la eréation et la realisation d'une
voie de liaison vers ke nouvel échangeur de la Rocade n°2 |

capter via cette nouvelle voie, le flux en provenance de la Route de Meknés
vers e sacteur de la Préfectura de Salé pour réduire l'intensité du trafic autour
du carrefour d’accés actuel de I'armondissement de Bettana;

Assurer la continuité visuelle et paysagere des Espaces Boisées par la
réalisation de terrasses végetalisées sur 50% des terrasses d'immeubles et la
prévision de Bassins de recupération des Eaux Pluviales ;

Adopter le Principe des llots Ouverts autour de patios vegetalises |

Mettre en place un Parking Souterrain en 3 niveaux, totalisant 3 ha dédié a la
ville, en prévision de lintensification urbaine de 'axe Abdelakrim Al Hhattam et
du passage du Bus en Site Propre ;

Doter la Ville de Salé d'équipements majeurs a rayonnement Hégmnai F‘alam
des Congrés et Centre d'Exposition reliés par une passerelle urbaine de
maniére a prolonger I'Esplanade vers |'Avenue.
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ZP2 : LA PORTE DE LA VALLEE (11 HA)

ZPZ: Seh B Caid Porte de la Vallée M
= IIE' dﬁ T 1
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La mise en ozuvre de cette Zone de Projet est tributaire du déplacement et de la
realisation de nouveaux équipements d'accueil pour le centre de Santé, la Protection
Civile et le Stade, el ce en concertation avec la Wilaya, la Region, la Commune, la
Préfecture, 'Agence Urbaine ainsi que les services extérieurs concemes.

Enjeux :
- exploiter 'opportuniteé de déplacement du Stade Actuel vers le sud de la ville

pour créer une nouvelle centralité urbaine et changer limage de
l'arrondissement de Bettana ;

- tirer parti du prolongement du Tramway au sud du secteur de Sehb El Caid vers
Sala Al Jadida et la possibilité d'intégrer une ligne evolutive de Transport Lourd
{du BHNS vers le Métro Léger), pour intensifier les activites le long de l'avenue
Hassan Il ;

- marquer le Paysage Urbain et le Skyline de [Avenue Hassan I, par de
nouveaux repéres urbains en assurant un continuum urbain au secteur Sehb El
Caid.

- Assurer le prolongement de la trame verte vers le secteur « Route de Meknes.»
et larticuler & la Trame Bleue vers I'Oued Bouregreg. 2

B | ‘K
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Ohjectifs :

creer un quartier urbain multifonctionnel genérateur d'emplois et d'animation.
ancrer ce secteur dans le contexte de développement urbain de la vile at e
doter d'un nouvel equipement emblématique qui donnera une identité forte a ce
lieu ;

Assurer l'articulation au réseau de Transport commun en Site Propre (TCSP)
de la ville.

Creer des espaces de respiration en large perspective aboufissant en
promontoire de point de vue sur la Vallée du Bouregreg.

Amenager une coulée verte la long de ['avenue Hassanll et la ponctuer par de
nouvelles places urbaines et Parcs.

Programme Indicatif :

Principes d'Amenagements Incontournables :

A ARMCANIAENESCENT BETTANA = O D0 KA = tuilet 2054

Assurer le Déplacement de I'Actuel Stade en étroite concertation avec les
acteurs locaux;

Assurer le déplacement el la réalisation de nouveaux locaux pour Méquipement
de 3ante ainsi que |la caseme de pompiers en concertation avec les acteurs
locaux ainsi que les services extérieurs concemes.

Réaliser et Céder 'ensemble des espaces Ouverts |

Assurer la continuité visuelle et paysagere des Espaces Boisées par la
réalisation de terrasses végétalisées sur 50% des terrasses d'immeubles et la
prévision de Bassins de récupération des Eaux Pluviales ;

Amenager une large perspective piétonne sur la Vallée du Bouregreg |
Adopter le Prncipe de hauteurs progressives et des émergences afin de
marguer le Skyline du Mail Commercial;

Prévair une Plateforme Commerciale (Showrooms) au RDC en 2 niveaux .

Mettre en place un Parking Souterrain en 2 niveaux, totalisant 4 ha dédié 4 la-

ville, en prévision de l'intensification urbaine de I'avenue Hassan Il ;
Doter la Ville de Salé d'un nouvel equipement emblématique.
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1- ZPR: LA ZONE DE RENOUVELLEMENT DES GRANDS AXES URBAINS

Les axes structurants a Salé présentent dans certains secteurs des tissus caracténsés
par des constructions sur parcelles étroites et peu profondes avec une occupation
lotale du rez-de-chaussée. Le paysage urbain produit est peu structuré avec des
espaces publics dequalifies souvent trés peu plantés et extrémement minéraux quil
devalorisent les Grands Corridors Urbains de la ville.

Cette situation rend particuliérement difficile la gestion des eaux pluviales du fait de
Iimpermeabilisation des sols et la gestion du stationnement en raison netamment de
|a taille des parcelles.

Ce processus sera laissé a linitiative du public ou privé. Pour inciter & une
transformation spontanee de ces tissus dans le sens d'une amélioration de la qualité
du paysage urbain et des conditions d'habitabilité des logements, d'une augmentation
de la constructibilité et d'un meilleur équilibre en faveur de la nature en ville, la rone
ZPR favorise le renouvellemeant urbain sur ces territoires.

Enjeux :

- Redresser les secteurs d’habitat non réglementaires situés en bordure etfou
occupant 'emprise des grands axes de la ville de Salé |

- Résorber les poches de precarite de |a ville de Salé en profitant de la nécessité
de restructuration de ces secteurs pour genérer de nouvelles centralités le long
des grands axes urbains ;

- Tirer parti du passage de nouveaux modes de transport lourds en site propre, et
de la plus-value qu'ils induisent, pour régénérer la ville sur elle-méme et
I'intensifier autour des principaux corridors de transport.

Objectifs :

- restructurer le paysage le long des voies larges (gabarits) ;

- ameéhorer la qualité architecturale des grands axes structurants ;

- introduire une exigence minimale en termes d'espace libre dans les parcelles
pour rendre les sols perméables ;

- Introduire des normes de stationnement sur les parcelles privéas ;

- instaurer un linéaire commercial le long des grands axes |

- redonner une qualité aux espaces publics et privés.
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Principes d'Aménagement Inconfournables :

- La délimitation des parcelles a regrouper doit comprendre des aires situées
entre les axes structurants et les ruelles entourant les constructions existantes
ou par la projection de ces demiéres |
Toutes les aires de regroupement doivent pouvoir présenter un front bati sur un
axe structurant d'une épaisseur de 15m |

- L'llot de regroupement, deduction faite de l'élargissement et la mise & niveau
des ruelles situées au-dela de la bande de 15m selon les dispositions de "article
8.1 des Dispositions Geénérales du présent réglement, peut présenter une aire
aménageable Netle

-900 =5 < 1000m? en R+6
-5 21000 m? en R+7 ;

- Le maintien des voies perpendiculaires aux axes structurants, au niveau de la
bande de 15m en passage sous-sabbat ;

- L'amenagement d'un lineéaire commercial en servitude d'arcades le long des
grands axes ;

- Les dispositions applicables aux constructions sont identiques au secteur B1 &
l'exception de :

o Tout lotissement est interdit
- 500m?* = 8§ < 1000m?® — HT : 24m (R+6)
- 52 1000m* — HT : 28m (R+7)
o Les espaces libres doivent étre cédées, et réalisés en présentant :
= 40% au minimum de ['aire située au-dela de la bande de 15m ;
* des espaces plantés en pleine terre sur 50% des espaces libres.

Dispositions Particuliéres :

Nonobstant les dispositions ci-dessus, toute demande d’autorisation dans cetle zone,
pourra &tre assimilée aux dispositions reglementaires du secteur S14E.
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4. ZIP : ZOME DE PROJET D'INTERVENTION PUBLIGUE-PRIVEE *

Article 1. ZIP : Définition :
L'habitat non réglementaire axistant fera 'objet d'opérations de restructuration et de
rénovation.

Ces quartiers présentent une densité padiculiégrement &levée el des conditions
d’habitabiliteé en dessous des seuils toleres en matiere d'hygiéne, de sécurité, de
confort et d'a@quipemeant, il s’agit notamment :

- Ihabitat construit en matériaux conventionnels dans les quartiers et secteurs d’habitat
sous-equipes edifiés en infraction 4 la législation en vigueur en matiére d'urbanisme ;
Ihabitat des bidonwvillas et des autres tissus d'habitat sommaire réalizés an matérigux
inappropriés dans les périmétres urbains |

- [Ihabitat menagant ruine du fait de structures dangereuses (sommaires ou
inexistantes), d'apparition de pathologies ou de désordres structurels ou d'édification
sur des terrains a risque.

- les constructions présentant d’énormes risques liés & plugieurs paramétres -

o absence ou insuffisance des fondations ;

o absence des reseaux (assainissement, électricité et eau potable) ;

o absence dinfrastructure de voirie hormis en péniphénie |

o une accessibilité trés contrainte notamment pour les engins de sécurité

Cette situation justifie une intervention forte qui permetie de répondre aux enjeux de
securite et de qualite de vie tout en respectant les intéréts légitimes des habitants.

L'objectif &tant la realisation des opérations de rénovation de ces quartiers,
notamment la libération des emprises de voiries, la réalisation des équipements
d'infrastructure de base (assainissement, eau polable, électricité, el voirie), |a
demolition des constructions edifiees sur des terrains inappropriés a la construction
etou présentant des dangers pour la sécurité publique etfou pour cause de dé-
densification,

Ces quarbiers dhabitat diffus seront décomposes en plusieurs sous-secteurs,
permettant d'organiser le développement urbain et d'assurer une meilleure intégration
socio-economique el spatiale de 'ensemble des composantes de ces quartiers. lis
bénéficieront d'une réglementation spécifique et adaptée et ce, indépendamment des
zonages des secteurs ol ils sont situas.

Article 2. ZIP : POUR LES SECTEURS ENGAGES
Ces secteurs seront dotés soit ;

- De plans de restructuration qui respectent cette réglementation spacifique et qui
s'adapteront aux confraintes liées a I'etat de l'existant. lls seront approuvés par des
commissions habilitées regroupant tous les services concemes (Préfecture de Salé,
Commune, Agence Urbaine, services extériaurs, etc ) conformément a l'article 2.1 ZIP
Par ailleurs, toute autonsation, est subordonnée, & l'approbation du plan de
régularisation et de mise & niveau des tissus existants et I'élaboration d'un cahier de
charge specifigue, qui détemminera le type d'archilacture, la volumeétrie, les matériaux
de constructions, et les couleurs dans |2 but de sauvegarder la gualité architecturale de
Fensambla.

Compte tenu de l'extréme complexité du probléme, aucune régle a prior n'est imposée
a l'operateur public ou privé qui sera designé.

Toutefols les opérations de restructurations devront observer un plafond da hauteur
maximale de 11.5m ainsi que les dispositions du secteur S14E,

L
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- De Plans de transformation spontanée de ces tissus dans le sens d'une amélioration
de la qualitd du paysage urbain et des conditions d'habitabilité des logements, d'une
augmentation de la constructibilité et d'un meailleur équilibre en faveur de la nature an
ville. Ces Opérations qui devront ceuvrer dans la logique du Regroupement Parcellaire,
pourront bénéficier des dispositions de la Zone ZPR.

A linterieur de cette zone et en attendant I'aboutissement des études d'aménagement
&t de requalification spécifiques, toute construction est interdite.

Article 2.1 ZIP : Conditions de mise en ceuvre pour I'intégration des tissus
existants dans le cadre d'une opération de restructuration:

Toute intervention dans cetle zone est subordonnée, conformément 4 l'alinéa 12 de
larficle 18 de la loi 12-80 relaiive a lurbanisme el aux dispositions du tilre Il de la
resfructuration des lolissemenis irréguliers de la lof 25-90 relafive aux lotissements |
groupes dhabitation et morcellements, au dépdt d'une opération de régularisation et
de mise a niveau urbaine des tissus existants, et ce, afin d'assurer une mise en cauvre
cohérente des dispositions du présent plan d'aménagemeant dans le respect des régles
et normes en vigueur notamment 'adéquation entre la Population projetée et les
besoins en équipements publics ainsi que les normes de sécurité, d'hygiéne et de
salubrité.

L'expropriation peut aussi étre engagée au niveau des lotissements irméguliers et ce
conformément a Marticle 52 de la loi 25-80.

Toutes les demandes de construire ou de lotir, relatives aux tissus non
reglementaires, doivent répondre au préalable aux conditions suivantes :

- Les acquéreurs des lots et les propriélaires initiaux des terrains, doivent s'organiser en
Amicales afin de les engager A participer aux travaux d'équipament et aussi de rendre
cos amicales les seules interlocutrices wis-a-vis de FPAdministration, aussi toute
demande d'autorisation de construire auprés de l'administration doit  étre
obligatoirement accompagnee par une quittance faisant l'objet de main levée de
lassociation concamae;

- L'appellation &« schéma viaire » est 4 remplacer par « restructuration de lobssements
iraguliers » conformément a la réglementation en vigueur ;

- Etant donné la spécificité sociale des dossiers considéras, il a été convenu de les
instruire ef de les autonser sous resemnve d'assainir 1a situation juridique et fonciére par
les amicales concerndes |

- Le plan global de chague opeération doil comprendre un lableau de contenance signé
par le président de 'amicale, précisant ke nom de Facquéreur, le numéro et la surface
du kot ;

- Afin de proceder a la régularisation des situations antérieures of mettre fin & la
prolifération des morcellements clandestins, les actes de vente valables, sont ceux
etablis avant le 05 avril 2012 e legalisés conformément a la circulaire n"D1955 du 15
avril 2012, relative a la légalisation des signatures ;

- Le reliquat des terrains ne disposant pas d'actes de vente, feront I'objet de lotissemants
qui seront instruits conformément 4 la réglementation applicable en la matigre ;

- Seront tlanu an comple seules les oppositions qui ont un jugement définitif.
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Aussi, et dans ke but d'asseoir un cadre de sulvi et de coordination, des conditions de
mise en cauvre sont a respacter |

- L'operateur ameénageur intervenant doit désigner un Bureau d'études et un
Bureau de contréle, en concertation avec la Préfecture de Saké, la Commune de
Salé, qui se chargeront de statuer sur la stabilité de toutes les constructions
existantes et de celles destinées & connaitre une surélévation conformément aux
dispositions réglementaires du présent plan d'aménagement;

- Seules les constructions objet de surélévations, ne présentant aucune anomalie
dans leur structure porteuse en béton armee, et ce, aprés attestation du bureau
d'gtude et du bureau de contréle, désignés & cet effet, pourront bénéficier des
dispositions réglementaires prévues par ledit plan d’aménagement.

Article 3. ZIP : POUR LES SECTEURS NON ENGAGES

Les proprietés situges dans cette zone, non encore engagées ou occupeées par e type
d'habital et de constructions définis ci-haut, peuvenl &re autorisées selon les
dispositions du secteur E2.
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TITRE Vi
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NF

Article 1-NF : Définition de la zone

La zone naturelle NF est une zone de protection de site totale, constituée par des
espaces naturels qu'il convient de protéger en raison de la qualité des paysages et
du caractére des éléments naturels qui les composent.

La reglementation applicable a ces espaces vise a ;.

- preserver leurs milieux naturels, protéger et mettre en valeur leurs paysages,

- reaffirmer leur vocation de promenade et d'espaces de loisirs de plein air, en
rendant accessibles aux citadins des lieux de détente et de convivialité, des
activités récréatives et pédagogiques,

Article 2-NF : Types d'occupation ou d’utilisation du sol interdits
Sont interdits dans la zone NF ;

- toute construction et lotissement sans rapport avec le caractére et la vocation de
la zone ou qui par sa nature, dimensions, volume et aspect, serait incompatible
avec le paysage ou porterail atteinte au caractére du siie, toutefois, des
constructions basses (installation ou ouvrage) de 3m de hauteur maximale
slincorporant au paysage, sont admises si elles sont directement liées a
Fentretien et la protection des sites aprés avis des services concernes |

- les constructions a caractére provisoire, campings et caravanes,
- l'ouverture et Fexploitation des carriéres.

- les constructions en lisiére des foréts, conformément aux dispositions du Dahir
du 10 Octobre 1917, relatif 4 la conservation et A l'exploitation des foréts, sauf
pour le secteur précité

Secunta

Aucune activité ne sera admise si elle pose un probléme de sécurité et notarmment si
elle présente des risques :

- dincendia ;

- d'explosion ;

- d'&mission de fumeées polluantes.

Polfution
Aucune activité ne sera admise si elle crée des désagréments pour la population
alentours, et notamment en termes ;

- de bruit ;

- de poussiére ;

- de vibrations aériennes ou lransmises par le sol ;

- de fumées, vapeurs ou odeurs,

% Y
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Article 3-NF : Gestion des espaces libres et plantations

Afin de preserver le paysage, d'améliorer la qualité de vie des habitants, de
sauvegarder et developper le biotope, il convient d'apporter un soin tout particulier au
traitement des espaces de la zone NF.

Trailement des espaces libres :

Le traitement des espaces libres doit favoriser leur parméabilité aux précipitations et
linfiltration sur place des eaux de ruissellement, excepté sur les surfaces qui
necessitent pour des raisons fonctionnefles ou de stabilité du sous-sol un revétement
mineral.

L'affouillement et I'exhaussement du sol ne sont admis que s'ls contribuent &
l'ameélioration de I'environnement et de I'aspect paysager.

Les espaces libres doivent recevoir des plantations de qualité, excepté sur les surfaces
qui nécessitent pour des raisons fonctionnelles un revétement minéral.

Les traitements paysagers — végétaux ou minéraux - doivent respecter la composition
d'ensemble des espaces concernés,

Profeclion des plantations, replanialions -

Les arbres existants doivent &lre maintenus ou remplacés. Les nouvelles plantations
doivent &tre realisées en fonction du caraclére de 'espace, de sa vocation et des
données techniques ligées a I'ecologie du milieu,

Prise en compte des enjeux environnemeniatix

La région Capitale bénéficie d'un climat océanique tempéré avec des vents dominants
du secteur Nord-ouest,

Les amenagements doivent tenir compte de ces facteurs, notamment dans le choix
des essences des plantations et dans le traitement paysager des espaces.

Des systémes de récupération et de stockage des eaux pluviales devront &tre créés
notamment pour les besoins d'arrosage et de nettoyage de ces espaces.
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CHAFITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE URBAINE VERTE : UV

CARACTERE DE LA ZONE URBAINE VERTE

La zona UV « Zone de valorisation et d'Animation de site Naturel » se présente
sous forme d'espace dont la vocation principale est de demeurer un espace ouvert
non construit. Elle joue un rdle essentiel dans l'equilibre entre les objectifs de
protection et de developpement du territoire.

Elle regroupe des espaces dont les qualités écologiques et paysagéres doivent étre
maintenues et renforcées.

Peuvent toutefois prendre place, dans cette zone de maniére générale :

- les parcs, jardins, espaces verts public

- de grands espaces consacrés a la détente, aux loisirs, aux sports (terrains de
jeux collectifs, tennis, club équestre, sports extrémes...). activités touristiques.
cafés, restaurants, Karting et Quad ;

- la rehabiltation des cameéres en places eévénementielles animées, parcs
d'attractions a thémes, parcs aquatiques et d'autres.

La réglementation applicable a ces espaces vise a ;
- preserver leurs milieux naturels, protéger at metire en valeur leurs paysages,

- reaffirmer leur vocation de promenade, d'espaces de loisirs de plein air, de sport
et de la culture, en rendant accessibles aux citadins des lieux de détente et de
convivialité, des activités récréatives et pedagogiques.

Sont admizs dans cette zone :

- les constructions, installations et ouvrages permetitant l'exercice d'activités
conformes au caractére de la zone ou en relation avec la nature et le caractére
des espaces ou des équipements qu'lls supportent

- les locaux et installations techniques nécessaires au fonctionnement, a la
securite ou a l'entretien des espaces. constructions, installations et ouvrages
situés dans la zone |

- les constructions & usage d'habitation destinées aux personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la surveillance et le gardiennage des
espaces, constructions, installations et ouvrages situés dans la zone.

L'ensemble des amenagements réalisés dans cette zone, ne doit pas affecter son
caractére naturel qui doil, au conlraire, étre developpé en matiére de plantations et
de boisement.
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Article UV.1 - Occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdits -

- Toute construction sans rapport avec le caractére et la vocation de la zone ou
qui par sa nature, dimensions, volume et aspect, serait incompatible avec le
paysage ou porterait atteinte au caractére du site,

- Les constructions a caractére provisoire, campings et caravanes,

- L'ouverture et l'exploitation des carriéres.

Sdcunid

Aucune activité ne sera admise en secteur urbain si elle pose un probléme de sécurité
et notamment si elle présente des risques : d'incendie, d'explosion, d’émission et de
fumées polluantes.

Pofiution .

Aucune activite ne sera admise si elle crée des désagréments pour la population
alentours, et notamment en termes de bruit, de poussiére, de vibrations aériennes ou
transmises par le sol et de fumées : vapeurs ou adeurs,

Article UV.2 - Implantation des consfructions par rapport aux voies

L'implantation de toute construction, installation ou ouvrage doit permeltre sa bonne
insertion dans le paysage environnant avec un minimum de 5m.

Article UV.3 - Implantation structions par rapport aux limites sé

Nonobstant les dispositions qui suivent, l'mplantation d'une construction en limite
separative peut étre refusée si elle a pour effet de porter gravement atieinte aux
conditions d'habitabilité d'un immeuble voisin ou & l'aspect du paysage urbain
L'implantation de toute construction, installation et ouvrage doit permetire son insertion
harmonieuse dans le paysage environnant avec un minimum de 5m.

Article UV.4 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur

un méme terrain

L'implantation de toute construction, installation ou ouvrage doil permettre sa
bonne insertion dans ke paysage environnant.

Article UV.5 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions, installations et ouvrages doil respecter le paysage
urbain local en permettant leur insertion harmonieuse dans le site et le bati existant.
Les constructions nouvelles ne deivent pas comporter plus d'un rez-de-chaussée, ni
dépasser une hauteur de 6 m,

Toutefois -

- il peut &tre admis de realiser des planchers partiels a l'intérleur de ces niveaux,
sous forme de mezzanines ou de gradins, dans la limite de 1/3 de l'emprise au
s0l des constructions,

- la reconstruction de batiments existants est admise, qual que soit le nombre de
niveaux résultant des travaux, & condition gque la hauteur initiale desdits
batiments ne soit pas augmentée,

- la modification des batiments existants est admise, quel que soit le nombre de
niveaux résultant des travaux, a condition gue la hauteur initiale desdits
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batiments ne soit pas augmentée. Toutefois, une augmentation limitée de cette
hauteur peut étre admise si elle résulte de travaux visant & les mettre aux normes
dans fes domaines de l'accessibilité, de Ihygiéne, de lisolation phonique ou
thermique ou de la securité.

Article UV.6 — Composition urbaine et architecturale et aspect extérieur des

constructions

UV.6.1 - Disposilions générales :

L'autorigation de travaux peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve
de prescriptions si la construction, l'installation ou 'ouvrage, par sa situation, son
volume, son aspect, son rythme ou sa coloration, est de nature & porter atteinte
au caractére ou a linterél des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains ainsi gu'a la conservation des perspectives monumentales. Les
interventions sur les batiments existants comme sur les batiments a construire
permettant d'exprimer une création architecturale peuvent &tre autorisées.
Les matériaux apparents en fagade et en toifure doivent &tre choisis de telle sorte
que leur mise en ceuvre permette de leur conserver, de fagon permanente, un
aspect satisfaisant el respectueux du caractére des lieux.
Le mobilier urbain, les clétures et les éléments accessoires des constructions
doivent parficiper, notamment par leur aspect et leurs maténaux, a la mise en
valeur des espaces.
La conception des cidtures doit prendre en compte la continuité biologique a
assurer avec les terrains voisins.

UV.6.2 - Cldlures !

L'aspect des cldtures sur voie et espaces publics revét une grande importance.
Les clétures doivent &tre composées d'un mur bahut d'une hauteur de 0.50 m
surmonté d'une grille ajourée d'une hauteur maximale de 1.20m

Article UV.7 — Aires de stationnement de dépose et de livraison

UV.7.1 - Dispositions générales :
Les accés aux aires doivent recevoir un traiternent assurant leur bonne intégration
dans le site.
- la realisation d'aires de stationnement est interdite en sous-sol des espaces
libres,
- Elles doivent faire I'objet d'un traitement paysager.

UV, 7.2 - Slationnement des vélos ;

Un ou plusieurs emplacements doivent étre aménagés pour le stationnement des
vélos. Ces emplacements doivent &tre accessibles de plain-pied.

lls doivent étre facilement accessibles dans de bonnes conditions de sécurité et
isolés du stationnement des véhicules a4 moteur.

Les emplacements de staticnnement des vélos doivent receveir un traitement
propre & permettre leur bonne intégration dans le site,
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Article UV.B - Espaces libres et plantations

Afin de préserver le paysage, daméliorer la qualité de vie des habitants, de
sauvegarder et développer le biotope, il convient d'apporter un soin tout particulier
au tratement des espaces de la zone UV.

UV.8.1. Traitement des espaces libres :

Le traitement des espaces libres doit favoriser leur perméabilité aux précipitations
el l'infiltration sur place des eaux de ruissellement, excepté sur les surfaces qui
nécassitent pour des raisons fonctionnelles ou de stabilité du zous-sol un
revétement minéral,

L'affouillerment et I'exhaussement du sol ne sont admis que s'ils contribuent a
I'ameélioration de I'environnement et de ['aspect paysager,

Les espaces libres doivent recevoir des plantations de qualité, excepté sur les
surfaces qui nécessitent pour des raisons fonctionnelles un revétement minéral,
Les traitements paysagers — veégétaux ou minéraux - doivent respecter la
composition d'ensemble des espaces concemes,

UV.8.2.Protection des planiations, replantations :

Les arbres existants doivent étre maintenus ou remplaces. Les nouvelles
plantations doivent &tre réalisées en fonction du caractére de lespace, de sa
vocation et des données techniques liges a 'écologie du miliew,

Dans le cas de plantations sur dalle, I'épaisseur de terre végétale doit atfeindre au
minimum 2 méatres pour les arbres 4 grand developpement, 1,50 métre pour les
arbres 4 moyen développement, 1 métre pour les arbres & petit développement,
0.50 métre pour la végétation arbustive et les aires gazonnées, non compris la
couche drainante.

Article UV.9 — Constructibilité des parcelles

Les constructions admises doivent éfre en rapport avec le caractére et la vocation de
la zone. Leur nature, dimensions, volume et aspect, doivent étre compatible avec le
paysage et la nature du site. Leur emprise au sol ne peut excéder 10 % de la surface
de la parcelle.
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» Alignements

L'alignement approuvé est la définition des voies publiques au droit des propriélés
riveraines.

L'alignemeant projete est la delimitation des voies publiques envisagées au droit des
proprietés riveraines.

» Artisanat :
Cefte destination comprend les locaux et leurs annexes ol sont exercées des

activités de production, de transformation, de réparaftion ou de prestation de service
relevant de l'artisanat.

Pour étre rattaches a celte destination, les locaux d'entreposage ne doivent pas
representar plus de 1/3 de la 5.H.O.N. totale

» Baies constituant I'éclairement premiar

Les baies constituant l'éclairement premier de piéces principales ont les
caractéristiques suivantes

- elles disposent d'una hauteur d'allége fixée & 1,00 metre au maximum, d'une
largeur de vue et d'un prospect conformes aux dispositions de chaque zone |

- elles possedent, dans le cas de pieces fraversantes ou de piéces dangle
delimitees par deux ou plusieurs facades, |a plus importante superficie cumulée
de clair de jour en fagade.

* Bureaux :

Cette destination comprend les locaux et annexes dépendant d'organismes publics
ou prives ou de personnes physiques et ol sont exercées principalement des
fonctions telles que direction, gestion, études, conception, informatique, recherche
et développement, ainsi que tous locaux ne relevant pas des autres destinations
citees dans la présente rubriqgue.

# Coefficient d'occupation des sols

Le Coefficient d'Occupation des sols est le rapport entre la somme cumulée de
toutes les surfaces de planchers hors ceuvres nettes, couverts et habitables ef la
surface de la parcelle |

La surface de plancher hors ceuvre netie est égale a |la surface de planchers hors
ceuvre brute aprés déduction :

- des sous-sols non aménageables et le cas échéant des combles ;
- des foitures terrasses, balcons, loggias et surfaces non closes en R.0.C |

- des planchers hors cauvre aménages en vue du stationnement dans les limites
imposées par le réglement.

Le Coefficient d'Occupation des sols, s'applique a l'ensemble du ferrain 4 'exclusion
des surfaces reservées a des equipements publics, des voies d'aménagement at
des espaces verts. |l se calcule sur la parcelle existante aprés le morcellement ou le
lotissement dans les zones.

En aucun cas, |a division ou le@ morcellament d'une unité fonciére, construite ou non
ne peut entrainer de nouveaux droits a construire,
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#» Coefficient d'utilisation des sols

Le coefficient d'utilisation du sol correspond a la surface constructible autorisée au
sol {déduction faite des zones de recul sur limites mitoyennes et sur voies).

Le Coefficient d'utilisation des sols, s'applique a 'ensemble du terrain a I'exclusion
des surfaces réservées a des équipements publics, a des voies d'aménagement et
des espaces verts.

#= Collectif : Voir logements collectifs.
# Cour

On appelle cour tous les espaces libres a l'intérieur des parcelles sur lesquelles les
pieces d’habitations et de travail des batiments qui les bordant prennent jour et air,

= Commerce :

Cette destination comprend les locaux affectés a la vente de produils ou de services
et directement accessibles a la clientéle, et leurs annexes (& 'exception des locaux
relevant de la destination artisanat definie ci-aprés).

Pour &tre rattachés a cette destination, les locaux d'entreposage ne doivent pas
représenter plus de 1/3 de la 5. H.O.N. totale.

~ Courette
C'est une cour de dimension réduite sur laquelle aucune piéce d’habitation ou de
travail ne prend jour et air.

» Cour commune

Servitude que les propriétaires de terrains ont la faculté de menager entre leurs
batimants.

Elie doit &tre instituée par un acte authentique,

¥ Constructions et installations necessaires aux services publics ou d'intérét

collectif :
Elles recouvrent les destinations correspondant aux catégories suivantes :

- les locaux affectés aux services publics municipaux, départementaux, régionaux
ou nationaux destinés principalement a l'accueil du public |

- les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnemeant des
services de secours, de |utte contre lincendie et de police (sécurité,
circulation...)

- les créches et haltes garderies |

- les établissements d'enseignement maternel, primaire, secondaire, technigue
ou professionnel |

- les etablissements universitaires, y compris les locaux affectés a la recherche,
et les établissements d' enseignement suparieur ;

les etablissements judiciaires ;

- les établissements de santé : hopitaux (y compris les locaux affectés a la
recherche), cliniques, diispensaires, centres de court &t moyen sejour,
résidences médicalisées.., ;

- les etablissements d'action sociale ;

]
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les résidences sociales ;

les etablissements culturels et les salles de spectacle spécialement aménagées
de fagon parmanente pour v donner des concerts, des spectacles de variétés ou
des représentations d'art dramatique, lyrique ou chorégraphigue ;;

les établissements sportifs |
les lieux de culte ;
les parcs dexposition |

les batiments ou installations techniques congus spécialement pour le
fonctionnement de réseaux ou de services urbains |

les locaux destines a heberger des entreprises dans le cadre d'une politique de
soutien a l'emploi (hotels d'activité, pepiniéras, incubateurs) ;

les « points-relais » d'intérét collectif pour la distribution des marchandises.

» Emprise au sol des constructions : Voir pourcentage d’'emprise.
# Servitudes architecturales

Ensemble de batiments dont les facades et les toitures sont soumises a des régles
particulieres (matériaux imposés, dimensionnement architectonique, couleurs,
ouvertures, elc.).

= Entrepot :

Cette destination comprend les locaux d'entreposage et de reconditionnement de
produits ou de matériaux. Sont assimilés & cette destination tous locaux
d'entreposage lies a une activite industrielle, commerciale ou artisanale lorsque leur
taille représente plus de 1/3 de la S.H.O.N. lotale, et de facon plus générale tous
locaux recevant de la marchandise ou des matériaux non destinés a la vente aux
particuliers dans lesdits locaux.

» Limites separatives

-
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Une limite separative est dite latérale si elle intercepte 'alignement.
Une limite séparative est dite de fond de parcelle si elle n'intercepte pas l'alignement.
Logement (ou habitation) mono familial

Constructions destinés a abriter une seule familie.

Logement (ou habitation) collectif

Construction comprenant plusieurs logements.

Logements (ou habitation ou maison) individuel

Construction ne comprenant qu'un logement.

Lot : Voir parcelle.



= Marge d'isoleamant

Pour chaque propriété, la marge d'isolement recouvre une bande de terrain non
constructible d'une profondeur définie par le réglement ou le document graphique
du plan d'amenagement. Cette bande est mesurée a partir de tout point de la ou des
limites séparatives des proprielés au-dela de la marge de recul (voir ci-dessous).

# Marge de recul

La marge de recul est un espace libre de toute construction, ménagé en bordure de
voie ou de domaine public. Sa situation et sa profondeur sont indiquées au plan
graphigue ou résultent de dispositions prévues au réglement

Elle doit &tre aménagée en espace vert.
Elle s2 mesura a partir de 'aligneament.
= Minimum parcellaire

Minimum de superficie que doit avoir une parcelle de terrain oblenue aprés division,
moreellement ou lotissement pour étre constructible.

# Habitation :

Celte destination comprend tous les logements, y compris les logements de fonction
et les chambres de service., Elle exclut les logements visés dans la définition de
I'nébergement hitelier, Elle inclut les chambres d'hdtes et les logements mis a
disposition occasionnellement en cas d'absence de durée limitée de leurs occupants
en litre.

Les ateliers utiiseés par des artistes résidant sur place sont considérés comme des
annexes a l'habitation a condition gque la 5.H.O_N. d'habitation proprement dite soit
au moins égale a 50 % de la S.H.O.N. occupée par les artistes. Dans le cas contraire
ils sont assimilés a |'artisanat.

Pour I'habitation affectée au logement social, voir Logement locatif social,
= Heébergement hotelier :

Cette destination comprend les établissements commerciaux d'hébergement
classes, ou ayant vocation a I'étre, de type hitels et résidences de tourisme.

= Piéces principales
Piéces destinées au s&jour, au sommeil et au travail et comprenant les chambres
isolees.

= Parcelle :

Unité fonciére qui correspond a la surface minimale réglementaire ouvrant les droits
a construire et sur laquelle s'appliguent le COS et le Coeflicient d'Emprise.

En cas de division chacune des nouvelles une unité fonciére devra respecter les
regles de construction définies dans le reglement de la zone.

Piéces de services

Est considéré comme piéce principale toute pidce deslinée au séjour, au sommeil
ou au travail d'une maniere confinue Salle d'eau, cabinet d'aisance, buanderies,
debarras, séchoirs, dégagements et dépendances. (Voir baies constituant
l'Eclairernent premier de pieces principales).
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= Pourcentage d'emprise au sol

Le pourcentage d'emprise au sol est le rapport de la surface hors ceuvre de la ou
des constructions, mesuré au niveau du sol a la surface de la parcelle aprés mise a
I'alignement.

=~ Prospects
Par rapport aux voies et emprises publiques.

En chaque point du périmétre d'une construction, le prospect est la mesure de
I'horizontale normale au périmétre en ce point limitée & sa rencontre avec
['alignement opposé.

* Vue directe

Espace libre a réeserver au droit des baies pour assurer l'éciairement et 'aération
des piéces principales. Sa largeur doit &tre au meins égale a 4m. La vue directe
materialise un plan horizontal, rectangulaire, perpendiculaire 4 la baie et situgé a8 1m
au-dessus du niveau du plancher.

= Vue principale :
Voir baies constituant "éclairement premier de piéces principales

= Zonage
Reglement organisant la repartifion d’'un territoire en zones et fixant pour chacune
d'elles le genre et les conditions de |'utilisation du sol.
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ANNEXES

Tous les projets doivent respecter le référentiel de programmation des
équipements publics et prives d'intérét général établi par le Ministére de
I'Aménagement du Territoire National, de I'Urbanisme, de I'Habitat et de Ia
Politique de la Ville en novembre 2016.
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ANNEXES

NOMENCLATURES DES VOIRIES,
DES EQUIPEMENTS PUBLICS
ET
PRIVES D'INTERET GENERAL

La superficie est approximative et ne sera definitive qu'aprés les
opérations topographiques de délimitation. En cas de contradiction,
La superficie graphique prime

Toutes les réserves fonciéres des lolissements autorisés, prévues pour la
realisation des equipements publics ne sont pas assujetties & 'application
de l'article 2B de la loi 12-90.

Ces réserves sont indiquées a titre indicatif sur le tableau par la mention
wEquipements de lotissement Autorise Ne Varietur »
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1. VOIRIE

1- A-voies carrossables

Font ou feront partie du domaine public les routes, chemins piétons avenues, boulevards rues et
impasses figurés sur le plan d'aménagement et énumérés, avec leur largeur d'emprise, au tableau ci-
apres :

SBE-01 Existants 30-35-60 | Avenue Hassan | 28-30-31
SBE-02 Existante 25-40 | Avenue Ben Guerrir 249
SBE-03 Existants 20 | Avenue Al Massira Al Khadra 28-30
SBE-04 Existante 25 | Avenue Mediouna 29

| ' Avenue Al Fida- Avenue Al Aflas o6
SBE-05 Existante 35 | El Kebir
SBE-06 | Existante 40| Avenue Abd E| Karim Khatabi 25 — 30

_ Avenue Med Ben Al Hassan El 96 _ 95
SBEO7  |Existante 20-25| Ouazzani- Avenue 20 Aout
SBE-08 Existante 40| Avenue de ['Aviation 26-31 |
SBE-09 A Créer a0 25 -28
SBE-10 A Créer 15 26
SBE-11 A Créer 15 26
SBE-12 A Créer 12 29
SBE-13 | Existants 12| A amenager 29
SBE-14 Existante 10| A amenager 29
SBE-16 A Créar 12 28
SBE-16 A Créer 12 30
SBE-17 A Créer 30 29
SBE-18 A Créer 40 25
SBE-19 A Créer 12 25
SBE-20 A Créer 12 29
SBE-211 Existanta 12-14 28
SBE-22 A créer 10 29
SBE-23 A créer variable
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1-B- Chemins piétons

CP1 Chemin Pieton | Existant 5915| 29
—— 08m d'emprise (une partie de ]
CP2 Chemin F‘I&’[-Dn- A créar 2960 | botissement) 29
CP3 Chemin Piéton |A créer 940| 29
CP4 Chemin Piéton | Existant 722 | A aménager _ 29
CP3 | Chemin Pieton | A créer 5390 | Promenade Panoramigque 28-30

1- C- Places publiques a dominantes minérales

Les espaces publics minédraux a craer tels © les quals, places, placettes et esplanades et promenades
comprennent des aires publiqgues a lintéreur de la ville de Salé servant de llieux de rencontre et de
séjour en plein air au profit des habitants et usagers de cette ville. Outre Péquipement, I'éclairage et
le mobilier urbain, les grandes places, esplanades et belvédéres devront comporter des Bomes de
Reéseau Intermet WI-FI Public.

. Une partie de lotissement
Place Publigue | A créer Autorisé _P_-.!ga_"n!ariv;:!.ur_
|PL2 Place Publique | Acréer | 320 29
PL3 Place Publigue | Existant 5100 29
_I'-‘L4 Place Publigue | A créer 2070 |Lide & M14 26
: Equipameant de lotissemeant 29
Fal Place Publique | Acréer | 670 s iorisé Ne Varietur
PLE [Place Publique | A créer 310 29
PL7 |Place Publique | Existant | 1370 29
F'LE B ) I_3'1_E|_n:_ne F‘uh!iqu& Existant 1645 [PS 28
. Equipement de lotissement 20
PL9 Flace Publique | A créer 440  |Autorisé Ne Varietur
25
PL10 Place Publique | A créer 210
PL11 Place Publique | Existant 710 30
PL12 Place Publique | Existant | 595 30
: : Equipameanl de lotissemeant 30-31
|PL13 Place Publique | A créer 1230 Aurtorisd Na Varietur
;'P'LH- Place Publique | Existant _'1 745 249
Ezplanade &n partie existante 30
; el amenagee (28B5m?) a
PL15 Place Publique | Existant 8470 élargir ZP « la Porte de la
| vallée »
PL16 Place Pubﬁqﬁ _E:'rtslant 1240 25
PLTT Place Publique | Existant 515 25
PL18 Place Publique | A créer | 315 29
PL19 FPlace Publique | A creer 935 Une partie de lotissement 28
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PL21

F’IE_I:_I-E Publique | Existant
Chemin Piston |A créear

1- D- Parcs de stationnement

Une partie de lotissement
ﬁuturisé Me YVarietur

29

PS1 gtﬂa’lf ﬁﬁeme o |Existant 350 29
Parcde FC
PS2 Stationnement . Existant 360 I
Pare de j 28
P53 Stationnement | Exigtant 670
Parc de . 29
PS4 Stationnement Existant 935
Parc de : 28
PS5 i —— Existant 2375
Parc de , 25
F‘Eﬁ __Elatlnnnemenl Existant 925
Farc de 29
PST El_ﬂ_iﬂ'_'!ﬁ?!‘_?ﬁ_”' A créar 215
Equipement de 25
Parc de : lotissement Autorise Me
Fae Stationnement A 2979 Warietur - Lié aux
équipements publics o
PS8 gg;ﬂﬁ omerg | EXiStant 110 29
PS10 gf‘;ﬁﬂﬁ ey | EXistant D55 29
- Parking du Village des 26
Pare da Mé{ie_!rs d'Artisanat
PS11 SR A créer 2225 {Ateliers mécaniques,
tdleries, menuisernes,
platriers. etc)
Parc de , 25
Psi12 Stabonnement Existant 1550 _
Parc de : 24
EE‘I 3 _ﬁ_t_il_i_l_ﬂnnamm Existant B20 i
Parc de 24
PS14 ETE'“P’!‘_'_[’!EF“_@!II { A créar 705
Parc de {7 29
PS15 E_n?«?’t_i!};-'_mﬂtlj!aﬂi -Exlstanl BAD
Pare da . 29
PS186 Stationnement Existant 500
Parc de , 249
PS17 Stationnemeant Existant 905
Parc de . 28
FP518 I — Existant B0 o
Farc de - 20
PS19 Stalisnremant Existant 330
Parc de . 25
PS20 Stationnement Existant 1245 2=
; &
Lk} ""_
o | 80 /88 W'
£ ARRONIHSSEMENT BETTANA - C I SALE - juiller 2118 Lk’ 2y ,ﬂfﬂ -

ST DL A e S



FoR gtaarﬁuﬁemm Existant 1705 24
i g?ﬂrt?nﬁement Existant 1160 B 29
i g:ar:uﬁement Existant 2835  |Liée a l'quipement E3 29
P524 E_?;::ﬁﬁamem 3 Existan 1065 5
i E’?;E:ldn?:am&nt A créer B35 29
o gtaart?udnﬁlemant Existant 1050 25
il gtaa:f{i:ndnﬂnement A ereer 315 _ | 29
Parc de : Station mulimodale 29
r Stationnement _‘ﬁ' creer 12210 ;ﬂr:ﬁ.:;?r:m ani,;_nm :
P& gﬁﬁuﬁemm Existant 500 25
i grar:u?'ﬁ"lemrrt Eastant 2175 30
Pt glaarﬁnﬁmnt Existant 350 ___?af}__.
20
ity Statonnement | EXstant 125
.FSH gjaﬁr!iﬂﬁem ant Existant 180 0
R g‘?;:?ﬁd:nammt Existant 565 30
i Etaell.’ﬁu?ﬁmmm Exmlant 375 30
i Suatiomement | EXstant 300 30
PS37 Catoe . |Existant 380 30
PS38 _ g::,:f ;'E,_E et | Existant 400 Y
PS39 ﬁnﬁem - | Existant 565 34
PO g?ﬂrﬂ;ﬂ?'liﬂmﬂﬂl Existant 620 34
S | glaart?u?'ﬁ'l&mﬁnt Existant 1060 34
e g?ar;nﬁemm Existant 1405 25
P43 E::Eqﬁjﬁ | Existant 1410 3
s ;?Jﬁnﬁqmm A créer 1510 25-26
Fas E’[E:Enﬁgmm A creer 3650 a8
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2- ESPACES VERTS PUBLICS

Le Plan d'aménagement réserve un certain nombre de lerrains aux espaces verts publics ;: grands
espaces boisés, jardins publics, squares, mail plante plac&s plantées., qui sont indiqués sur le plan
d'am ﬁnagmm et la nomenclature, prévus ci —aprés, en précise la nature, qu'ils soient existants, &

consenver ou a développer ou & créer,

Farz Urbain Belvédére
. comportant un Skate-Park,
V1 Espace Vert Existant 9950 Es o Teiac pout? enda it
des terrains da pélangues
Farc Urbain (200m*® en 26
V2 Espace Vert A Créer 6225 Iotissement)
Vi Espaca Vert Existant OBES Coulée Verte 29
V4 Espaca "u’ar_t_ Emstant _ ‘!:4_1-45 Jardin aménagé 249
V5 Espace Vert A créer a7s 29
Vi Espace Ven Ewistant 1380 25
) Prévu dans la ZP « Entrée 25
V7 Espace Vert A créer 2870 ‘Sud de Salé »
VE Espace Vert Existant T30 29
Coulee Vere de | Avenue 29
. Hassan Il iributaire de la mise
Ve Espace Vert Existant 3615 &N CBtvTe U regroupement
parcellaire ZPR
| Coulée Verte de Avenue 29
V10 Espace Vert Existant GE00 Hassanll
V11 Espace Ve | Existani 615 29
V12 Espace Vert Existant 890 28
V13 Espace Vert Existant 175 28
Vi4 Espace Vert A Créer 485 24
; Coulée Verte de ['Avenue 30
V15 Espace Vert Existant 10890 Hassanl| B
V16 Espace Vert Existant 185 25
V17 Espace Vert Existant 39870 Parc urbain 30
V18 Espace Vert A creéer 1020 29
Equipement de lolissemeant 20
V19 -Espam Vart :ﬁn:léar 135 Aot M ek
Vo Espace Vert Existant 510 28
V29 Espace Ver Existant 5410 30
vaz2 Espace Vert Existant 5460 A aménagar 30
| Une partie de lotissement 31
Va3 Espace Vert | A créer 4470 Autarisé Ne Varietur
| Equipament de lotissement 34
Va4 Espace Vert | A creer 580 Autorisd Na Vasstur 2|
Vis, = |Espaceven [Ewelet | 22120 220
V26 Espace Vert | Existant | 231315 25'235"3”“
Va7 Espace Vert Existant | 9380 A ﬁ:ﬂénager _ ;25 |
V2 Ezpace Vert Existant 2855 26
vas Espace Vert | Existant 305 Y 25
Equipement de lotissement 20
i EnpachVait:  [emmr i Autorisé Ne Varietur
II\Ihl
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3- EQUIPEMENTS PUBLICS :
Le Plan d’'aménagement réserve des terrains pour des equipements publics de différentes nalures.

L'occupation de ces terrains pour toute autre destination, notamment les |ofissements ou la
construction de logements autres qua ceux qui sont indispensables au fonclionnemeant de ces
equipements, et interdite, a I'exception des affectations provisoires autorisées selon les modalités de
l'article 28 du dahir du 17 juin 1862,
Les Equipemants Publics sont localisés sur le plan d'aménagement af ks nomeanclalures ci-apréas
précisent, quil s'agisse d'équipements existants ou d'équipements a créer, leur nature et laur

affectation.

3. 1-Administrations

| A1 Miniistare de Finance Existant 1950 29
Trésorerie Générale du : 29
A2 Riykiing Existant 825
A3 Poste Maroc Existant 1995 29
Ad Annexe Surets nationale A créer 18660 25734_11
A5 Poste de Police A creer 270 28
Al ANCFCC Existant 720 29
Equm-emem de : 29
Développamant Humain at Eﬂ'.mg}“da
AT Social : Centre de Lutte Contre | A créer 1435 Au‘;rl 5 e
la Viclence a 'Egard des Nty
Femmes o
AB Percaplion Existant 1005 29
A9 Gendarmene Royale ~ Existant EDQG 26
A10 Equipement Administratif Existant 360 _ 25__ A
A11 lAM Existant 840 25
A12 | Poste da Police Existant 235 ] ___I}:E_!__
A13 Arrondissement Urbain Existant 2170 3
A4 |REDAL Eistant | 805 30
Déﬁe«gahnn Régionale des 25-30
A1S Forces Auxiliaires Existant e
EqmpemEnl de la Slreté . 30
Al6 Nationale Existant Bas0
A17 | Hatel de Police Existant 8470 25
A18 Slege de la Préfecture Existant 8140 25
A19 1AM Existant 605 25
Délégation de I'Habitat et . 25
A20 PLi Rt Existant 3610
Reésarve d'équipements Secteur Sehb El 29
A communatix A créar 2T35 Caid
B’ A
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3.2-Services publics

P1 Maison de Jeunes Existani 1890 29
P2z  |Arrondissement de Police A créer 570 29
P3 Marché Existant 3030 30
Equipament de an
P4 PTT A créer 870 | lotiszement Autorizsé
MNe Varietur
Equipement de 34
PS5 Equipameant Public A créar 3185 | lotissament Autorisé
N Me Varietur -
PG REDAL Existant 31210 25-28-30
i REDAL | Existant 16630 25
P8 [PTT | Existant 1150/ 25
Conservatoire et Arts , 25
i Chorégraphiques Frstant e R
P10 Tribunal Existant 10495 256-30
P11 |Maison des Jeunes Extetant 2978 28
P12 |REDAL Existant 8970 25
P13 Percaplion Existant B05 25
Espace Socio-éducatif d'apput : 29
Pi4 B mmp&i&nm dos jeunss Existant 1700 )
Equipemeant de 29
P15 Développement Humain et A craar 7o
Social
Centre dHémedialyse el de . 29
P16 Référence Denitaire Existant 790 "iIDH
Ateliers 26
mécaniquas,
P17 Village des Métiers d'Artisanat | A créer 10910 | thleries,
menuiseries,
o | platriars.., ate. _
P18 Marché en plain air Existant 1330 29
Centre d'Accompagnement at 30
P19 de réi s Existant 150
P20 Conseil Préfectoral da Salé A créer 2455 25
< Centre de soutien aux 29
P21 personnes Agées A creer 870
Direction générale 25
Pénitentiaire et de la
Fi2 reéinsertion - Annexe de la A criver 0475
DGST
Equipement de 26
P23 Developpement Humain et A crear 3525
Social - Orphelinat
P24 Equipement Communal A créer 3140 | Terrain Habous 29
i
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Terrain domanial 29-30
Complexe culturel pouvant bénéficiant d'un large
comporter autre une chne panorarmique
esplanade événemantielle des surplombant la vallée
equipements emblematiques a du Bouragreg of la
Pz5 linstar de : cité des sclences, Acener SN Grand Theatre
parlement des jeunes, musée, L'aménagement de ce
conservatoire, bibliothéque et complexe doi integrer
centre d'arts chorégraphiques :;;l;'pﬁmt'm SPT et le
P26 Equipemeant communal A e 440 25-26
i L Souk Kharrouba 4 28
P2T Halles Marché Existant 1794 nager en Halles
P28 Eguipament communal A, créar 2060 25
P29 Equipement communal A créer 2320 25

3.3-Enseignement

Intégrant ke Club des
Ioisirs scientifigues et de
E1 ﬁ:g:ﬁ[wa" Ben Existant | 5230 | Ianimation culturelis 20
| relevant de I'Association
| Eouregreg
Ecole Imam |
E2 Mahamed Abd Existant ; 5790 23
Lycée Fquit . !
E3 Tatauani Existant | 35755 | Hauteur R+3 29
Lycée et Collége . | =
s Omar Ben Khattab Ex'slam_ ' I 5310 =2
Ecole Bnou :
E&s | Khaldoun Exiztant 8910 L, L 29
Collége et Lycee Situé en partie sur la
EG Hamza Ban Existant 1645 | territoire de 'AAVE. 29
Abdelmotalib Stotale =13674 |
Ecole Allama
ET Ahmed Ben Existant 8145 28-30
Abdenbi
Lycas Moulay ;
E& Tayab Alaoui Existant Z28B35 30
Centra CF.G.E .
E9 Balmane Earas Existant 15785 30
Instifut de
Formation Des ;
E10 Tacknisisne Existant 192 785 25-26
Horticoles
Collége
Et1 Mohammed A erder 69490 | Terrain Domanial 26
Abdelaziz Lhbabi
i 30-31-
E12 Ecole Imam Tabari | Existant 5540 34-35
E13 Colidge et Lycaa Al | pant 27755 2530
Jahid
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College et Lycée :
i Vohammed Lamei | XS1ant | 12045 2520
E15 Ecale Ibn Toufail Existant B925 25
Collége Maa Al .
E16 Ainaine Existanl 6145 30-34-35
Institut Spécialise
E17 de Technologia Existant 27720 a0
Appliqués
Ecole Mbarak Ben e
E18 Boubker Hamemadi Existant 5010 25
Collége Khalid |bn !
E19 Walid Exigtant 6580 25
E20 Ecole Ibn Hazem Existant 7770 28
Ecole Abou Bakr
E21 Zniber Existant 10800 25
E22 Ecole A créer 4605 | 26
E23 Ecole Hay Essalam | Existant 14770 | 26
Collége et Lycés ;
E24 imarm Al Existant ‘1l:I"F2lZ‘.|E 26
3.4-Sante
Equipemeant de
51 Centre de Sante A créer 2685 | Infissement Autorisé 34
Me Varielur
52 Dispensaire Existant 1445 28
83 | Dispensaire Moulay lsmail | Existant 880 - 30
Centre de Diagnostigue .
54 Polyvalent Existant 3650 25
Centre de Santé + depot .
55 provincial de médicament R 5595 25
56 Centre de Sante Existant 2050 25

3.5-Sport

SP1 Terrains de Sport | A créer 1620 29
sP2 Terrain de Sport | A créer 2335 26
SP3 Terrain de Sport Existant 4040 30
Terrain Socio-
SP4 Sporti Existant BE00 25
SP5 Piste Athlétisme | Existant 20640 25-30
SP6 Terrain de Sport | Existant 4105 25
Piscine sami
sSPT Olyripique A créar G820 20
S
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J.6-Installations traditionnelles et autres de la vie sociale :

Mosquée

M1 Palestine Existant 1315 29
M2 |Mosquée Existant 1220 26
M3 Mosquée Al Fath | Existant 825 25-26
m4 Mosquée A créer 440 29
M5 mgﬁfa”ffmﬁﬁ Existant 1570 30
M& Mosquée Cuartar | Existant 505 34
m7 ﬂ:ﬂﬂ? Existant 1500 28
Mosquée Abou ¥
ma Baker Ahmed Ben | Existant 2720 25
Said
me Mosquee (Nakhil) | Existant 1640 25
M10 Mosquée Al Qods | Existant 3465 1 s
M11 mgﬂﬁ o Existant 2910 25
M12 | Mosquée A créer 1500 | 29
M13 Mosquée A créer 1240 | 30

3.7-Equipements collectifs et installations d'intérét général a réaliser par le secteur privé

Fondation Abou ;
G1 Bakr E| Kadiri Existant 980 29
Agsociabion
G2 Bouregreg Existant 4200 29 |
Ecole Privée Al :
_133 Wafae Existant 2055 28
Equipement de
(T ] Centra commarcial | A créer G54 | Iotissament autorise 25
MY
Groupe Scolaimn ;
G5 Allal Acuad Existant 4050 E
Complexe
G6 d'enseignement et | Existant 885 28
de formation
G7 Groupe scolaire Existant 2405 25
G8 Four Hammam Existant 275 25
Equipemant
G9 dlntérat Genaral Existant 1420 34
Equipemeant '
G10 dInterdt Gandral Esigtant ABs 25
Equipement
Centre ; '
G12 Coirnercial Existant 4915 - 25
Equipement de
G13 Salle de Sport A créer BOS | lotissament Autorisé Ne 25
Wanetur N
#7188 () <
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Groupe Scolaire Existant
Club Sportif de |
G15 Bangue Al Existant
___|Maghrib_
Equipemant ;
G166 d'Intérét Général A Créer
Equipamant
el | dintérét Général _‘"‘E"éfr
3.8-Cimetiére

38115

1255

Avec deux sous sols

Possibiiite de [Dgaments et

bureaux & I'etage

J0-3

29

Cc1

Cimetidre
musulman

Existant

BE6E0 |

Inclus dans le périmétre
de I'AAVE

29
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