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DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement définit les régles d'utilisation du sol, les servitudes et les régles
de construction applicables au terrtoire défini a l'article 1, accompagne le plan
d'amenagement, document graphique dont il est indissociable. |l fait reférence a tous
les textes regissant ke domaine de I'urbanisme dont notamment |

- Dahir du 28 Safar 1357 (29 avril 1928) portant création d'una zone d'isclement
autour des cimefiéres dans les villes nouvelles ;

- Dahir du 29 ao(t 1938 relatif a la protection des cimetigres ;

- Dahir 22 février 1973 et le décret pris pour son application du ¥ avril 1973,
relatifs a lNmportation, MNexportation, le raffinage, la reprise en raffinene, et au
centre emplisseur, le stockage et la distribution des hydrocarbures |

- Dahir portant loi n®1-76-258 du 24 chaoual 1397 (B octobre 1977) relative a
'entretien des immeubles et a linstallation de conciergeries dans les
immeubles d'habitation ;

- Dahirn® 1- 80 - 341 du 17 Safar 1401 (25 décembre 1980) portant promulgation
de la loi n"22 — 80 relative a la conservation des monuments historigues et des
sites, des inscriptions, des objets d'Art et d'antiquité ;

- Dahir n® 1- 81— 254 du 11 Rajeb 1402 (6 mai 1982) portant promulgation de la
loi n® 7-81 relative a lexpropnation pour cause dutilitd publique et a
[occupation temporaire |

- Dahir portant loi n® 1—- 84 = 150 du 6 Moharam 1405 (2 octobre 1984) relatif
aux adifices affectés au cuite musulman ;

- Dahir n"1-92-3-1 du 15 Hijja 1412 (17 juin 1992) portant promulgation de la loi
n*12-90 relative a l'urbanisme |
Dahir n® 1-82-7 du 15 Hija 1412 (17 juin 1992) portant promulgation de la loi
n*25-90 relative aux lolissements, groupas d habitations at morcellements |

- Dahir n* 1-92-30du 22 Rabii | 1414 (10septembre 1993) portant promulgation
de la lol n® 7-92 relative 4 la protection Sociale des personnes handicapées ;
Dahir n®1-85-154 du 16 acdl 1985 portant promulgation de la loi n®10-85 sur
leau ;

- Dahir n® 1-03-58 du 12 mai 2003 portant promulgation de [a loi n® 10-03 relative
aux accessibilités ;

- Dahir n*1-11-161 du 1er kaada 1432 (29 septembre 2011) portant
promulgation de la loi n"47-09 relative a la stratégie nationale pour la promaotion
de l'efficacité énergétique ;

- Dahir n® 1-15-87 du 16 juillet 2015 portant promulgation de la loi n® 81-12
relative au littoral.

- Dahir n"1-16-48 du 10 rejeb 1437 (27 avril 1918) portant promulgation de la loi
n® 84-12 relative aux batiments menacant ruine et a 'organisation des
opérations de rénovation urbaine ;

Dahir n®1-16-13 du 06 Kaada 1437 (10 acut 2018) portant promulgation de la
loi n®36-15 relative a 'eau ;

- Dahir n"1.16.124 du 25 aout 2016 portant promulgation de la loi 66-12 relative
au contrdle et a la répression des infractions en matiere d'urbanisme et des
constructions ;

Décret n*817-67 du 27 moharrem 1390(4 avril 1970) homologuant le plan de
dégagement provisoire fixant les servitudes dans lintérét de la nﬂvigatjﬂn
aarienne aux abords de 'aéroport de Rabat -Ville ; L# |
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Decretn® 2 — B1 — 25 du 23 Hijja 1401 (22 octobre 1981) pris pour I'application
de la loi n® 22— 80 relative a la conservation des monuments historiques et des
sites, des Inscriptions, des objets d'art et d'antiquilé |

Decret n* 2-8-382 du 2 Rajeb 1403 (16 avril 1983) pris pour I'application de |a
loi 7-81 relative a I'expropriation pour cause d'ufilité publigue et a l'occupation
temporaire |

Décret n°2-82-833 du 25 Rebia 1l 1414 (12 octobre 1 883) pris pour l'application
de loi n®12-80 précitée ;

Décret n°2-92-833 du 25 Rebia Il 1414 (12 octobre 1 993) prs pour I'application
de la loi n"25- 80 précitée :

Décret n*2-02-177 du 09 hija 1422 (22 février 2002) approuvant le réglement
de construction parasismique (R.P.5 2000) applicable aux batiments fixant les
régles parasismiques et instituant le comité national du génie parasismigue ;

Décret n® 2-13-424 du 13 rejeb 1434 (24 mai 2013) approuvant le réglement
general de construction fixant la forme et les conditions de delivrance des
autorisations el des pigéces exigibles en application de la legislation relative a
l'urbanisme et aux lotissements, groupes d'habitations et morcellements ainsi
gue des textes pris pour leur application |

Décret n® 2-14-499 du 20 hijja 1435 (15 octobre 2014) approuvant le reglemeant
géneral de fixant les régles de sécuriteé contre les risques dincendie et de

panigue dans les constructions et instituant le comité national de la prévention
des risques d'incendie et de panique dans les constructions |

Décret n" 2-13-874 du 20 hijja (15 octobre 2014) approuvant le réglement
général de construction fixant les régles de performance énergétique des
constructions et instituant le Comité national de l'efficacité énergétique dans le
batiment ;

loi n® 18-00 relative au statut de |a coproprigté des immeubles batis,
promulguée par le dahir n® 1-02-208 du 25 rejeb 1423 (3 octobre 2002) ;

Arréte viziriel du 22 fevrier 1922 (24 Joumada Il 1340) portant réglement de
vairie pour la zone d'extension de la ville de Salé |

Circulaire n®189/2008 du 11 novembre 2009 concemant le guide de sécurite
incendie ;

Circulaire n"428/12 du 21 juin 2012 relative a la reduction de la senvifude non
aedificandi de 25m a 15 m le long de l'aqueduc.

Circulaire conjointe n"1152 du 02 février 2018, portant sur la mise en
application de la loi n® 81-12 relative au littoral.

Arrété n"23-06-17 du 16 rabii | 1439 (5 décembre 2017) fixant les spécificités
techniques et les mesures des difféerentes accessibilités en matiére
d'urbanisme.
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Article 1. - Champs d'application

Le réglement s'appligue & la totalité du temitoire relevant du ressorl teritonial de
I'Arrondissement Urbain de Bab Lamrissa — Commune de Salé - Préfecture de Salé.

Le périmétre d'aménagement du présent projet est défini et délimité par les

coordonnées Lambert comme suit -

N® N® N©

_point X x point 2 ¥ point i ?___
P FT1455.59 | 38TYS5.15 | FIS IGER21 .31 | 3H2640.40 | P29 | 3679720 | JEIN55.31
P2 | 37178145 | 387647.52 | P16 | 368760.72 | 3%2525.27 | P30 | 3678K0.98 | 3315907
P3| 37175693 | 387616.76 | P17 | J6R692.26 | 382583.82 | P31 | 367950.27 | 3833 14.24
P4 | 372268.05 | 38710508 | P18 | 368622.50 | 38252346 | P32 | 367963.81 | 3833113.03
P5 | 36909623 | 382794.18 | P19 | J6B624.11 | 38251423 | P33 | 368051.75 | 38344919
P6_ | 36912767 | 382929.97 | P20 | 36861110 | 38249925 | P34 | 36B069.45 | 18343943
P7__ | 369078.73 | 38297278 | P21 | 368409.73 | 38269638 | P35 | 368101.45 | 383482,93
PE | 368944.90 | 38285001 | P21 [ 3684287 | 38271015 | P36 | 36809515 | IRIAH9.06
P9 | 368877.21 | 382736.17 | P23 | 36K401.71 | 382727.01 | P37 | 36816464 | 38357960
P10 | 368833.26 | 38278140 | P24 | 36839105 | 38272512 | P38 | 368238.09 | 383677.26
PiIl | 368761.48 | 38274524 | P25 | 36K3B2.69 | 382709.73 | P39 | 368285.52 | 183668.11
PIZ | 368759.21 | 382749.71 | P26 | 36816547 | 382811.96 | P40 | 368317.52 | 38372537 |
P13 | 368700.81 | 382705.91 | P27 | 368141.50 | 38285258 | P41 | 36806328 [ 384100.19
Fld 'i-MLTH- 3?'13]&%&1 FIR A6TYGR 42 | 3835 40 P4z IGTO9E_TS "rIH-IE]’-H

Les dispositions du présent réglement s'appliquent aux lotissements et grﬂupes
d'habitations, aux morcellements, aux constructions nouvelles ainsi qu'aux
maodifications ou extensions des constructions existantes. Toutlefois, les lotissements
approuvés ne varietur” avant la date d'approbation du présent plan d'aménagement
continuent a étre valides s'ils répondent aux dispositions légales de l'aticle 11 de la
loi 25-90 relative aux lotissements, groupes d'habitations et morcellements.

Le permis de construire, gu'il soil expres ou tacite, est perime si les travaux relatifs
aux fondations de 'ouvrage prévus au plan autonse, n'ont pas debute a l'expiration
d'un délai d'un an qui court a partir de la date de la délivrance du permis ou de
l'axpiration du délai de deux mois visé a l'article 48 de la loi 12-80 relative &
l'urbanisme.

L'extension limitée ou la modification des installations classees existantes peut étre
autarisée a condition qu'il n'en résulte pas pour le voisinage une aggravation du danger
el des nuisances ef gue leur volume et leur aspect exténeur soienl compatibles avec
le milieu environnant et ne modifient pas le caractére de la zone.

Article 2. -Adaptations mineures. ICLE 4. ADAPTATIONS MINEURES

Des adaptations mineures peuvent &tre admises si elles sont rendues nécessaires et
sont diment justifiées par 'un des motifs suivants |

- la nature du sol (géologie, présence de vestiges archéologigues....) ;

- la configuration des terrains (topographie, forme, temrains compris entre
plusieurs voies et / ou emprises publiques...) ;

- le caractére des constructions avoisinantes (implantation, aspect, hauteur. ).

Toutefois, les dispositions relatives aux zones et secteurs urbaines concernant la
hauteur maximum et limplantation des constructions par rappors aux hmﬂes
séparatives doivent &tre respactéas. i
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Article 3. — Division du territoire en zones et secteurs

Le territoire couvert par le plan d'aménagement est divisé en zones et secteurs dont
les caracteristiques et les réegles sont définies :

Au titre Il pour les Zones Urbaines Mixtes :
Chapitre 1 : Zone d'Habitalion repérée par la lettre
Chapitre 2 Zone d'Habitation repérée par la lettre
Chapitre 3 - Zone d'Habitation repérée par la lettre
Chapitre 4 | Zone d'Habitation repérée par la lettre

moom

Au titre lll pour les Zones Urbaines Mixtes : Secteurs spécifiques soumis a des
conditions spéciales

Chapitre 1 : Secteur d'Habitation repérée par l'indice S14E
Chapitre 2 : Secteur d'Habitation reperée par l'indice SE2
Au titre IV-pour les Zones d'Activités Economiques
Chapitre 1 : Zones d'Activités Economiques repérée par l'indice ZAE
Au titre V—pour les Zones urbaines particuliéres
Chapitre 1 . Zone de Projet repérée par l'indice ZP
Chapitre 2 . Zone de Protection du Patrimoine repérée par l'indice ZPP
Au titre VI pour les Zones Naturelles et Forestiéres:
Chapitre 1 : Zone Naturelle et Forestiére repérée par l'indice NF
Chapitre 2 : Zone de Réserve Cdligre repérée par l'indice RC
Chapitre 3 : Zone Urbaine de Valorisation et d’Animation de site UV

Maturel reparée par lindice
Article 4. — Protection architecturales

La conservation des monuments historigues et des sites classes, sera soumise pour
chague cas aux Directives du Ministére des Affaires Culturelles.

En outre, tout projet limitrophe & un monument ou site historique doit au préalable
recueillir I'avis de l'nspection des Monuments Historiques.

Article 5 - Zones non soumises a réglementation

La réglementation de certaines zones, non incluses dans le périmatre d'urbanisation
ef limitées dans le Plan d'’Aménagement par une représentation graphique particuliére
ne reléve pas du présent document.

Ceci concerne les zones techniques dependant d'Organismes Autonomes, qui
doivent repondre a des imperatifs qui leur sont propre. |l s'agit de :

la zone des installations FERROVIAIRES

Toutefois, dans le cas ou I'Organisme responsable, souhaie réaliser dans le cadre de
sa zonea, des projets de constructions, qui neé sont pas indispensables au
fonctionnement de ses installations, une demande devra étre faite auprés du service
de 'Urbanisme qui :

- jugera de |'opportunité de lNopération indiquera a quel secteur elle est EES-IFI‘IHIE‘.E EI. Ia
reglementation qui doit &tre appliquas. =
fixera en cas de besoin la liste des équipements publics nécessaires.
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Article 6 — Espaces publics paysagers :
1- Espaces verts publics & dominante vegétale :

Le plan d'aménagement réserve un certain nombre de terrains aux espaces verts
publics : grands espaces boiseés, jarding publics, squares, places plantees.., gui
sont indiqués sur le plan d'amenagement &l la Nomenclature, prévue en annexe,
en precise la nature, gu’'ils soient existants, a développer ou a créer.

Ces espaces font parties du domaine public, ils sont exclusivement réservés a des
aménagements en espaces varts et jardins publics.

Sur les terrains correspondant & ces espaces verls publics, toute construction est
interdite, & lexception des locaux technigues nécessaires pour assurer leur
entretien (arrosage, etc.).

2- Places publiques & dominanie minérale :

Les espaces publics minéraux a créer tels : les quais, places, esplanades et
promenades comprennent des aires publiques a l'intérieur de la Commune servant
de lieux de rencontre &l de sa&jour en plein air au profit des habitants et usagers du
teritoire.

Les aménagements des espaces naturels et construits, le revétement des surfaces
des places ainsi que le mode de transition avec les batiments adjacents doivent
contribuer a affirmer la gualité des places urbaines et de ces espaces publics.

Les éléments architecturaux de valeur qgui entourent ces espaces doivent étre
degages de tout ce qui est susceptible de faire obstacle a leur valorisation.

A l'exceplion des constructions d'intérét géneral de faible importance en structure
et matériaux légers (kiosgues, mobilier urbain), les places demeurent
inconstructibles.

Les parkings entierement souterrains sont autorisés. Les installations hors terre
necessaires a leurs accés, a 'aération et a I'éclairage naturels ou artificiels doivent
&tre limitées tant par leur nombre que par leurs dimensions, ces constructions ainsi
gue les installations nécessaires a leur utilisation ne dovent pas altérer le caractére
de ces espaces.

Article 7 — Equipements publics et privés :

1. Equipements Publics :
L'occupation des réserves d'équipements publics pour toute autre destination,
notamment les lotissements ou la construction de logements autras que caux qui
sont indispensables au fonctionnement de ces éguipements, est interdite, &
I'exception des affectations provisoires autorisées selon les modalites de l'article 28
de la loi 12-90 relative a 'urbanisme.

Les régles de hauteur et dimplantation par rapport aux voies el aux limites
separatives, qui sont fixées pour le secteur ol les équipements sont situés,
s'appliquent a ceux-ci, mais lorsque des nécessités, propres au fonctionnement, le
justifient, les régles de hauteur peuvent ne pas é&tre appliquées.

Le déplacement des parcelles reservées aux equipements est permis a l'intérieur
des ilots ol ils se siluenl & condition de conserver leurs superficies et leur nambre.
Toutefois, les affectations initiales pauvent étre modifiees sous réserve de l'accord
de 'administration concernéa.
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L'equipement doit &tre en outre, positionné sur les voies principales en fonction de
ga rone de desserte, de son accessibilité au Transport collectif et de la gualité de
vie de la zone. Aussi, pour les nouveaux lotissements le changement d'implantation
des equipements publics ne peut s'opérer gue sur les grands axes structurants,

Plusieurs equipements (communaux et sociaux) peuvent &tre programmeés sur la
meme parcelle a condition d'assurer une compatibilite au niveau de leurs
affectations avec, notamment, |a possibilité de réaliser au niveau des places
publiques, des parkings en sous-sol,

Les Equipements Publics sont localisés sur le plan d'aménagement et les
nomenclatures en annexe précisent, gu'll s'agisse d'équipements existants ou
d'equipements & créer, leur nature et leur affectation.

=  |es Equipements Publics sont classés en plusieurs catégories :

les sarvices administratifs repérés par lindice

- les services publics : culturels, sociaux ou commerciaux repérés par lindice
les &tablissements d'enseignement reperes par l'indice

- les etablissements pour la santé publique repérés par lindice

les mosguées repérées par l'indice

les cimefieres reperes par l'indice

- les equipements sportifs reperés par l'indice

En outre, les lotissements doivent prévoir des Equipements Publics, nécessaires
aux besoins des populations qu'ill créent conformeément aux articles 18, 30 et 31 de
la loi 25-80.

Les critéres d'insartion de ces aquipaments doivent a cet effet, respecter la
localisation, 'accessibilité, la surface de la parcelle et le seuil de la population a
desservir prévus par le référentiel de programmation des équipements publics
et prives d'interét géneral etabli par le Ministéere de I'Ameénagement du
Territoire National, de I'Urbanisme, de I'Habitat et de la Politique de la Ville
en novembre 2016,

2, Equipements Privés d'intérét genéral:

Sont également localisés sur le plan d'aménagement les emplacements résarvés
aux equipements prives dinterét géneral, ainsi gue les groupements
d'équipements privés dinterét géneral sous forme de pdles de services pour
permettra une meilleura optimisation, rentabilité et amélioration de I'accessibilite
aux équipements de proximité. La réalisation de ces équipements incombe au
secteur privé, repérés par I'indice G. Ces équipements privés doivent respecter
les dispositions réglementaires du secteur ol ils sont situes.

Bozomo>

Le changement d'affectation des équipements privés dintérét général peut étre
etudié dans la cadre d'une commission locale composée de la Préfecture, la
Commune ef I'Agence Urbaine. La décision prise se fera selon les besoins du
sacteur o0 se trouve I'équipement concemaé.

En outre, les lotissements doivent prevoir des Equipements Prives, nécessaires
aux besoins des populations qu'il créent conformément aux articles 18, 30 et 31 de
la loi 25-90.

Les critéres d'insertion de ces équipements doivenl a cet effet, respecter la
localisation, l'accessibilité, la surface de la parcelle et le seuil de la population a
desservir prevus par le réferentiel de programmation des équipements publics
et prives d'intérét général établi par le Ministére de I'Aménagement du
Territoire National, de 'Urbanisme, de I'Habitat et de la Politique de la \Flilln

en novembre 2016. . :
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3. Disposzitions Générales relatives a l'optimisation spatiale et fonctionnelle :

|a difficulté de réaliser les équipements programmés dans les délais prescrits incite

a l'optmisation fonciere des réserves des éguipements publics par les

administrations concemeées en proposant ;

- un ajustement en quantité comme en surface requise afin de rapprocher ces
réserves de la réalité des besoins,
une affectation des terrains a des catagoneas plus génerales parmattant une
souplesse de gestion — par exemple imaginer des réserves pour équipemeant
public ou prive de proximité couvrant aussi bien les domaines de I'education
que de la santé, du sports de quartier, de laction sociale._..
une prise en comple du niveau social et la structure des familles selon les
quartiers dans le but de réduire les inégalités sociales en matiére d'accés aux
equipements, et aux services |

- une optimisation de l'utilisation des terraing aujourd’hul occupes par des
equipements publics.
Un regroupement des éguipements collectifs et publics en pdles est
recommandé pour pemmettre une meilleura optimisation, rentabiliteé et
amélioration des services publics.

4. Disposition relatives aux Complexes des Arts et Métiers :

Le complexe des Arts et Metiers est un complexe intégré destine exclusivement a
la construction par un opérateur public etfou privé d'un ensemble d'ateliers
specialisés dans les activités arlisanales et métiers (menuisiers, aleliers
mécaniques, thleries, plombiers ferronniers, matelassiers ... efc), dans |e cadre
d'una gestion communea.

A cet effet, la conception d'un projet de complexe des Ars et Métiers doit prévoir,
sur une assiette fonciére de 5000m®* au minimum delimitée par des voies, une
disposition introvertie des ateliers &1 services communs autour d'un espace libre
commun principalement dédié a l'exposition pouvant admettre la circulation de
service mais pas le stationnement qui peut étre localisé en sous-sol eticu en
terrasse. L'acces aux ateliers est a assurer exclusivemment a partir de |'espace
commun. |l est cependant admis Famenagement de vitrines d'expositions sur une
allége de 0.60m minimum, ne comprenant pas d'accés, sur les voies périphénques
au complexe.,

En outre, I'ensemble doit s'inscrire dans un gabarit enveloppe de 12m de hauteur
plafond. Au-dessus de cette hauteur, peuvent étre néanmaoins, tolérés en
depassement localisé, les édicules techniques, les signaux architecturaux ainsi que
les enseignes.

Afin de garantir la qualité des ateliers ainsi qua leur adaptation aux exigences de
sécurité et d'exercice des activités de métiers et de l'adisanat, tout projet de
complexe d'aris et meétiers doit préciser les affectations et l'organisation des
specialités des ateliers, qui doit recueillir 'avis des administrations concernees
notamment celles chargées de lindustrie, larlisanal, la promotion des PME/PMI,
I'Econemie Numeérique, la Protection Civile...etc,

5. Dispositions relatives a la prise en considération, par les équipements de la Ha.ur.n
Qualité Environnementale (HQE) -

Tous les équipements doivent se conformer aux dispositions de J’af’mfle ‘BE et
répondre aux quatre exigences suivantes ;

- axistence d'un dispositif I’eau chaude sanitaire solaire, _
10101 La
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existence d'un systéme de récupération et de stockage des eaux pluviales pour les
programmes de surface supérieure a 500 m* HO,

- existence de tarrasses plantées représantant au moins 30% de la surface das toits
temrasse,

- présantation d'une note justifiant la conception bio cimatigue du batiment vis a vis
du confort d’été des batiments afin d'éviter ke recours a des dispositifzs de
climatisation slectrique,

6. Disposition relatives aux Stations de Distribution de Carburant et de Gaz :

Pour les équipements prives dintérét général réservés a la réalisation des
Installations petrolidres et gaziéres sont soumises a l'autonsation du département
de 'Energie et des Mines.

La réalisation des installations pétroliéres el gaziéres (Station de distribution de
carburants, Centre emplisseurs, Dépdts de stockage d'hydrocarbures,...) est
soumise a I'autonization du département de I'Energie et des Mines, conformément
aux dispositions du dahir 22 fevrier 1973 et le decret pris pour son application du 7
avril 1973, relatifs a l'importation, lexportation, le raffinage, la reprise en raffinere,
et au centre emplisseur, le stockage et la distribution des hydrocarbures.

Article B. — Dispositions applicables a toutes les zones et secteurs urbains

B8-1- CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS :

1 -Desserte et accés par les voies publiques ou privées et conditions d'accés aux
voies ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lNntermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin,

Le permis de construire peut &tre refuseé sur un terrain qui ne serait pas desservi par
une voie publiqgue ou privee dans des conditions repondant a limportance ou a la
destination de la construction projetée, et notamment si les caractéristiques de |la voie
rendent difficiles la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre 'incendie ou la
collecte des ordures ménagéres.

Il peut egalement &tre refuse si les accés presentent un risque pour la sécurite des
usagers des voies publiques ou des personnes utilisant ces accés, Celte sécurite doit
étre appréciee compte tenu, notamment, de la localisation des accés, de leur
configuration ainsi que de la nature et de intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans lintérét de la sécurité,
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions
peuvent n'gtre autorisées que sous réserve que l'acces soit etabli sur la voie ol la géne
pour la circulation sera [a moindre.

1-1. accés piétons :

Les constructions neuves doivent étre ameénagées de maniére a permettre 'accés des
batiments aux personnes a mobilité réduite conformément & ['Arrété n"2306-17 du 16
rabil | 1438 (5 déecembre 2017) fixant les specificités techniques et les mesures des
differentes accessibilités en matiére d'urbanisme.

A l'occasion de travaux sur les constructions existantes, les aménagementym‘éﬁﬁ{_
accés pidtons doivent tendre vers cet objectif. y \
e ot - .l"'._ ' :.. .
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1-2. accés des véhicules :

Les accés des véhicules doivent étre localisés et aménagés en tenant compte des
eléments suivants :
- la topographie et la morphologie des lieux dans lesquels s'insere la
construction ;
- la préservation de la sécunté des personnes (visibilité, vitesse sur vole,
intensité du trafic, etc.) ;
- le type de trafic génere par la construction (fréquence journaliére et nombre de
vehicules) ;
- les conditions d'entrée et de sortie des véhicules sur le terrain.

1-3- Voirie nouvelle -

Les documents graphigques du plan d'aménagement indiquant les voies el espaces de
voirne nouveaux par le tracé de leurs limites (réserve d'aménagement pour
elargissement ou création de voie publigue communale) ainsi que par leurs dimensions.

Le plan d'aménagement locallse les voies a amenager et les voies a créer. La
nomenclature en précise leurs principales caracléristiques @ terre-plein central,
plantations dalignement efc....

Toute voirie nouvelle doit &tre adaptée a la topographie du terrain d'implantation et &tre
cohérente avec la trame de voine environnante.

Toute nouvelle voie sera cedée au Domaine Public.

Les conditions techniques applicables a la voirie automobile, gue ce soit pour les voies
secondaires, les voles de desserie ou les voies de [otissements privés, sont les
suvantes :
- L'emprise minimale des voies sera de 12m pour les zones urbaines ;
L'emprise minimale des voies sera de 15 m pour la zone urbaine : ZAE3,
ZAES ;
- L'empnse minimale des voies sera de 20 m pour la zone urbaine N2 ;
- Le rayon des raquettes ne devra pas étre inférieur a 11m ;
La longueur des voies en impasse des zones d'habitat type d'immeuble ne
devra pas dépasser 20 m, &n amenageant une raguette de contournement des
véhicules de secours.
- La voie en impasse est interdite dans les zones Industrielles et logistiques.

En reégle générale, les pistes cyclables urbainas font partie intégrante de l'emprise des
voies publigues.

Leur largeur minimale est de 1.5 m pour une voie cyclable unidirectionnelle et 2.5 pour
une voie cyclable bidirectionnelle.

Les voies, les parcs de stationnement, les espaces verts et les places publiques feront
pariie du domaine public de la commune.
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1-4- Liaison et passage pietonnier a conserver, créer ou modifier :

Sur tout terrain ol est inscrte une liaison pieétonniére a conserver, créer ou modifiar, les
constructions doivent laisser libre un passage de dimensions adaptées a la circulation
des usagers avec une largeur minimale de 6m.

2.- DESSERTE PAR LES RESEAUX ET COLLECTE DES DECHETS

2.1 - Eau potable : Pour étre constructible, un terrain doit &tre raccordé au réseau de
distribution d'eau potable

2 2 - Energie - Pour étre constructible, un terrain doit éfre raccordé au réseau de
distribution d'électricite.

2.3 - Assainissement : Toute construction générant des eaux usées domestiques doit
atre raccordee par un branchement particulier exécuté conformement aux
réglements en vigueur au réssau d assainissement de la Commune lorsque celui-
ci existe,

Dans le cas contraire, un dispositif d’assainissement autonome devra étre réalisé
conformament aux reglements et normes techniques en vigueur.

2.4 - Collecte des déchels : Les constructions nouvelles doivent comporter des locaux
de stockage des déchets suffisamment grands et dimensionnés de maniére a
recevoir et parmettre de manipuler sans difficulté tous les récipients nécessaires
a la collecte des déchets.

Les locaux de stockage des déchets doivent, dans les constructions destinées a
habitation, étre ameénages en rez-de-chaussée ou en sous-sol. Les locaux seront
isnlés, aéres et fermés

Ces dispositions s'applquent également en cas de réaménagement de batimants
existants, sauf si leurs caractéristiques ne le permefitent pas.

3 - Implantation des constructions par ra rt aux voies

Sur les voles déclives, Ia hauteur de la fagade des constructions est mesuree d'aprés
la verticale moyenne élevée au centre de la fagade sur voie En aucun cas celle-ci,
méme en son point le plus eleve ne peut dépasser de plus de 2 m, |a hauteur imposée
par la zone el secteur, ni le nombre de niveau prevus par le plan d'aménagement.

Toul batiment situe & l'angle de deux voles publiques d'inégales largeurs peut, par
exception, étre éevé du cété de la voie la plus étroite jusqu'a la hauteur permise pour
la plus large. Néanmoins, cette exception ne peut s'étendre sur |a voie la plus étroite,
que sur une longueur égale a deux fois la largeur de cette derniére voie. Cette mesure
ne s'applique pas aux voies d'une largeur inférieure 8 12 métres.

Tout rez-de chaussee en bordure d'une vole sans portigues, devra étre construit a
0.15 au moins au-dessus du point haut du trottoir, cette cite sera portee a 0.6 m pour
les locaux d'habitation dont les appuis de fenétre devront se trouver & 1.8 m au moins
au-dessus de la cite du trottoir,

Sauf volonté exprimeée au Plan d’aménagement, les constructions doivent
observer un recul minimum de 6m par rapport a 'axe des pistes et
passages publics existants. -
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4- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Monobstant les dispositions du présent réglement, limplantation d'une construction
en limite séparative paut &tre refusée si elle a pour effet de porter gravement atteinte
aux conditions d'habitabilité d'un immeuble voisin ou a l'aspect du paysage urbain, et
notamment a linsertion de la construction dans le bati environnant.

8-2 - EMERGENCES EN TOITURE

Les edicules techniques (extracteurs, gaines, edicules ascenseur, garde-corps,
antennes....) doivent &tre intégrés aux volumes batis, Les éventuelles excroissances
ne peuvent éire admises que si elles bénéficient d'un tratement de qualite desting a
en limiter l'impact visuel en particulier lorsqu'ils sont visibles depuis des batiments
VDISINS.

Ces édicules technigues et les panneaux el chauffes eau solaires sont autorisés en
dépassement de la hauteur plafond du secteur, & condition que ces éléments soient
implantés au moins & 3 m en arriére de |a facade donnant sur la voie desservant la
parcella.

B-3 - COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE ET ASPECT EXTERIEUR DES
COMSTRUGCTIONS

1 - Dispositions générales .

Les interventions sur les batiments existants comme sur les batiments a construire,
permettant d'exprimer une creation architecturale, peuvent &tre autorisées.

L'autorisation de travaux peut étre refusée ou n'étre accordée gue sous résene de
prescriptions si la construction, linstallation ou l'ouvrage, par sa situation, son
volume, son aspect, son rythme ou sa coloration, est de nature & porter atteinte au
caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

2- Prescriptions architecturales

2.1 - Garde-corps el acrotéres ; Les gardes corps et acrotéres, ne devront pas
depasser 1,20 métre de hauteur.

2.2- Protections solaires : La protection des fagades devra employer les elements de
larchitecture traditionnelle marocaine : |es projections au-dessus des
ouvertures | les claustras et pergolas, les canisses sur support léger, les voiles
tendues... D'autres solutions peuvent étre l'occasion pour les artisans de
proposer des expressions contemporaines d'éléments traditionnels.

2.3- Eaux pluviales : Toute descente d'eau pluviale, ou de trop plein de réservoirs,
sera intégrée dans le traitement architectural de la fagade | les simples
gargouilles en projection de fagade sont interdites.

2.4- Antennes | Les antennes paraboliques ou hertziennes ne sont pas admises en
fagade | lorsqu'elles sont implantées sur les toits, leur situation ne doit pas
permetire leur perception depuis la rue ou depuis les grands elements du
patrimoine.

Les antennes hertziennes (en rateau) sont limitées a une par logement individuel,
installée sur un mat qui ne dépasse pas les foits voisins de plus de 1.5 m. To
logement collectif n'aura qu'un seul dispositif d’'antenne, posé discréte
la toit ; toute installation d’antennes individuelles y est interdite. N gl

2 5- Les servitude portiques « passage public » - Sauf dispositions contrairesfigrant: .\, =)
au documnent graphique. La largeur de ces portiques est fixee a 5 M pour i_,e_a
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voies structurantes superieure ou égale a 25 m d'emprise, pour les voies
inférieures a 25 m d'emprise cette largeur est ramenée a 4m, Cette largeur est
mesurée du nu de la fagade, jusquau fond du portique. Les points d'appui
soutenant la fagade devront laisser un passage libre sous le portique d'au moins
4,50 m. La hauteur libre sous plafond mesurée au-dessus du trottoir, au nu de la
fagade, sera au minimum de 5,50 m.

2-6 Entrées dimmeubles @ Les entrées dimmeubles devront avoir une [argeur
minimale de 2.20m.

2-7 Accés aux personnes handicapées @ Les dispositions architecturales et
aménagements des locaux d'habitation et des installations ouvertes au publics |,
notamment les locaux scolaires, et de formation , doivent étre tels que ces locauy
el installations soient accessibles aux personnes handicapées.

1 = m P

local commercial sont recoupés dans leur hauteur par un plancher intermédiaire
formant ainsi une dependance utilisable pour leur activites.

Sa hauteur sous plafond ne doit pas étre inféreurs 4 5.00 m ;

- Cette dépendance, ou soupente, ne peul occuper comme surface la moibé
au maximum de la surface au sol ; sa hauteur sous plafond ne doit pas étre
inférieure a 2.00 m. Elle ne doit pas utilisée comme habitabon et ne peut étre
accessible que de lintérieur du local et éloigne du nu de la fagade d'une
distance de 2 m au minimum.

2-9 Caves af sous sols © Les caves et sous-sol doivent toujours étre cimentéas, anduits
et ventilés. Toute porte ou trappe de communication entra les caves et les piéces
d'habitation sont interdites. Leur hauteur sous plafond ne peut &tre inférieure a
2.20 m, sous retombeées. Si 'aération des sous-sols est réalisée par soupiraux,
celxd-cl doivenl &tre obligatoirement verticaux el ouverls a alignement de |a
fagade de I'immeuble

3 - Recommandations architecturales
Les recommandations suivantes sont a prendre en compte ;

3.1- Maténaux : L'utilizsation de matenaux locaux et le recours au savoir-faire local en
batiment seront privilégies.

3.2- Fagades : Les fagades en pierre serom apparsiliees de préférence avec des
materiaux tires des carriéres traditionnelles ayant servi a la construction dans |a
rone.

Les murs rideaux de verre non equipes de systémes de réduction des apports
thermigques ou de systéme de nettoyage ne sont pas admis, sans dépasser le 1/3
de la surface de la facade,

Toute construction devra intégrer les éléments du systéme de la climalisation
doivent &tre intégrés dans la composition architecturale extériaure aussi bien
pour les fagades principales que pour les fagades intérieures.

3.3- Décoration des facades ; Les murs exténeurs resteront simples avec des
décorations limitées a :
- des décorations sculptées etfou peintas |
- des portes encadrées |
- des fontaines murales.
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Les locaux et installations techniques, instalkes en fagade ou sur le toit, seront
considérés comme des éléments d'architecture et traités de la méme maniére
que les fagades principales.

3.4- Murs aveugles :

Tout mur aveugle doit &tre construit avec les mémes matériaux que les murs de
fagades principales ou avoir un aspect qui s’harmonise avec elles.

Les facades aveugles sont & éviter en bordures des espaces publics. Toutefols,
toute facade aveugle rendue neécessaire de par la nature de limplantation, située
en bordure des espaces publics (rues, places, espaces verls, terrains de sporis
de plein air), ou d'équipements publics bordés par des espaces ouverts (a l'instar
das mosquées et des dguipements denseignement), doivent étre congues en
rapport avec importance des rues ou places sur lesquelles elles se trouvent, ou
glles sont visibles.

Aussi, ces murs aveugles doivenl faire l'objel dun trattement parficulier en
hammonie avec le caractere architectural de leur environnement proposant
notamment un fraitement végétal, etfou minéral en reliefs, scuptural, pouvant
également, associer les technigue piclurales murales, et/ou de frompe cail,

3.5 Couleurs : Les couleurs des facades doivent rester dans les tons clairs | blanc,
creme, ocres pales ou moyennes.

4 - Saillies d’élaments de construction
Les balcons et encorbellements fermés ne pourront étre établis au-dessus du sol
de la voie publique a une hauteur inférieure 4 4 m

La hauteur la plus basse des corbeaux et consoles des balcons et encorbellements
fermes ne pourra &tre situge en dessous du plancher haut du rez-de-chaussée et
en toute hypothése a une hauteur minimale de 3 m au-dessus de la cote du trottoir,

La surface cumulée en plan des encorbellements fermés ne peul en aucun cas &tre
superieure a la moitie de la surface totale de la fagade. La sailie de chaque
encorbellement fermé ne peut dépasser 1/10%™® de la distance de la fagade
considérée a l'alignement opposé, ni 1.2 m. Les moulures ou saillies décoratives ne
sont pas comprises dans ces dimensions.

Sauf en cas d'accolement 8 un encorbellement existant sur la limite séparative, les
loggias en saille, les encorbellements fermés et les balcons doivent étre séparés
du nu intérieur des murs separatifs des propriétés voisines par une distance égale
a leur salllie.

5 Clotures :
5. 1- Cldtures sur rue

L'aspect des cldtures sur voie et espaces publice revét une grande importance,
en particulier lorsque les constructions sont implantées en retrait de l'alignement
notamment pour les équipements.

Dans certaines configurations, des clétures pleines peuvent &tre autorisées ou
imposées pour des raizons de sécurité aux abords de batiments considérés
comme sensibles.
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5.2- Clolures en limite séparative :

La conception des cldtures doit prendre en compte la nécessité d'assurer une
continuité biologigue avec les espaces libres voisins.

La hauteur des cibtures entre proprigtés doit respecter les dispositions des
sarvitudes architecturales relatives a chaque zona.

8- 4 - AIRES DE STATIONNEMENT DE DEPDSE ET DE LIVRAISOMN

Pour les parcs de stationnement, |a nomenclature indique leur nature | parc en
surface, parc en souterrain sur un ou plusieurs niveaux ou parc a étage ou en silo.
Dans le dernier cas, la hauteur de |la construction ne peut pas excéder la hauteur
maximale autorisee pour le secteur dans lequel elle se situe.

1 - Stationnement des véhicules & moteur

Le stationnement des véhicules & moteur doit &tre assuré en dehors des emprises
publiques, sur la parcelle privative, en sous sol ou au sol a l'intérieur des volumes
créas. La création d'aires de stationnement dans les cours ou dans les marges de
recul par rapport aux limites mitoyennes n'est pas autorisée, dans les secteurs
d'habitations a 'exception des villas en bande.

Pour les parkings en sous-sol d'une capacité inférieure a 50 places, il est admis de
réaliser une rampe commune pour l'antrée et la sorie des veéhicules d'une largaur
rminimum de 2.80 m. La largeur de la porte d'accés au parking en sous-sol sera
également de 2.80 m minimurm.

Pour les parkings en sous-sol d'une capacité supéneure ou egale a 50 places, il
conviendra de réaliser una rampe a double sens de 5.50 m de large ou deux rampes
séparées pour 'entrée et la sortie chacune d'une largeur de 2.80 m minimum. Dans
ce cas les portes d'acces au parking auront une largeur minimale respectivernent de
5.50 et 2.80 m.

La cote de seuil des trémies d'accés aux parkings en sous-s0| doit étre prise a
lalignement de la fagade sur rue. Aucun dépassament des rampes n'est autorisé sur
l'espace public,

Les caractenstiques des parcs crées ou réameénagés doivent permetire une évolution
satisfaisante des véhicules répondant aux conditions de securité et de confort. lis
doivent prendre en compte les exigences réglementaires en matiére de
stationnement des véhicules des personnes a mobilité réduite.

Le parc de stationnement des vehicules doit reserver 2% de sa surface totale, avec
un minimum de 5 m?, au stationnement des deux-roues motorisés.

Les normes de place a respecter sont les suivanies |
- Habitat : une place minimum par logemeant ;
- Bureau : une place minimum pour B0 m* de surface hors cauvre |

-  Commerce et services © a déterminer selon leur nature et leur localisation avec
un minimum d'une place par 50 m? |

- Hétel : une place minimum pour 4 chambres et une place de bus pour
chambres ; S

- Construction a usage d'enseignement : il sera creé pour les établissen U
premier et du second degré une place de stationnement par classe -pour les 3
établissements d'enseignement supérieur, le nombre de places doit répondre 1|
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aux besoins crées par 'equipeament en fenant comple da son lieu d'implantation
et des possibilités de stationnement existantes 4 proximité.

Les superficies des parkings sont calculées a raison de 25m? par voiture.

Lorsqu'il s'agit de projets engendrant un besoin supplémentaire en places de parking,
par rapport 8 ce qui a été susmentionnes, destinées a l'accueil des visiteurs tel un
complexe a usage de bureaux ou une grande surface commerciale, les places de
parking seront multipliées par un coefficient de pondération minimum de 1,5.

Dans le cadre d'une rehabilitation, ces normes ne s'appliquant pas aux surfaces de
planchers existantes conservees. Elles ne s'appliguent que pour les nouvelles
surfaces créées.

2 - Aires de livraison et aires de dépose pour autocars :

Les constructions doivent réserver sur leur terrain des aires de livraison ou des aires
de dépose pour autocars conformes aux normes et prescriptions définies ci-aprés.

Les nomes et prescriptions concernant les aires de livraison et les aires de dépose
pour autocars ne s'appliquent pas aux surfaces des planchers existants. En cas de
changement de destination les aires de livraison et les aires de dépose pour autocars
existantes doivent &tre conservées, dans la limite des prescriptions définies ci-aprés,
lorsque la nouvelle destination de l'immeuble le justifie,

Les aires de livraison el les aires de dépose pour autocars, ainsi que leurs accés,
doivent présenter des caractéristigues adaptées aux besoins.

1 - Bureaux ; Lorsqu'll est construit sur un terrain une surface hors ceuvre nette de
bureaux depassant 2 500 m?, il doit étre réservé sur ledit terrain les emplacements
necessaires et adaptes pour assurer toutes |es opérations usuelles de
chargement, déechargement et manutention.

2 - Commerce - Lorsqu'il est construit sur un terrain une surface hors ceuvre nette
relevant d'une ou plusieurs de ces destinations et dépassant 500 m?, Il doil &tre
réserve sur ledit terrain les emplacements nécessaires et adaptés pour assurer
toutes les opérations usuelles de chargement, déchargement et manutention

- Enfrepdf ; Sur tout terrain comportant une surface hors ceuvre nette a destination
d'entrepdt, il doit étre réservé les emplacements nécessaires et adaptés pour
assurer toutes les operations usuelles de chargement, déchargement et
manutention,

Une aire est exigée pour toute installation, y compris en cas de changement de
destination transformant des locaux en entrepdts. Elle doit étre de dimension
suffisanta pour permettre 'accés de véhicules utilitaires et industriels sur le terrain,
tout en assurant la sécurité des piétons,

4- Arfisanat, industrie - Lorsqu'il est construit sur un terrain une surface hors ceuvre
nette relevant d'une ou plusieurs de ces destinations, il doit &tre réservé sur ledit
terrain les emplacements nécessaires et adaptés pour assurer toutes les opérations
usuelles de chargement, déchargement et manutention.

a3 - Hebergement hofelier . Les hdtels de plus de 150 chambres doivent prevoir sur le
tarrain une aire de deapose pour les autocars avec des accés présentant une hauteur
libre d'au moins 4 metres, Cefte aire doit également pouvoir étre utilisée gﬁwne__
aire de livraison. g Tl

6 - Consfruciions el installations nécessaires aux services publics ou d'in \
Les emplacements adaptés aux besoins de I'Btablissement doivent &tre aménagés A
sur le terrain pour assurer toutes les opérations usuelles de -::!'uargEMEnt dépose, [
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de déchargement et de manutention.

B-5- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
1. - Caractéristiques des espaces libres

La déminéralisation des espaces libres de constructions doit assurer
limperméabilité du sol et un lieu de développement du vegetal. Leur amenagement
en contiguité des espaces libres existant sur les terrains voisins peut &tre impose
pour assurer une continuité des espaces non balis vegétalise,

lls doivent étre aménagés sensiblement au niveau de la surface de nivellement de
Mot ; les affouillements ou les exhaussements n'étant admis gue dans le cas de
configurations particuliéres de terrain en relation avec les niveaux des espaces
libres des terrains voisins ou lorsque la modification du relief proposee est de nature
a améliorer laspect paysager et le respect de Menvironnement.

lls doivent bénéficier d’'un traitement de qualité pouvant associer aux plantations
d'arbres des surfaces engazonnées et des revétements minéraux soignés dans leur
aspect et le choix des maténaux (circulabions de desserte, aires d'évoluton,
cheminements pigtons._. ).

Les surfaces de pleine terre doivent étre plantées d'arbres & grand, moyen ou petit
developpement.

Toutefois, dans le cas ou l'usage du terrain (terrain d'éducation physique, cour
d'école...) est incompatible avec la végétalisation des espaces libres, un
revéternent de surface peut y étre admis.

Dans les espaces libres sont admises les circulations nécessaires a l'accessibilite
des constructions et a la sécurité (véhicules de secours.. . ), ainsi que les circulations
de desserte.

2 - Plantations, Protection des plantations et replantations :

Les espaces libres entourant les constructions devront faire I'objet d'un traitement
paysager.

Ces surfaces recevront des aires engazonnées, des arbustes et au minimum un arbre
de haute tige pour 100 m? de surface végétalisde.

La cour, le toit terrasse ou la loggia doit étre dotée de dispositifs d'entretien des
plantations (systéme de drainage, point d'arrosage. .. ).

Les espaces libres doivent recevoir des plantations de qualité, excepté sur les
surfaces qui nécessitent pour des raisons fonctionnelles un revétement minéral.

Les traitements paysagers — végétaux ou minerauy - doivent respecter |a composition
d'ensemble des espaces concemes.

Les arbres existants doivent éire maintenus ou a défaut déplacés et ou remplaces.
Les nouvelles plantations doivent étre réalisées en fonction du caractére de 'espace,
de sa vocation et des donnees techniques liees a 'écologle du milieu.

Dans le cas de plantations sur dalle, I'épaissaur de terre veégétale doit atteindre au
minimum 2 métres pour les arbres a grand développement, 1,50 métre pour les
arbres a moyen daveloppement, 1 métre pour les arbres a petit dé""E'UPF'Emgnt'q,ﬁp .
méire pour la vegeétation arbustive et les aires gazonnées, non mmpris/lﬁ;;ﬁum'“ :

drainante. {1,
N i
1% | _
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B-8 — PRISE EN COMPTE DES ENJEUX ENVIRONMEMENTAUX

1 Le climat

La Région Capitale bénéficie d'un climat océanique tempéré avec des vents
dominants du secteur Nord-ouest.

Les maitres d'eeuvres doivent tirer parti de ces conditions pour reduire la charge
énergétique des batiments tout en améliorant le confort des usagers, et ce
conformément au réglement général de construction (approuve par le décret du 15
octobre 2014 ci-dessus mentionne) fixant les regles de performance énergétique de

construction.

Pour alteindre ces objeclifs, les nouveaux projets doivent suivre les
recommandations suivanies :

- réduire au minimum l'exposition des murs et des grandes ouvertures au sud et a
l'ouest ;

- ameliorer la performance thermigue des batiments pour optimiser les besoins en
chauffage |

- maltriser la demande en électricité pour ses différents usages (éclairage,
bureautique, électroménager) ;

- limiter le recours au systéme de l'aire conditionnée (climatisation) ;

- renforcer ['utilisation des volumes, des pergolas, des velums, des plantations. ..
qui projettent de 'ombre et protegent ces onentations |

- participer a la baisse de |a facture énergétique nationale ;

- réduire les emissions de gaz a effet de serre ;

- utiliser des loggias profondes, des jardins et des toits terrasses, bien ombragés,
pour étendre les espaces habitables sur ces orientations.

Plus généralement, pour les babments neufs comme pour les réhabilitations, il
conviendra de favoriser le développement de conceptions architecturales qui utilisent
au mieux les apports solaires, la ventilation naturelle el l'exploitation des filiéres
lncales d'énergies renouvelables.

2 Gestion des eaux de pluie

Le developpement urbain impermeéabilise de grandes surfaces de sols, aceelerant
el augmentant I'écoulement des eaux en cas de forte pluie,

Par conséquent, tout nouvel aménagement devra tenir compte des aspects
suivants ;

= lestemrains de sport, certains parkings et terrains libres seront concus comme
des bassins de rétention avec endigage, surface drainante, ralentissement
des sorties, capteurs de déshuilage. .. |

- pour les espaces verts publics el privés, des surfaces ralentissant, voire
retenant les eaux de pluie, pourront atra créaes ;

- pour les programmes de plus de 2 000 m* de SHON des systémes de
récupération et de stockage des eaux pluviales devront étre créés.

3 Batiments a Haute Qualité Environnementale (HQE) —

Les batiments & Haute CQualité Environnementale doivent répondre au} quatr-&
exigences suivantes :
I o "-

= existence d'un dispositif d'eau chaude sanitaire solaire, (s |
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- existence d'un systeme de recuperation et de stockage des eaux pluviales
pour les projets de surface supérieure 8 500 m* HO,

- existence de lerrasses plantées représentant au moins 30% de la surface
des loils lerrassa,

- intégration de la conception bio climatique du batiment vis a vis du confort
d'aété des bitiments afin d'éviter le recours excessif & des dispositifs de
climatisation électrique (aire conditionnée).

Article 9 — Servitudes :

Les emprises nécessaires aux installations d'infrastructures ainsi qu'a la zone de
protection du littoral, du patrimoine historique et archéologique, des cimetiéres sont
classaes comme suit -

9.1 SERVITUDE AEROPORTUAIRE LIEE A LA BASE AERIEMNE

Tout projet d"équipement doit recueillir au préalable a 'autonisation de construire, 'avis
des services techniques de la Direction de ['Aéronautique Civile relevant du Ministere
du Tourisme, du Transport Aerien, de I'Artisanat et de Economie Sociale dans le
cadre d'une commission technique d'instruction des projets conformament au décret
2-13-424 du 24-05-2013.

Aussi, il sera précisé au niveau des notes de renseignements urbanistiques, que |a
hauteur réglementaire est a titre indicatif el pourra é&tre revue a la baisse sur
recommandations de la Direction de I'Aéronautique Civile en vue de respecter les
hauteurs altimétriques des senvitudes aéronautigues (NGM : 128m et NGM : entre
128m &1 170m).

Tautefois, en vue de figer la hauteur définitive des secteurs concemeés au niveau des
commissions d'instruction des dessiers d'autorisation de construire ou de lotir instituée
par le décret 2-13-424 du 24-05-2013, les membres de cetle commission exigeront les
pieces suivantes

+ Un levé topographique des assiettes fonciéres signé par un Ingénieur Géomélre
Topegraphe précisant les ciles de niveaux (hauteur) rattachés au systéme NGM ;

¥ La précision des cotes des hauteurs ainsi que les bornes de la masse constructible
rattaches au systdéma NGM, et ce sur 'ensamble des documents constitutifs du dossier
d'autorisation (plans, coupes, fagades, élévations, ., ).

La Direction de I'Aéronautique est appelée a :

v Statuer sur la conformilé des projets aux hauteurs alfimétrigues dans le cadre du guichet
unique de la commune de Sale ;

¥ Lancer une étude de risgqua sur l'ensemble des secteurs grewés par les servitudes
atronautiques.

De plus, aucune autorisation de construire ou de lotir ne doit &tre delivies en l'absence
de l'avis de |a Direction de I'Aeronautigue Civile.

4 ARBONINESEMENT BAR LAMRIESA — O (W SALE - fwilfer TA0F

| A= POINT XK ¥ N POINT X Y =
P1 371406.57 | 3¥8001.40 | P8 367976.06 | 383038.14 If;?;“;‘g_"‘ﬂ*:“m
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)
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N POINT X ¥ N° POINT X v
P1 371494914 | 387914.01 | P4 IGHOT.05 | 382798,37 | Toute construction
o B Sl ' ALl Lt bt dl:"l'l mlru“'
P2 JT2145.33 | ART232.506 P5 IOTOTR. T | 3R209TLTR | hauteur altimétrigua
e inférieure & +128
_F3 : 371 71'3-1]_.2':-' IB6548.91 - PE. ; 315'%}3 I.?"Il'l"' S84l ?5'{'3 {Entre 170 et 128)

9.2 SERVITUDE LIEE & LA PROTECTION DES CIMETIERES

Les cimelidres sont entourés par une zone non-aadificandi figurée au document
graphique au sein de laguelle toute construction est interdite.
Le plan d'aménagement localise et limite :
- les cimetigéres existants
- les extensions ;
- les cimebiéres a créer.
Tous les cimetiéres doivent éfre bordés d'une zone non aedificandi de 30m de largeur.

9.3 SERVITUDE LIEES A LA PROTECTION DU PATRIMOINE NATUREL

Des servitudes non-aedificandi de protection du patrimoine naturel lig au littoral
{Domaine Public Hydraulique). Toute traversée par une voie ou par un collecteur d'eau
usée of ou construction et améanagement, an lisi@re a ces espaces, doivent sa faire
conformément aux dispositions du Dahir n® 1-15-87 du 16 juillet 2015 portant
promulgation de la koi n® 81-12 relative au littoral.

Les secteurs engages anterieurement a ce plan d'amenagement demeurent regis par
les dispositions de la Circulaire conjointe n®1152 du 02 février 2016, portant sur la mise
en application de la loi n® 81-12 relative au littoral,

9.4 SERVITUDE LIEE AUX CHEMIMNS DE FER

La servitude ferroviaire est indiguée sur le plan d'aménagement par une légende
appropriée, |l s’agit d'une bande longeant de part et d'autre la ligne de chemin de fer,
non constructible, a l'exception des insiallations, gares, bureaux et logements de
fonction a l'usage exclusif de 'Office National des Chemins de Fer (ONCF).

Tout projet attenant a l'emprise ferroviaire doit recueillir au préalable I'avis de 'ONCF.

9.5 SERVITUDES LIEES A LA PROTECTION DU PATRIMOINE HISTORIQUE ET DES SITES

Une servitude non-aedificandi de protection du patrimoine historique est a8 imposer
autour des monuments historigues dont nofamment la zone de protection Non
Aedificandi autours des remparts de la medina de Salé qui s'etend sur une profondeur
variable sans étre inferieure a 50m.

Tout projet, situé a proximité de ces servitudes doit recueillir au préalable, "avis de
I'lnspection des Monuments Historigues.,

La conservation des Monuments Historigues et des sites classés sera soumise pour
chague cas aux directives du Ministére des Affaires Culturelles, conformément aux
dispositions reglementaires en vigueur.
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Article 10 : Conditions de mise en ceuvre des Surélévations :

Afin d'assurer une mise en ceuvre cohérente des dispositions du présent plan
d'aménagement dans le respect des régles et normes en vigueur, notamment en
matiere de securité, d’hygiene et de salubrite et dans le but d'asseoir un cadre de suivi
et de coordination, des conditions de mise en cauvre sont & respecter :

- Le pétitionnaire /maitre d'ouvrage désignera un Bureau d'éludes et un Bureau de
contréle, gui se chargeront de statuer sur la stabilité de toutes les constructions
existantes et de celles destinées a connaftre une surélévation conformément aux
dispositions reglementaires du présent plan d'amenagement.

Seules les constructions objet de surélévations, régulansations ou modifications ne
présentant aucune anomalia dans leur structure porteuse en Béton ammée, ef ce, aprés
attestation du bureau d'étude et du bureau de contréle, désignés a cet effet, pourront
béneficier des dispositions réglementaires prévues par ledit plan d'aménagement.

Dans le cas contraire, sl est altesté par le bureau d'étude ou le bureau de contrdle de
défaillances constatés au niveau des structures porleuses de la construction, des
travaux de consolidation devront étre réalisés préalablerment a toute autorisation, suivi
d'une attestation du bureau d'étude et du bureau de contrile attestant de la conformité
de la construction aux régles et normes en vigueur en matiére de stabilité.

Les dossiers de régularisation de ces constructions devront étre accompagnes d'un
leve topographigue etabli par un |.G.T agrée.
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TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES MIXTES

Les zones urbaines sont les zones dans lesquelles la capacité des équipements
publics existants ou projetés permet d'admettre l'urbanisation conformément aux
indications du plan d’amenagement.

La surélévalion des constructions existantes est subordonnée a une attestation « de
faisabilité technigue et de suivi des travaux » délivrée par un Bureau d'études et
Bureau de contréle désignés a ceat effet.

Les terrains présentant une forte deéclivite et les anciennes cameéres doivent,
préalablement & toute autorisation de lotir ou de construire ou d’aménagement, faire
I'objet d'une &lude technique relative a la stabilité du sol établie par un laboratoire
agrés.
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE B

Article 1-B : Définition de la zone

La zone B ou « zone dimmeubles alignés » est une zone urbaine mixte dans laquelle
la mixité sociale et fonctionnalle est recherchée et les constructions constituent, de
mitoyen & mitoyen, des continuités baties de 100 métres linéaire au maximum pour
chaque masse batie en continuité, que ce soit & l'alignement des voies ou sur les
marges de recul indiquées sur le plan d’aménagement.

Elle comprend :

Quatre (4) secteurs urbains : B1, B2, B3 et B4 qui se différencient essentiellement
par les hauteurs maximales autorisées. Une mesure incitative a la construction définie
a larticle 4-B sera etudiee pour les secteurs B1, B2 et B3 respectivement comme
suit

-En cas de lotissement | maintenir la hauteur réglemeantaire conformément au Plan
d'Aménagemeant ;

-En cas de construction d'un nouveau groupement d'habitafion sur 'ensemble de
I'assiette fonciére en question, un étage supplementaire sera accorde.

Article 2-B : Types d’occupation ou d’utilisation interdits
Sont interdis dans la zone B :

- le= établiszements industriels de 1%® et de 2°™ catégorie ;
les entrepdts de plus de 300 m2 el les dépdls non couverts da matériauy et da
combustibles solides ;
leg commerces de moins de 200m® pour ke secteur B1 au niveau des centralites

locales le long de la RN1.
les constructions & caractére provisoire, les campings et les caravanings ;

- l'ouverture et 'exploitation de caméres.

Aucune activité ne sera admise en secteur urbain si elle pose un probl@me de sécurité
et notamment si elle présente des risques : d'incendie, d'explosion, d'émission et de
fumées polluantes.

Polfulicn :
Aucune activité ne sera admise si elle cree des desagrements pour la population

alentours, et notamment en termes de bruit, de poussiére, de vibrations aénennas ou
transmises par le sol et de fumées : vapeurs ou odeurs.

Article 3-B : Possibilités maximales d'ufilisation du sol

Le tableau ci-dessous indique, pour chaque secteur de la zone B :
- e Coefficient d'Occupation du Sol (C.0.5) maximum ;
- la surface constructible au sol maximale (CUS) par rapport a la superficie des
parcelles privalives

Surface Largeur
Aeetonrs Minimale Lot | Minimale Lot Gl €05
Bl 30 m? I5m | libre libre
B2 150 m* 12 m libre libre
B3 150 m’ 10 m libre libre_ | |
B4 _ 150 m* Ihm libre libre
25101 %
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- Tout lotissement et/ou groupement d’habitations doit prévoir 10 % de la surface
amenagee en jardins de proximités amenagés qui ne doivent pas resuller de
chutes d'espaces. lls doivent &tre groupes et exploitables |
Dans la zone B la surface brute minimale par Logement (Logt) est de 80 m?.

Pour les constructions, implantees a langle de deux voles ou avec doubles fagades
opposées, l'emprise au sol el les possibilités d'occupation sont limitées par les régles
de prospects et les plafonds de hauteurs,

Dans le cadre d'operation de construction, si le RDC est entierement occupe par de
l'artizanat ou de petits commerces, la surface constructible au sol peut &tre portée a
100 %, el les possibilités d'occupation sont limitées par les régles de prospects et les
plafonds de hauteurs.

Les minimas parcellaires indigqués au tableau ci-dessus s'appliquent aux parcelles
privatives qui résultent d'un lotissement, mais il n‘existe pas de de limites minimales
pour les terrains insérés dans un parcellaire existant avant homologation du Plan
d'aménagamaent.

Article 4-B : Hauteurs maximales des constructions

Les constructions, ne peuvent depasser les hauteurs el le nombre de niveaux
suivants :

pour le secteur B1.:21.00 m et R+5;
- pourle secteur B2:17.50 m et R+4 ;
- pourlesecteur B3:14.50metR+3;
pour le secteur B4 :11.50met R+2 ;

[ ]

Toutefois, la construction de nouveaux groupements d’habitations situés dans les
secteurs B1, B2 et B3, ne prévoyant pas de lotissements, peuvent bénéficier d'une
mesure incitative, 8 savoir un niveau supplémentaire (ne dépassant pas 3.5 m).

Aussi, les anciens projets de lotissements el de groupements d’habitations déja
autorisés el réceptionnés, ainsi que les demandes de modifications ou de
surélévations ne sont pas assujettis a cette disposition,

L'étage situé au-dessus du rez-de-chaussée compte pour un étage normal et ne peut,
en aucun cas, elre considére comme un « entresol », non decompte dans le nombre
de niveaux indiqué ci-dessus.

Au-dessus de ces hauteurs sont autorisés les parapels de terrasses accessibles dont
la hauteur est de 1.20m et les cages descaliers ou les machineries d'ascensaurs
d'une hauteur maximala de 2.50 m, dans la mesure oQ les articles suivants sont
respectés.

- Au niveau du secteur B1 situé le long de la RN1, la construction de nouveaux
groupements d'habitations, ne prévoyant pas de lotissement, silues sur des
réserves fonciéres non encore valorisées, un étage supplémentaire peut étre
accordé (H.T= 3,5 m), sans dépasser la hauteur de R+6 et 24m.

A
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Article 5-B : Implantations et hauteurs des constructions par rapport aux voies

et emprises publigues

Saut volonté exprimée au plan d'aménagement, toute construction nouvelle doit étre
implantée a Ialignemeant sur voie.

|La hauteur sur voie des constructions peut étre égale ou inférieure a la distance les
separant de l'alignement opposéa, multipliee par 12 H=L x 1.2

Au-dela de la hauteur maximale autorisée sur voie, des &tages en retrait peuvent étre
construits g'ils s'inscrivent dans un angle a 45°, altache au sommel de cette hauteur,
sans foutefois que la construction dépasse la hauteur maximale autorisée pour le
secteur.

Les retraits admis sont limités a 2 étages dans les secteurs B1 et B2 et 4 1 étage
dans les secteurs B3 el B4

Les ragles de prospect seront respectéas par rapport a 'emprise de la voie au niveau
des secteurs B1, B2 et B3 en cas de surélévation d'un élage supplémentaire.

En face d'un débouché de voie, la hauteur est calculée en considérant l'alignement
fictif, joignant les deux angles de cette voie,

A l'angle de deux voies de largeurs inégales, un droit de retour est autorisé en fonction
des normes definies a 'article 8 —titre | relatif aux dispositions générales-8-3 —
implantation des constructions par rapport aux voies.

L'exigence dimplantation a lalignement ne s'appligue pas aux constructions et
installations nécessaires aux services publics.

Article 6-B : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
ou mitoyennes.

Dans une bande de 15m de profondeur, mesurée a partir de lalignement sur voie, les
constructions nouvelles sont implantées dune limite séparative & ['autre.

Au-dela de cette bande, les constructions ne peuvent, en aucun cas, &re prévues en
mitoyennete, et la distance entre tous points des constructions et les limites latérales
ou de fond de parcelle sera égale ou supérieure a la moitié de leur hauteur prise a
partir du sol naturel : L = ¥ H avec un minimum de 6 métres.

Article 7-B : Implantation des constructions sur une méme propriété

La distance séparant les fagades en vis-&-vis des constructions édifiees sur la méme
proprigté, ne peut &tre inférieura a la hauteur du batiment le plus éleve : L= H

Dans le cas de pignon aveugle ou de facades en vis-d-vis partiel sur de faibles
longueurs ne comportant pas de baies eclairant des piéces principales, cette distance
sera supérieure ou egale a la moitié de la hauteur du batiment e plus élevé - L > 1/2H.

Article 8-B ; Stationnement des véhicules
Le stationnement des véhicules sera assuré sur la parcelle privative, en dehors des

emprizses publiques (voie et parking public...), en sous-sol, dans les ﬂundi_ti&ns

sulvantes
habitat ! une place par logement ; \
bureaux . une place pour B0 m? de surface construite hors-ceuvre : :
271101 gk b 75
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- commerces . une place pour 50 m? de surface construite hors-ceuvre :
- hitels : une place pour quatre {4) chambres et une place pour 20 m?*
de salle de restauration.
La ecréation d'aires de stationnement dans les cours ou dans les marges de recul par
rapport aux limites mitoyennes n'est pas autorisée.

Article 9-B ;: Plantations :

A l'exception des opérations de constructions dans les secteurs B1, B2 et B3, tout
lotissement etfou groupes d'habitation, doit réserver une parcelle, de 10% de la
surface amenagee, a un espace verl public de pleine terre (square, jardin espace de
jeux plantés) de proximité.

Ce pourcentage se calcule sur la base de la surface du terrain aprés déduction des
surfaces réservees aux equipements publics, espaces veris et a la voirie, prescrites
par la plan d'aménagement,

Dans la zone "B", les surfaces a l'intérieur des parcelles, libres de constructions ou
d'aires de stationnement doivent &tre, dans la limite de 50% minimum, engazonnées
etlou plantées d'arbustes et d'un arbre a haute tige au minimum, pour 100m? de
surface plantée, le reste sera traité en chemins piétons et aires de jeux ou sport.

Article 10-B : Servitudes architecturales

Le plan d’aménagement indigue, par une representation graphique particuliére préacisée
an légende, que certains immeubles implantés 4 lalignement sur voies, sont frappées
d'une servitude d'architecture « Les senvitudes portiques - passage public ».

Sauf dispositions contraires figurant au document graphique. La largeur de ces
portiques est fixee 4 5 m pour les voles structurantes supérieure ou égale a 25 m
d’'emprise, pour les voies inférieures a 25 m d'emprise cette largeur est ramenée a 4m.
Cette largeur est mesurée du nu de la fagade, jusgu'au fond du portigue. Les points
d'appui soutenant la fagade devront laisser un passage libre sous le portique d'au moins
4 50 m. La hauteur libre sous plafond mesurée au-dessus du troftoir, au nu de la fagade,
sera au minimum de 5,50 m.

Les cldtures sur les limites séparatives peuvent étre légéres et intégrées dans le
paysage, avec una hauteur maximum de 3 m.

Les facades aveugles sont 4 éviter en bordures des espaces publics. Toutefois, toute
fagade aveugle rendue nécessaire de par la nature de [implantation, située en bordure
des espaces publics (fues, places, espaces verts, terrains de sporis de plein air), ou
d'equipements publics bordés par des espaces ouverts (2 l'instar des mosquées et des
équipements d'enseignement) doivent étre congues en rapport avec limportance des
rues ou places sur lesquelles elles se trouvent, ou elles sont visibles.

Aussi, ces murs aveugles doivent faire l'objet d'un iraiterment particulier en harmonie
avec le caractere architectural de leur environnement proposant notamment un
[raiterment vegélal, el/ou minéral en rellefs, scuplural, pouvant également, assr:rcrerfes
technigue picturales murales, elfou de frompe cail \y
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CHAPITRE 2- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE C
Article 1-C : Définition de la zone

La zone € ou « zone d'habitat collectif » est une zone urbaine gui accueille
essentiellement de I'habitat discontinu s'ouvrant sur des espaces libres communs. Ce
bati discontinu peut &tre composé dimmeubles collectifs non mitoyens.

La zone se caractérise par un coefficient d'emprise des constructions faibles et par
une présence forte du végétal dans les emprises privées.

La zone C comprend deux (2) secteurs ; C1 et C2 qui se différencient essentiellement
par leur hauteur,

Aux logements peuvent s'adjoindre des aclivités commerciales de proximite, des
bureaux, des activités tertiaires et des équipements hoteliers, réalisés sous forme de
noyaux indépendants des unités dhabitation. Ces noyaux déquipement doivent
intégrer des équipements de proximité tels que mosquée de guarbier, poste de police
de proximité, créche matemelle et pharmacies.

Article 2-C : Types d'occupation ou d'utilisation interdits
Sont interdits dans la zone C ;

- les établissements industriels de toutes catégories et les dépdts de toutes
natures,

- toutes les fonctions autres que ['habitat, les bureaux, les equipements publics
et les équipements privés d'intérét général

- les constructions a caractére provisoire, les campings et les caravanings ;
'ouverture et I'exploitation de caméres,

ﬁécunté
Aucune activité ne sera admise en secteur urbain si elle pose un probleme de

sécurité et notamment si elle présente des risques | dincendie, d'explosion,
d'émission et de fumées polluantas,

Aucune activité ne sera admise si elle crée des désagrements pour la population

alentours, et notamment en termes de bruit, de poussiere, de vibrations aériennes
ou transmises par le sol et de fuméaeas | vapeaurs ou odeurs.

Article 3-C : Possibilités maximales d'utilization du sol

1/ Le coefficient d'occupation du sol (C.O.5) et la surface constructible au sol
maximales, calculés par rapport a la superficie de la parcelle privative sont les
suivants -

- Pour le secteur C1 : C.0O.5 de 1.T et emprise au sol de 35 %
Pour le secteur C2 : C.0.5 de 1.5 et emprise au sol de 40 %.

Le coefficient d'occupation du sol et 1a surface maximale constructible se calculent
a partir de la superficie de la parcelle aprés lotissement, g'il n'y a pas de
lotissement, il est calculé & partir de la surface du terrain de laguelle ont ete
soustraite les surfaces réservees aux equipements, espaces verts et a la voirie

inscrite au plan d'aménagemeant. // ‘\
ini R |

Le minimum de superficie brute par logement ast de B0 m* minimum. A
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21 Pour étre constructibie les parcelies privatives de terrains aprés lolissement, crées
postérieurament a |'approbation du préasent plan d’aménagement, devront avoir les
dimensions minimales suivantes - 2 000 m? et 40 m de large ;

Article 4-C : Hauteurs maximales des constructions

lLes constructions, acrotére et parapets (garde-corps) de lerrasses accessibles
compris, ne peuvent dépasser la hauteur et le nombre de niveaux suivants

- pour le secteur C1 : 17.50 m et R+4
pour le secteur C2 : 14.50 m et R+3 ;

Au-dessus de cette hauteur sont autorisés les cages d'escaliers ou les machinenes
d'ascenseurs d'une hauteur maximale de 2.50 m, dans la mesuma ol les frois aricles
suivants sont respectés.

Article 5-C : Implantations et hauteurs des constructions par rapport aux voies
at emprises publigues

Sauf indication particuliére portée au plan d'aménagement, les constructions doivent
obsarver un recul minimum de 5 m par rapport a 'empnse des voies.

Article 6-C : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
ou mitoyennes

La distance minimale dont les constructions doivent s'éloigner des limites latérales ou
de fond de parcelle sera egale ou superieure a4 la moitié de leur hauteur:
L = ¥ H avec un minimum de 6 m.

Article 7-C : Implantation des constructions sur une méme propriété

La distance séparant les facades en vis-a-vis des constructions édifiées sur la méme
propriété ne peut étre inférieure a la hauteur du batiment le plus élevé : H < L.

Dans le cas de pignon aveugle ou de fagades en vis-a-vis parliel sur de faibles
longueurs ne comportant pas de baies éclairant des piéces principales, cette distance
sera supéneure ou égale a la moitié de la hauteur du batiment le plus élevé
L =1/ 2H avec un minimum de 6m.

Article 8-C : Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules sera assuré sur la parcelle privative, en dehors des
emprises publiques (voie et parking public...), en sous-sol, dans les conditions
suvantes

habitat . une place par logement ;

bureaux . une place pour B0 m? de surface construite hors-ceuvre :
commerces | une place pour 50m? de surface consiruite hors-ceuvre |
hotals . une place pour quatre {4) chambres et une place pour E

de .saII-E de restauration.



Article 9-C : Plantations
Sont prévus plantés :
- les reculs sur voie des constructions ;
- les surfaces libres de construction ou d'aires de stationnement avec !
engazonnement, arbustes et un arbre haute tige pour deux places ;
- les aires de stationnement en surface a raison d'un arbre haute tige pour 2
places de stationnement.

Article 10-C - Servitudes architecturales
Chaque résidence fermée sera clituree et le nombre d'acces limiteé a une entrée et
une sortia.

Les clotures sur voies seront constituées par des murs d'une hauteur de 1,20 m
maximum, ils peuvent étre surmontés d'un élément metalligue ou en bois & claire —
voie de 0.80 m maximum. La hauteur totale ne dépassera pas 2 m.

Les clétures sur les limites séparatives peuvent étre légéres mais intégréas dans le
paysage, avec una hauteur maximum de 2.50 m

Toutefois, lorsgue les regles d'emprise le permettent, la construction de la loge du
gardien peut &tre incorporée aux clétures a une hauteur maximale de 1.20m (saH.S.P
doit étre de 2.80 m) el qu'aucune ouverture ne donne acces a |a terrasse.

Lorsgque les superficies et les largeurs des parcelles privatives sont supérieures a
celles indiquées a I'article 3-C, il ne paut étre prévu plus de quatre immeubles mitoyens
en continu et un passage d'une largeur supéreure ou égale a & métre devra étre prévu
tous les 40 métres.

Les facades aveugles sont a éviter en bordures des espaces publics. Toutefois, toute
facade aveugle rendue nécessaire de par [a nature de l'implantation, situge en bordure
des espaces publics (rues, places, espaces verts, termains de sporis de plein air), ou
d'équipements publics bordés par des espaces ouverts (a l'instar des mosquées et des
eguipements d'enseignement), doivent étre congues en rapport avec l'importance des
rues ou places sur lesquelles elles se trouvent, ou elles sont visibles.

Aussi, ces murs aveugles doivent faire Fobjet d'un fraitement particulier en harmonie
avec le caractére architectural de leur environnement proposart nofamment wn
raitement vegélal, el/ou minéral en reliefs, scuplural, pouvant egalement, associer les
fechnique picturales murales, et/fou de trompe el

Article 11-C - Gestion des espaces communs

Tous les espaces a l'intérieur de la résidence doivent rester dans l'indivision ouverts
et commumicants.

Dans le cadre du projet objet de la demande de réalisation d'une résidence, un cahier
des charges définissanl I'ensemble des parties divises et indivises doit accompagner
le projet, en respectant les dispositions de la loi N°18-00 relative au statut de la
coproprieté, Seules les masses construites des ensembles de logements collectifs
sont considérées comme partie divises.

Il sera prévu des equipements communs dans l'indivision, tel que salle polyvalente,
Mosquee local technique, pour une surface hors COS habitat n'excedant pas 150 m?*
hors cauvres, Les aménagements a l'aire libre lels que | des piscines, cours de tennis,
parc de jeux, etc., a l'usage exclusif des résidents.
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CHAPITRE 3- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE D
Article 1-D : Définition de la zone

La zone D ou « zone d'habitat de type villa » est une zone urbaine résidentielle
destinée a [habitat individuel (limitée a un seul logement par parcelle et sur un
maximum de deux niveaux) sous différentes formes | isole, jumelé ou en bande.

La zona D comprend :

- Un (1) secteur D1, est un secteur urbain destiné essentiellement a des
ensembles de logements individuels, de type villa ;| jumelées et en bande ;

Un (1) secteur D2, est un secteur urbain desting essentiellement a des
ensembles de logements individuels, de type villa isoléa.

Mesures en faveur des ceniralités locales et globales : Dans les secteurs D1 et D2
situes e long de la route de Kenitra RN1 et la route citiere SBL 01 de 30m d'emprise,
les commerces et les services aux habitants (administrations, banques ...} sont
autorisés uniguement au niveau du premier front bati.

Article 2-D - Types d'occupation ou d'utilisation interdits
Sont interdits dans la zone D ¢
tous les etablissements industriels, de bureaux, d’artisanat et les dépdts |

En dehors du secteur de centralité dans l'ensemble des volumes constructibles,
défimité dans le document graphique, toutes les fonctions autres que I'habitat, les
équipements publics et les équipements prives d'intérét général.

les établissements commerciaux, de bureaux et de services ;

Toutefois, si limportance d'un lotissement ou d'un groupe d'habitations ke justifie,
la création d'un noyau commercial de proximité, des bureaux et des activitées
tertiaires isoles des villas est admise.

Ce noyau d'équipement doit intégrer des équipements de proximité tels que
mosquee de quartier, poste de police de proximite, créche matermnelle et
pharmacies.

la réalisation de constructions destinées a I'habitat collectif ;
- les constructions a caractére provisoire, les campings et les caravanings ;
l'ouverture et I'exploitation de cameres.
Securile

Aucune activité ne sera admise en secteur urbain si elle pose un probléme de
securité el notamment si elle présente des risques | dincendie, d'explosion,
d'amission et de fumées polluantes,

Ltion
Aucune activité ne sera admise si elle crée des désagréments pour la population

alentours, et notamment en termes de bruit, de poussiére, de vibrations aeriennes
ou transmises par le sol el de fumées : vapeurs ou odeurs,
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Article 3-D : Possibilités maximales d'utilisation du sol
Le tableau ci-dessous indique pour chaque secteur de la zone D :
- le coefficient d'occupation du sol (C.0.S) pour la parcelle privative ;

- la surface constructible au sol maximale, par rapport & la superficie de la
parcelie privative ;

La superficie et la largeur minimale de la parcelle privative créées
postérisurement a approbation du plan d'aménagement.

[ SURFAGE | LARGEUR
SECTEUR DESIGHATION MIN. LOT MIN. LOT -‘-':.Lle.ﬂ-. C.CI..?.“. N.I:I Logs
D1 Villas jumelées 300 m? 15m| 40% | 08| 1 |
Villas en bande 200 m® 10m | 50% 1

1
D2 | Vilasisciées | 400m® | 20m | 30% | 0.6 1

Article 4-D : Hauteur maximale des constructions
Les constructions, acrotére compnis, ne peuvent dépasser deux niveaux (R + 1) ;
Les terrasses sont accessibles. Au-dessus de cette hauteur sont autorisés les cages

d'escaliers ou les machineries d'ascenseurs d'une hauteur maximake de 2. 50 m, dans
la mesure ol les trois articles suivants sont respectés.

Le Rez-de-chaussée des villas ne peut étre surélevé de plus de 1m par rapport au
niveau de la parcelle.

Article 5-D : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues

Toutes les constructions doivent observer un recul de 5§ m minimum par rappornt 4

l'alignement sur voie.

Article 6-D : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
ou mitoyennes

Les distances minimales de retrait par rapport aux limites latérales ou de fond de
parcelles sont de 4m pour les constructions dans la zone D

Toutefois, lorsque les régles d'emprise le permetient, des constructions de faible
importance peuvent étre édifiées le long des limites séparatives sous réserve que |

leur hauteur, acrotere compris ne depasse pas 2.50m et qu'aucune ouverture
ne donne acces aux terrasses de ces constructions, qui ne peuvent, en aucun
cas, recevoir una surélevation.

- Qu'elles soient accolées & la construction principale et implantées en arriére
de la marge de recul imposée a partir du domaine public.
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Article 7-D : Implantation des constructions sur une méme propriété

La distance séparant les fagades en vis-8-vis des constructions édifiées sur la méme
proprigté ne peut &tre inférieure a la hauteur du batiment le plus élevé : H < L.

Dans le cas de pignon aveugle ou de fagades en vis-a-vis partiel sur de faibles
longueurs ne comportant pas de baies éclairant des piéces principales, cette distance
sera supérieure ou égale a la moitié de la hauteur du batiment ke plus élevé !
L==1/2H avec un minimum de 6m.

Article 8-D : Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit s'effectuer sur la parcelle privative, en dehors
des emprises publiques, a raison de |

- une place par villa;
une place pour 50m? de surface construite hors-ceuvre pour les éguipements
commerciaux ;
- hétels, une place pour quatre (4) chambres et une place pour 20m? de salle de
restauration,
Dans le cadre de lotissement, il y a lieu de prévoir également un parking pour les
visiteurs : une place de stationnement pour Cing villas.

Article 9-D ; Plantations

Doivent étre plantés avec engazonnement, arbustes et un arbre haute tige au
minimum pour 100 m?® de surface plantée :

les reculs sur voies ;

les surfaces de parcelles privatives, non occupées par des constructions, des
aires de stationnement, des terrasses... etc....

Les aires de stationnement des équipements commerciaux ou hiteliers doivent étre
plantées, a raison d'un arbre haute tige pour 2 places.

Article 10-D : Servitudes architecturales

Pour les villas en bande réalisées dans le secteur D1, il ne peut pas étre prévu plus
de 6 villas mitoyennes en continu, les villas d'extrémités é&tant considérées
reglementairement comme des villas jumelées.

Les cidtures sur voies seront constituges par des murs d'une hauteur de 1.20 m
maximum, ils peuvent &re surmontés d'un élément matallique ou en bois a claire —
voie de 0,80 m maximum. La hauteur tolale ne dépassera pas 2 m.

Toutefois, lorsque les régles d'emprise le permettent, la construction de la loge du
gardien peut étre incorporée aux a4 une hauteur maximale de 1.20 m (sa H.5.P doit
étre de 2.80m min.) et qu'aucune ouverture ne donne acces a la terrassa,

Les cldtures sur les limites séparatives peuvent étre légéres mais intégrées dans le
paysage, avec une hauteur maximum de 2.50 m.

Les fagades aveugles sont a éviter en bordures des espaces publics. Toutefois, toute
fagade aveugle rendue nécessaire de par la nature de I'implantation, située en b
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equipements d'enseignement) doivent étre congues en rapport avec limportance des
rues ou places sur lesquelles efles se trouvent, ou elles sont visibles.

Aussi, ces murs aveugies doivent faire Fobjel d'un lraitement particulier en harmonie
avec le caractére architectural de leur environnement proposanl nolamment un

traitement végelal, etfon minéral en refiefs, scupfural, pouvant également, associer les
technique picturales murales, etou de trompe oeil.
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CHAFITRE 4- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE E

Article 1. E - Définition

La zone E est réservée d'habitat continu, individuel ou collectif s'ouvrant sur une cour,
Ce type d'habitation comprend un secteur E2 réservé pour de petits collectifs s'ouvrant
SUr Cour,

Article 2. E - Type d'occupation ou d'utilisation interdits
Sont interdits dans la zone E :

- tous les elablissements industriels, commerciaux, d'artisanat el les dépdts de
toutes nafures

Toutefois, si limportance d'un lotissement ou d'un groupe d'habitation le justifie, la
création d'un lingéaire commercial est admise,

= les constructions a caractere provisoire, les campings et les caravanings
- l'ouverture et Mexploitation de caridres.

Saécurité
Aucune activite ne sera admise en secteur urbain si elle pose un probléme de

securité et notamment si elle présente des risques ;| dincendie, d'explosion,
d'amission et de fuméaes polluantes,

Follution

Aucune achivite ne sera admise si elle crée des désagréments pour la population
alentours, et notamment en termes de bruit, de poussiére, de vibrations aériennes o
transmises par le sol et de fumeées : vapeurs ou odeurs,

Article 3. E - Possibilités maximales d'utilisation du sol

Pour secteur de la zone E :
- Les Coefficients d'Utilisation (C.U.S) et d'Occupation du Sol (C.0.S) sonl libres :
- La superficie et la largeur minimale de la parcelle privative, créées
posterieurement a |'approbation du plan d'aménagement, sont fixées & 80 m* et
B8m de largeur minimale.

Toutefois, si le RDC est entierement occupé par de l'arisanat ou de petits
commerces, la surface constructible au sol peut étre portée a 100 %.

Il n'existe pas de limite minimale pour les terrains insérés dans un parcellaire existant
avant I'homologation du Plan d'Aménagement.

Toutefois, pour étre constructibles, leur profondeur et leur configuration dovent
permettre la construction de locaux dans le respect des régles de construction
définies par la réglementation.

Pour les nouveaux lotissements le minimum parcellaire sera de 50m* (4 7&@’}; g
i oy i

L
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Article 4. E - Hauteurs maximales des constructions

-Les constructions nouvelles, acrotére compns, ne peuvent dépasser les hauteurs et
le nombre de niveaux suivants : 11.50 m et R+2.

Au-dessus de ces hauteurs sont autorises les parapets de terrasses accessibles dont
la hauteur maximale est de 1,20 m el les cages d'escaliers d'une hauteur maximale
de 2,50 m, dans la mesure ou las articles suivants sont respectas.

-Les constructions existantes, dont la hauteur totale dépassent les 11,50m, peuvent
suivre |'alignement vertical des constructions limitrophes sans dépasse une hauteur
totale de 12,50m.

Article 5. E - Implantation et hauteur des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Sauf volonte exprimee au plan de lotissement autorisé, toute construction doit étre
implantée a [alignement sur voie.

L'exigence dimplantation a lalignement ne s'applique pas aux constructions et
installations nécessaires aux services publics.

Article 6. E - Implantation des constructions par rapport aux limites laterales ou
mitoyennes

Dans la zone E, les constructions peuvent étre implantées en limites séparafives et la
cour doit avoir une superficie minimale de 16 m* et une largeur minimale de 4m.

Article 7. E - Implantation des constructions sur une méme propriété

Les constructions, implantées en vis a vis sur une méme proprété, seront séparées
par une distance égale ou supérieure a la construction la plus élevée : L = H avec un
minimum d& 4m.

Article 8. E - Stationnement des vehicules

Le stationnement des wvéhicules, qui doit é&tre assuré en dehors des chaussées
réservées a la circulation, doit étre prevu dans le cadre du lotissemant.
Sont a prévoir ;
- Lotissement : Une place par lot constructible de 80m?;
- Habitat : une place pour 200 m* de surface construite;
- Une place pour 100 m? de surface hors ceuvre d'activité commerciale ou
artisanale ou bureaux.

Article 9. E — plantations

Une partie de la superficie de I'opération de mise a niveau urbaine doit &tre réservée
pour des aménagements publics divers : mails jeux jardins.

Ces reservations repréesentent 7% de la superficie du projet de mise a niveau apres
deduction des surfaces prévues pour les equipaments publics, la voirie, espaces verls
publics et stationnements des véhicules,

Les aires de stationnement doivent éire plantées a raison d'un arbre haute tige pour 2
places.
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Article 10-E : Servitudes architecturales

Les constructions édifiées en continuité batie, de mitoyen a mitoyen, des continuités
baties de 80 metres lineaire au maximum pour chaque masse batie en continuité, que
ce soit & l'alignement des voies ou sur les marges de recul indiquées sur le plan
d'aménagemeant.

Les facades aveugles sont & éviter en bordures des espaces publics. Toutefois, toute
facade aveugle rendue nécessaire de par la nature de l'implantation, située en bordure
des espaces publics (rues, places, espaces verls, terrains de sports de plein air), ou
d'équipements publics bordés par des espaces ouverts (a l'instar des mosguées et des
aquipameants d'enseignement) doivent élre congues en rapport avec I'importance des
rues ou places sur lesquelies alles se trouvent, ou elles sont visibles.

Aussi, ces murs aveugles doivent faire l'obfet d'un trafternent parficulier en harmonie
avec le caractére architectural de leur environnement proposant notammen! un
fraitement végatal, et/on minaral en reliefs, scuptural, pouvant égatement, associer les
techrique picturales murales, et/ou de frompe cail,

Article 11-E : Dispositions particuliéres -

Afin d'améliorer la qualite architecturale au niveau des secteurs situes dans les ilots
suivanis:

= Mot délimité par les voies SBL-19 et SBL-33, uniguement pour le front bati situé
directement sur les voies dont 'empnse est = a 15 m, pour les lofs issus de
lotissements autorisés et recephionnés ;

= I'llot délimité par les voies SBL-09, SBL-10, SBL-31 et SBL-33 uniquement pour
e front bati situé directement sur les voies dont l'emprise est = a 12m. pour les
lots issus de lotissements autorisés et réceptionnés,

Un &tage suppléementaire pourra étre construit, sous réserve du respect des dispositions
suivantes :

» Les disposilions applicables au secteur SEZ avec une hauteur maximale de
14.50m

# Les conditions de surélévations précisées a l'aricle 10 au niveau du titre 1
dispositions générales

# La presentation d'un projet ravalement de toute la fagade conform&ment aux
prescriptions et recommandations architecturales définis a l'article 8-3 -
Composiion urbaine et architecturale et aspect extérieur des constructions.

Les présentes dispositions réglementaires ne donnent, dans le cas de la
surélévation envisagée, aucun droit & lactivité commerciale, Seuls les lots
intialement destinés & ce genre d'activité et prévu dans le cadre des plans de
lotissements autorisés etou par les axes commerciaux du présent Plan
d’Amenagement pourront en beneficier dans le respect des cahiers des chames
desdits lotissemants.
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TITRE 1l
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS
SPECIFIQUES SOUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES

Ce sont des secteurs urbains similaires 4 des secteurs réglementés dans le Titre I,
mais présentant certains ameénagements particuliers et repérés par lndice S suivi d'un
numéro et de lindice du secteur de référence (ex SE2).

y
o
& ,
I\I I| Y % J
.".'-\.\ 4 B
_ _ . 39/101 \“;—'r::‘*
A ARBONPISSEMENT BAR LAMBISEA - C.DE SALE - hatllct 2018 P e



CHAPITRE 1- DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR S14E

Le secteur S14 E est un secteur urbain d'’habitat continu individuel ou collectif est
identigue au secteur E 2 de la zone E.

Toutefois pour les surélevations de constructions existantes a la dale de Mapprobation
du plan d’aménagement at implantéas sur das parcelles dont |la superficie et la largeur
minimale sont inférnieures a 80 m* et 8 m de largeur, la réglementation applicable est
la suivante :

- La superficie et la largeur minimale des lots est de 80m? et 8m |
= La dimension minimale des cours est de :

Surface du lot Dimension de la cour

S<80m?* dmx3m

BOm*< 5 < 100 m* | 3 m x 4 m avec vis-a-vis en piéce habitable et
service

Sz 100m? 4*4 libre

- De plus, si la surélévation doit se realiser le long d'une voie d'empnse inférieure
a 4m, le deuxiéme niveau doit &tre prévu en retrait sur 'alignement d'une distance
agale a la moitié de sa hauteur.

- Sauf dans le cadre de lotissement autonsé, sont interdits les commerces et
I'artisanat incorporés a I'habitat sur les voies inférieures a 12 m.
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CHAPITRE 2- DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR SE2

Le secteur SE2 est un secteur urbain, identique au secteur B3, de la zone B, défini et
reglemente au titre || chapitre 1.

Toutefois, pour les surélévations, régularisations ou modifications de constructions
existantes a la date d'approbation du plan d'aménagement sectoriel et implantés sur
des parcelles dont la superficie et la largeur minimale sont inférieures a 200 m2 et 10
m, la dimension des cours du 32me étage doil étre de 16m® el 4m x 4m.

Les présentes dispositions réglementaires ne donnent, dans le cas de la surélévation
envisagée, aucun droit & ['activite commerciale. Seuls les lofs initialement destinés a
ce genre d'activite et prévu dans le cadre des plans de lotissements autorisés etlou
par les axes commerciaux du présent plan d'aménagement pourront en beneficier
dans le respect des cahiers des charges desdits |otissements.

Par ailleurs, foute autorisation de surélévation, de régularsation ou de modification est
subordonnée aux conditions prévues au Titre |, article 10 relatif aux conditions de mise
en ceuvre des surelévations.
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TITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES D'ACTIVITES ECONOMIQUES
(ZAE)
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZAE

Article 1. zaE - Définition de la zone

La ZAE est une Zone d'Activités Economiques qui est le complément indispensahble
des zones d'habitation, elle peut recevoir des achivités industrielles, artisanales,
commerciales, tertiaires, d'enseignement et de recherche.

La ZAE comprend deux (2) secteurs IN2-et ZAES :

- Secteur IN2 est réserveé aux actlivités industrielles de 2eme catégorie, aux dépdts
el aux pepinieres d'entreprises « PMI et PME » |

- secteur ZAES : « Secteur d'Exposition » localisé sur la Route Nationale n°1, est
réaserve exclusivement aux showrooms, halls, pavillons parcs d'expositions,
Salles de d'Animation et de Sport ainsi qu'aux éguipements privés d'intérét
genéral nécessaires au secteur de l'investissement (nouveaux pdles d'emplois
et pdles urbains structurants, ...), gui donneront une image renouvelée des
panétrantes de la Ville, et permettront une meilleure orientation de I'épargne vers
les investissements créateurs d'emplois qualifiés et a forfe valeur ajoutée.

Article 2. zae - Types d'occupation ou d'utilisations interdites
Sonf interdit dans lensemble de la zone :

- Les établissements industriels de premiére catégorie |

- les dépbts non ligés & l'activité de la zone ;

- les depdts supeneurs a 500 m® pour le secteur IN2 ;

- Les logements, toutefois, dans le secteur IN2 |a réalisation de trois (3) logements
au maximum pour la surveillance, la gestion et la direction, est admise si la
superficie de la parcelle est supéneura a4 5000 m®. 3i la superficie est inférieure
de 5000 m?* un seul logement est autonzé. Ces |logements doivent avoir un
isolement par rapport aux batiments abritant l'activité industrielle.

- les lotissements destings a I'habitat individuel ou collectif ;

= [‘ouverture et I'exploitation de carrnéres ;

- l'accés aux terrasses, dans le secteur ZAE 5

- les consfructions a caractere provisoire, les campings et les caravanings ;

- toute activité ou vocation autre que celles specifiées dans l'article 1.

Sécurits
Aucune activite ne sera admise en secteur urbain si elle pose un probléme de
securite et notamment si elle présente des risques : d'incendie, d'explosion,
d'emission et de fumees polluantes.

Pallution

Aucune activite ne sera admise dans le secteur InS si elle crée des dasagréments pour
la population alentours, et notamment en termes de bruit, de poussiére, de vibrations
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Article 3. zaE - Hauteur maximale des constructions

Les constructions ne peuvent dépasser la hauteur suivante :
- pour les secteurs IN2 et ZAES : 14 m

Au-dessus de cette hauteur sont autorises kes parapets (garde-corps) de lerrasses
accessibles dont la hauteur maximale est de 1,20 m, et les cages d'escaliers ou les
machineries d'ascenseurs d'une hauteur maximale de 2,50 m , dans la mesure ou les
trois articles suivants sont respectés.

Toutefois, dans le secteur IN2 des hauteurs ponctuelles plus importantes sont
admises, si elles sont justifiées par des impératifs technigues.

Article 4. zaE - Possibilité maximales d'occupation du sol

Le tableau ci-dessous indique pour chague secteur de la zone ZAE :
- Le coefficient d'occupation du sol (COS) ;
- La surface maximale constructible au sol par rapport a la superficie des parcealles
privatives (CUS) ;
- La superficie et la largeur minimale de la parcelle créée posténeurement a
I"'approbation du plan d'aménagement.

COS _EHF‘HIEE SURFACE LARGEUR

o maximum maximale Minimale Minimale
Nz |edushiis|  Libre Libre 1000 m? 30m
PNl et PME Libre Libre 500 m? 20m
ZAE 5 libre Libre 1000 m? 30m

Article 5. zaE - Implantation par rapport aux voles et emprises publiques

Les constructions doivent observer, par rapport & lalignement sur vole, un recul
minimum de 5§ m pour le secteur IN2 et 10 m pour secteur ZAE 5.

Dans le secteur IN2, lorsque la parcelle est située en bordure d'une voie publique
d'emprise supérieure & 25 m, ce recul est porté 4 10 m au minimum. Les marges de
recul seront trailées en espaces verts plantés.

Article 6. zae - Implantation par rapport aux limites séparatives

Dans les secteurs IN2 et ZAE 5 |a distance entre tous points de ces constructions et
les limites séparatives doit &tre &égale ou supérieure a la moitié de leur hauteur : Lz &
112 H avec un minimum de 5m.

Toutefois, dans le secteur IN2, la construction sur limites séparatives peut étre
autorisée, sous réserve que les constructions soient réalisées avec des murs nnupe-
feu.
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Article 7. zae - Implantation des constructions sur une méme propriété

Dans les secteurs IN2 et ZAE 5, les constructions doivent observer une distance de L
= H, avec une hauteur egale a celle de la construction la plus elevee avec un minimum
e Bm.

Article 8. zaE - Stationnement

Dans le secteur IN2, le stationnement des vehicules doit étre assure sur la parcelle &
raigon d'une place pour 100m? de surface de plancher hors ceuvre.

Aux espaces a amenager pour le slationnement, s'ajoutent les espaces a réserver
pour les camions et véhicules utilitaires et toutes précautions devronl étre prises pour
reserver sur chague parcelle les degagements nécessaires pour que les opérations
de manutention des charges des vehicules lourds puissent s'effectuer en dehors des
vaies publiques.

Dans le secteur ZAES, le stationnemeant est assujetti a 'affectation !

- Bureau : une place minimum pour B0 m* de surface hors ceuvre |

- Commerce et saervices : a déterminer selon keur nature et leur localisation. Pour
les centres commerciaux il y a lieu de prevoir un parking dédié directement relié
au centre commercial & raison d'une place de stationnement par 50m?® hors
CEUVTE;

- Hotel ; 1 place minimum pour 4 chambres et une place de bus pour 100
chambres.

Article 9. zae — Plantations

Las reculs sur voies doivent étre plantas.
Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre haute tige pour
deux places.

Article 10. zaE : Servitudes architecturales :

Le secteur ZAE 8§ constituant une vérntable vitrine de |a ville, doit obé&ir a un cahier de
charge specfiqgue qui determinera le type dordonnancement architectural, la
volumétrie des batiments, les matériaux de construction, dans le but de preserver la
qualité architecturale et 'homogénéité de l'ensemble, de fagon général toute
intervention dans ce secteur doit intégrer les éléments suivants :

Composition urbaine, architecturale et aspect exténeur des constructions ;

- Emplacement des antennes | Les antennes paraboligues ou hertziennes ne sont
pas admises en facade | lorsqu'elles sont implantées sur les toits, leur situation
ne@ doivent pas permettre leur perception depuis la rue ou depuis les grands
elements du patrimoine ;

- Utilisation du verre miroir est interdite. Toute construction devra intégrer les
systémes de climatisation dans la composition architecturale exténeur m@_ﬁm
bien pour kes fagades principales gque pour les fagcades intérieures. BT ey RN,

- Conception qualitative par un travaill sur la lumiére, l'ombre, les téNﬁJéﬁ s \
coulaurs, les enseignes, les panneaux publicitaires, pouvant aller jl_ﬂj'uau sujet 5
du moebilier urbain. .
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Caractéristigues des espaces libres | lis doivent bénéficier d'un traitement de qualité
pouvant associer aux plantations d'arbres, des surfaces engazonnées et des

revétements minéraux soignés dans leur aspect et le choix des maténaux (circulations
de desserte, aires d'évolution, cheminements pieétons...) ;

Traifement de l'aspect des cidiures sur voig ef espaces publics revét une grande
importance, en pariculier lorsque les constructions sont implantées en retrait de
l'alignement, Les clétures dovent étre composées d'un mur bahut d'une hauteur de
0.5 m surmonté d'une grille ajourée d'une hauteur maximale d'un métre.

Les cldtures sur les limites séparatives peuvent étre |égeres et intégrées dans le
paysage, avec une hauteur maximum de 3 m.
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TITRE V
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES PARTICULIERES

Les zones wrbaines particuliéres sont les zones dans lesquelles la capacite des
aquipements publics existants ou projetés permet dadmettre 'urbanisation
conformément aux indications du plan d'aménagement.

La surélévation des constructions existantes est subordonnée a una attestation « de
faisabilite technique et de suivi des travaux » delivrée par un Bureau d'études et
Bureau de contrile désignés a cet effet.

Les terrains présentant une forte déclivité el les anciennes camiéres doivent,

préalablement a toute autorisation de lotir ou de construire ou d’aménagement, faire
l'objet d'une étude technique relative a la stabilité du sol &tabbe par un laboratoire

agrée.
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CHAPITRE 1 -ZONES DE PROJET (ZP) :

Certains secteurs destinés a des développements urbains ou & des opérations
d'amenagement majeurs, situés dans des environnements sensibles, en attente de |a
realisation des conditions préalables permettant leur lancement, sont classés en :

Zones de Projet repérées par Findice ZP suivi d'un numére da référence (ex. ZP 1) ;
Fones de Projet de Renouvellement Urbain des Grands Axes repérées par 'indice ZPR ;
Zones de Projet d'Intervention Public - Privée repérées par l'indice ZIP.

Ces grands secteurs de projets urbains, articulés par des espaces publics majeurs
existants ou a renforcer, et par une trame verte a créer, le tout en cohérence avec le
nouveau réeseau de transports publics proposé, vont créer la nouvelle structure urbaine
de Sale autour de laguelle va pouvoir se construire une image claire et dynamique du
territoire.

Chacun de ces sites fait I'objet de schémas d'aménagement figurant dans les
documents graphiques joints au réglement en compléement des plans au 1/2000%m,
Ces schémas d'aménagement décrivent les grandes orientations proposées pour
l'urbanisation de ces termtoires, notamment en matiére dimplantation du bati, de
nature des programmes et de volumetrie.

Ces zones sonl placées sous surveillance fonciére, destinées a terme au
développement des pbles urbains majeurs a vocation métropolitaine, et des opérations
de rénovation, qui concernent la totalité ou I'essentiel du bati d'un secteur qui a pour
objet de demolir - reconstruire, de restructurer, de reconvertir ou de réhabiliter un
perimetre de maniére a y favoriser le maintien ou le développement de la population
et & promouvoir sa fonction sociale, économique et culturelle dans le respect des
caractéristiques culturelles et architeciurales propres.

Ces zones faisant l'objet de plan de détails, sont & réaliser par de grands opérateurs
publics, mixtes ou prives etfou impliquant plusieurs mafitres d'ouvrage (dont un en est
le leader, les autres, les utilisateurs) et ce afin d'éviter aussi bien l'uniformite
architecturale des Projels Urbains, consequente a une maifrise d'ceuvrafouvrage d'une
seule main que de faire disparaitre I'echelle parcellaire vers un echelon intermédiaire,
offrant de multiples combinaisans typolegiques et morphologiques, contribuant ainsi a
la richesse de la ville et a son évolutivité.

A linterieur de cette zone et en attendant I'aboutissement des études d'aménagement
opérationnelles, toute construction est interdite. Toutefois, il est admis la réfection, la
restauration des constructions existantes des équipements publics ainsi que leurs
extensions respectant la hauteur, le COS et le CUS du zonage avoisinant.

Modifications Particuliéres des Prescriptions applicables aux Secteurs de Projet
Conformement aux dispositions de l'article 19 de la loi n* 12-90 relative a l'urbanisme,
des modifications particuligres permettant de garantir la mise en cauvre des objectifs
escomptés par les schemas damenagement, peuvent &tre apportés a cerfaines
dispositions de ces derniéres a l'occasion des demandes d'autorisation présentées
par |'opérateur du secteur de projet.

Les conditions dans lesquelles ces modifications peuvent étre apportées sonl

précisées ci-apras.
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Dispositions pouvant faire I'objet de modifications particuliéres :
Les modifications particuliéres peuvent s'étendre aux domaines suivants :

- [l'affectation des differentes zones suivant I'usage principal qui doit en &tre fait ou
la nature des activités dominantes qui peuvent y étre exercées ;

- les régles d'ufilisation des sols et les régles applicables a la construction,
notamment les hauteurs minima ou maxima des batiments et de chacune des
parties, le mode de cléture, les conditions dimplantation el d'orentation des
immeubles, les parkings couverts ou non, les distances des batiments entre eux,
la rapport entre la surface constructible et la surface totale du terrain, les
servitudes architecturales |

- le changement de localisation des équipements publics et/ou des tracés de voine
a l'intérieur d'une méme propriété, sans pour autant diminuer ni la superficie de
la parcelle support des équipements ni l'emprise de la voie.

Conditions d’octroi des modifications particuliéres :

Les dossiers relatifs a la demande de modification pariculiére soumis & 'Agence
Urbaine de Rabat Salé doivent obligatoirement présenter deux variantes : la premiére
est celle qui observe scrupuleusement le schema d'aménagement ; la seconde est
celle qui décrit le projet souhaité, Les deux variantes doivent étre accompagnées d'une
etude d'impact comparative et d'une note explicative mettant en évidence l'apport de
la seconde. Celle-ci doit remplir les trois conditions suivantes ;

- &tre une meilleurs réponse technique pour réaliser les objectifs du Plan
d’Aménagement tels gu'énoncés dans son rapport justificatif ;

- @&tre un moyen d'adaptation auy spécificités du lieu et du moment :

- étre une opportunité économique bénéfique pour la collectivité non prévue par le
Plan d' Amenagement et par le schéma d'aménagement ;

- étre une possibilité de rapprocher dans le temps la possibilité de réalisation
d'aquipaments publics sans frais supplémentaires pour la collectivité terrtoriale,

Les modifications parficulieres répondant a ces conditions et qui sont d'un apport
certain pour la collectivite seront etudiees par les commissions compétentes
(Préfecture de 5alé, Commune de Salé, en charge de |'examen de ce type de projet
Toutefois, la composition de ces commissions peut étre élargie pour intégrer toute
personne, organisme et/ou administration compétente, dont 'avis est jugé utile.

Toutefois, il y a lisu de garantir la cohérence densemble du secteur modifié. Une
attention particuliére doit étre accordée a la continuité des voiries, linsertion dans le
reseau de Transport Collectif. Il est aussi impératif de sauvegarder l'intérét des
citoyens notamment en matiére de couverture de leurs besains en equipements et de
s'assurer que ces modifications ne sont pas susceptibles de générer de nuisances &
'égard des citoyens.

La décision prise a cet effet ne doit nullement transgresser 'avis de |'Agence Urbaine
&n sa qualité d'entité chargée de donner un avis conforme aux demandes de création
de lotissements ou de groupes d'habitations selon la réglementation en vigueur,
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1. ZP1 T ZP2 : LA ZONE DE PROJET DE LA RIVE SUD DE LA RouTE NATIONALE N°1 (10.
HA)
Enjeux :
= Saisir 'opporunibé de
o la mise en ceuvre du nouveau partage viaire de la Route Nationake n®1
intégrant le passage du Bus en Site Propre
o le contexte actuel de cette partie de la ville, en enclave
monofonciionnelle, marguée par des friches urbaines relatives au Marché
de Gros, 'Abattoir (appelés & &ftre délocalisés vers la Zone d'Activités
Economiques de la Commune de Sidi Abi Al Kanadil) ainsi que les
secteurs non valorisés de 'ancienne zone industrielle sur ce qui it une
sortie de ville,
o Et le passage du futur couloir LGV (Train & Grande Vitesse) qui donne
une nowvelle dimension a cette partie de la ville.

Pour ouvnr des possibilités nouvelles de transformation et requalifier une partie
de la Rive Sud de cet axe structurant en Boulevard Urbain multifonctionne| et
anime

- délocaliser des services urbains tels gue le marche de gros et les abattoirs et

- Parachever le cluster des Activités Artisanales rassemblant le Village des Métiers
d'Artisanat el le Centre de Formation et de Qualfication dans les Métiers
d'Artizanat existants et plus récammeent le lancemeant des ravaux de réalisation
d'un Espace Commercial de la Micro-Entreprise Solidaire, par un espace
d'extension des activités artisanales et un Parc d'Exposition.

Promauvoir l'activité, en tant que vecteur d'emplai, dans de nouveaux segments
(showrooms, bureaux, hitellerie) plus compatibles avec le nouveau contexte
métropolitain de la Conurbation Rabat-Salé-Témara.

Intégrer la vocation résidenfielle en tant quincitation aux Investisseurs a la
realisation des secteurs deédiés a lactivité d'une part e de paranfir la
mullifonctionnalité et I'animation de cet axe d'autre par.

ZP1 : Secteur Public TE161/20 :

% Route Nationale N*1
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ZP2 : Secteur Privé R38653/R (P1) a valoriser :

Le terrain objet du Titre Foncler numero 38653/R parcellel est regi par les
dispositions applicables au secteur urbain, identique au secteur IN2, de |a zone
ZAE (Zone d'Activités Economiques), défini et réglementé au fitre IV chapitre 1,

Toutefois, conformément aux dispositions de l'article 19 de la loi n® 12-90 relative
a l'urbanisme, des modifications particuligres, peuvent &tre apportées 4 ces
dispositions a 'eccasion des demandes d'autorisation présentées par 'opérateur
dudit terrain, dans la mesure ol |a réglementation applicable aux zones urbaines
particulieres, ci-dessus, est respectée.

Secteur Urbain Multifonctionnel

Parking Sous-Sol Sapiiew triaaln:

Jardin Public

. a gy ROG* TNl
faomE e ARG+ G T DI 2 B n R % Ly
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Chjectifs ;

exploiter le polentiel des friches urbaines de la ville pour créer une nouvelle
centralite urbane et changer l'image de la EMN1 [axe de transit) en boulevard
urbain ;

marquer les abords de cet axes par un aménagement particulier sur e plan
fonctionnel (développement d'activitds de services parallélement aux
Showrooms) el paysager (Skyline ponciué par des repéres urbains en
EMergences) ;

développer et valeniser un cluster dédié aux activités artisanales

créer de nouveaux espaces publics ouverts et récréatifs pour répondre aux
besoins des habitants de Ia ville ;

doter la wille de sale de nouvelles infrastructures de fransporn et de
stationnamant, 8 mémea de répondre aux exigences de la future intensification de
la RM1.

Génarar les emplois sur la moitié des surfaces valorisées.
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Programme Indicatif ;

Superficie au S an m

Superficie Couverde en m

Valorisation (an m® couvert)
Tertmire

Showrooms en 2 niveaus Sm
Legements

Equipements Publics Structurants
a réaliser et ceder {en m* couveari}:

Espaces Publics (en m® au Sol}:
Places

Espaces verts

Farking

Ligison Figtonne

Principes d"Aménagements Incontournables :

= Assurer 'arBiculation au maiflage viaire de la ville par la realisation d'une étude
de circulation préconisant 'aménagement de carrefours régulant les flux a
Fentrée de ce secteur via la Route Mationale n®1

- Marguer le skyling de la RN1 par I'adoption de principe de hauteur progressive
a partir des showrooms existants en R+2 jusqu'a la hauteur de R+G et la
réalisation d'émergences localisées au niveau des repéres urbains,

- Réaliser une bande boisée le long de la voie ferrée el assurer la continuité
visuelle et paysagere des Espaces Boiseées par la realisation de termasses
végatalistes sur 50% des lerrasses,

- Gréer des espaces publics accessibles et plantés sur plusieurs pallier de niveax,
notamment au-dessus des showrooms en RDC el constituer de nouveaus
promontoires de point de vue sur le paysage de la ville et assurer des confinuités
vertes entre les espaces publics bordant la RN1 et &5 lerrasses plantées,
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2. ZP3 : LA ZONE DE PROJET DE LA PORTE DE SALE « BORG AL MADINA » : 4.HA

Enjeux :
- Saisir 'opportunité de :
o la mise en ceuvre du nouveau partage viaire de la Route Nationale n™1
intégrant ke passage du Bus en Site Propre
o I'extension proposee d'une nouvelle figne de Tramway
o la disponibilité de terrains facilemeant mobilisables

Pour créer un nouveau repére urbain marquant la perspective de la Route
Maticnale n®1 vers la médina de Salé.

- délocaliser et regrouper les équipements publics sur un terrain domanial.

Promouvoir 'activité commearciale en tant que vecteur d'emplol, plus compatibles
aves le nouveau contexte de ce secteur proche de la nouvalle Gare TGY,

- Intégrer la vocation résidentielle en tant quiincitation aux investisseurs & la
realisation des secteurs dédibs a lactivité d'une part et de garanticr la
multifonctionnalité et I'animation d'autre part.

| Porte de Salé | @

[ T E

-
El Bl

Le terrain objet du Titre Foncier numéro 2524920 appartenant 8 'ALEM assiette fonciére de
I'ilot urbain 2, ainsiles Titres Foncier numéro 4B953/R et 48954/R assiette fonciégre de lilot
urbain 1, sont régi par les dispositions applicables au secteur B3, de la zone B { zone
d'immeubles alignés » Zone Urbaine Mixte), défini et réglementd au titre Il, chapitre 1.

Toutefois, conformément aux dispositions de l'article 19 de la loi n° 12-90 relative &
lurbanisme, des modifications pariculiéres, peuvent élre apportées 3 ces dispositions a
l'occasion des demandes d'autorisation présentées par 'opérateur dudit terrain,
mesure ol la reglementation applicable aux zones urbaines parficuliéres, est respe
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Objectifs :

= pxploiter e potentiel des friches urbaines de [a ville pour créer une nouvelie
centralité urbaine et changer image de la RN1 (axe de transit) en boulevard
urbain ;

= marquer |a perspective de |a route Mationale n®1 par un aménagamant particulier
sur le plan fonctionnel (développemeant d'activités commerciales) et paysager
(Skyline ponciué par des repéres urbains en dmergences) |

- créer de nouveaux espaces publics ouverts et récréatifs pour répondre aux
besoins des habitanis de la ville

- Génerer de nouveaux emplois

Programme global Indicatif :

Les secteurs sus mentionnés sont délimités par les coordonnées suivantes ;

Secteur 1 : llots urbains Secteur 2 | Equipements Publics
X ¥ X ¥
I6R961.4189 383617.9577 366882, 1584 3833351897
J68997.6538 363635.3038 368915.7919 383304.3328
368978.3367 3BIGH0.TEFD 368938 4852 383330.7328
F68965.0705 363741.0715 J6EIET. S063 383364.5631
F6E964. 2986 363813.3168 | _ 368979.6973 303376.7616
368925.9662 363834.3565 3689652420 3034172987
_ 365896.3968 |  383797.7596  I6E930.1058 3833836458
360864, TG45 383741.8909 368925 6858 3BIIBT 7452
 368840.66232 363697.0400 _366889.6637 3034209693
FEETE9. 6441 363602.1022 | _368864.7319 FBIIGT. 2242
3667839972 363592.1435 |  368831.8131 3033684520
366865.2938 |  383544.1535 366823.6538 33361, 5640
368899.4225 | 3835853050 | 368787002 383339.7962 ! S
J6ED17.7242 383506.71162 | ~ 3BBROO.7120 383337 9895 ,f L p i
__388820.0848 383307.6069 | %
 3BBETT. 7269 383338, .?55-!! E |
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Principes d'Aménagemants Incomfournables ;

Assurer 'articulation au maillage viaire de la ville par Ia réalisation d'una étude
de circulation préconisant des aménagements viaires régulant les flux a l'entrée
de ce secteur via la Route MNationale n"1 ;

Assurer la relagement in-situ da lhabitat diffus dans le secteur 1 ;

Déplacer et réaliser au niveau de de [llot éguipements (secteur 2), les
équipaments publics existants au niveau du secteur 1: Protection Civile,
Fourriére et Marche de Grains ;

Réalisar au nveau de ot éguipemenis (secteur 2} un Centre de Désintoxication
de 2000m* |

Prendre en charge les terrains grevés par la place publique |

Réalizer au niveau du secteur 1, les espaces publics prévus par le programme
indicatif ;

Marquer la perspactive de la RN1 par 'adoption de principe de hauteurs en
emergence en R+8 par rapport a des gabarits orientés en R+6 |

Prévoir une Plateforme Commerciale (Centre ou Mall Commercial) au RDC en 2
NiveaUX ;

Végétaliser les terrasses de la Plateforme Commerciale et y Créer des espaces
publices accessibles et constifuer de nouveaux promantoires de point de vue sur
le paysage de la villa.
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3. 7ZPR : LA FONE DE PROJET DE RENOUVELLEMENT DES GRANDS AXES LURBAINS

Les axes structurants & Salé présentent dans certains secteurs des fissus caractérisés
par des constructions sur parcelles étroites el peu profondes avec une occupation
totale du rez-de-chaussée. Le paysage urbain produit est peu structure avec des
espaces publics déqualifids souvent trés peu plantés et extrémement minéraux qui

dévalonsent les Grands Corridors Urbains de la ville.

Cette siuation rend particuliégrement difficile la gestion des eaux pluviales du fait de
Fimperméabilisation des sols et la gestion du stationnement en raison notamment de
la taille des parcelles.

Ce processus sera laissé & linitiative du public ou privé. Pour inciter a une
transformation spontanée de ces tissus dans le sens d'une amélioration de la qualite
du paysage urbain et des conditions d'habitabilité des logements, d'une augmentation
de la constructibilité et d'un meilleur equilibre en faveur de la nature en ville, la zone
ZPR favorise le renouvellement urbain sur ces territoires.

Enjeux :

-  Redresser les secteurs d’habitat non réglementaires situés en bordure etiou
occupant l'emprise des grands axes de la ville de Salé ;

- Résorber les poches de précarité de la ville de Salé en profitant de la nécessite
de restructuration de ces secteurs pour genérer de nouvelles centralités le long
des grands axes urbains ;

- Tirer parti du passage de nouveaux modes de transport lourds en site propre,
et de la plus-value gu'ils induisent, pour régénerer la ville sur elle-méme et
Fintensifier autour des principaux corridors de transport.

Objectifs :

- restructurer le paysage le long des voies larges (gabarits) |

- ameliorer la qualité architecturale des grands axes structurants |

- introduire une exigence minimale en termes d'espace libre dans les parcelles
pour rendre |es sols parméables |

- introduire des normes de stationnement sur les parcelles privées ;

- instaurer un linéaire commercial le long des grands axes ;

- medonner une qualté aux espaces publics et prives.
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Principes d'Aménagement Incontournables :

La délimitation des parcelles a regrouper doit comprendre des aires situees
entre les axes structurants et les ruelles entourant les constructions existantes
ou par la projection de ces dernigres ;

- Toutes les aires de regroupement doivent pouvoir presenter un front bati sur un
axe structurant d'une épaisseur de 15 m ;

- L'llot de regroupement, deduction faite de Nélargissement et la mise a niveau
des ruelles situées au-dela de la bande de 15m selon les dispositions de 'article
8.1 des Dispositions Générales du présent réglement, peut présenter une aire
aménageable Nette

- 500 = S < 1000m® en R+6
-5 21000 m?en R+7 ;

= Le maintien des voies perpendiculaires aux axes structurants, au niveau de la
bande de 15m en passage sous-sabbat |

- L'aménagement d'un lingaire commercial en sernvitude d'arcades le long des
grands axes

- Les dispositions applicables aux constructions sont identiques au secteur B1 a
l'exception de

o Tout lotissement est interdit
-500m? = S < 1000m? —+ HT : 24m (R+86)
- 5 2 1000m* — HT : 28Bm (R+7)
o Les espaces libres doivent étre cedées, ef réalisés en présentant :
= 40% au minimum de ['aire située au-dela de [a bande de 15m ;
= des espaces plantés en pleine terre sur 50% des espaces libres.

Dispositions Particuliéres :

Monobstant les dispositions ci-dessus, toute demande d'autonsation dans cette zone,
pourra étre assimilée aux dispositions réglementaires du secteur S14E.
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4. ZIP : ZONE DE PROJET D'INTERVENTION PUBLIQUE-PRIVEE :

Article 1. ZIP : Definition :
L'habitat non réglementaire existant fera 'objet d operations de restructuration et de

rénovation.

Ces quartiers présentent une densité pariculiégrement élevée et des conditions
d'habitabilité en dessous des seuils tolérés en matiére d'hygiéne, de sécurité, de
confort et d'équipement, il s'agit notamment :

- [I'habitat construit en matéraux conventionnels dans les quariiers el secteurs d’habitat
sous-gquipés édifiés en infraction & la legislation en vigusur en matiére d'urbanisme |
I'habitat des bidonvilles ef des autres lissus d'habital sommaire réalisés en matéraux
inappropriés dans les périmétres urbains ;

- T'habitat menacant ruine du fail de struclures dangereuses (sommaires ou
inexistantes), d'apparition de pathologies ou de désordres structurels ou d'édification
sur des terrains a risque

- les consfructions présantant d'énormes risques lies a plusieurs parametres :

o absence ou insufizsance des fondations ;

o absence des réseaux (assalnissement, électricité et eau potable) ;

o absence d'infrastructure de voirie hormis en pérnpherie ;

o une accessibilité trés contrainte notamment pour les engins de sécurité

Cette situation justifie une intervention forte qui permette de répondre aux enjeux de
securite et de qualite de vie tout en respectant les intéréts lagitimes des habitants,

L'objectif étant la réalisation des opérations de rénovation de ces quartiers,
notamment la libération des emprises de voiries, la réalisation des équipements
d'infrasfructure de base (assainissement, eau polable, électricité, el voire), la
démaolition des constructions édifiées sur des terrains inappropriés a la construction
etlou présentant des dangers pour la sécurité publique et/ou pour cause de dé-
densification,

Ces quartiers d'habitat diffus seront décomposés en plusieurs sous-secteurs,
permettant d organiser le developpement urbain et d'assurer une meilleure intégration
socio-economique et spatiale de I'ensemble des composantes de ces quarliers. lls
bénéficieront d'une réglementation spécifigue et adaptée et ce, indépendamment des
zonages des secteurs ol ils sont situes.

Article 2. ZIP : POUR LES SECTEURS ENGAGES
Ces secteurs seront dotés soit :

- De plans de restructuration qui respectenl celte réglementation spécifique at qui
s'adapteront aux contraintes lides a I'état de l'existant. lis seront approuvés par des
commissions habilitées regroupant tous les services concemés (Préfecture de Sale,
Commun2, Agence Urbaine, services extérieurs, ale.) conformément a l'article 2.1 ZIP
Par ailleurs, toute autorisation, est subordonnée, & l'approbation du plan de
régularisation et de mise & niveau des tissus existanis et I'élaboration d'un cahier de
charge spécifique, qui déterminera le type d'architecture, la volumalrie, les matériaux
de constructions, &t les couleurs dans ke but de sauvegarder fa gualité architectura

l'ensemble. I Y
Compte tenu de I'extréme complexite du probléme, aucune régle a priori n' ﬁfnpé%éa \
a l'opérateur public ou privé qui sera désigneé. (5 f £ e N e\
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Toulefois les opérations de restructurations dewvront observer un plafond de hauteur
maximale de 11.5m ainsi que les dispositions du sacteur S14E.

- De Plans de transformation spontanée de ces tissus dans |2 sens d'une amélicration
de la qualté du paysage urbain et des conditions d'habitabilité des logements, d'une
augmentation de la constructibilité et d'un meilleur équilibre en faveur de la nature en
ville. Ces Operations qui devront cauvrer dans la logique du Regroupement Parcellaire,
pourrant bénaficier des dispositions de |la Zone ZPR.

A l'inténeur de cette zone et en attendant I'aboutissement des études d’aménagemeant
et de requalification spécifigues, toute construction est interdite.

Article 2.1 ZIP : Conditions de mise en ceuvre pour l'intégration des tissus
existants dans le cadre d'une opération de restructuration:

Toute intervention dans cette zone est subordonnée, conformément & Falinda 12 de
larticle 19 de la loi 12-90 relative a l'urbanisme et aux dispositions du fifre I de la
restructuration des lotissements irréguliers de la loi 25-90 relative aux lofissemenis |
groupes dhabitation et morcellermnents, au dépét d'une opération de régularisation et
de mise a niveau urbaine des tissus existants, et ce, afin d'assurer une mise en ceuvre
cohérente des dispositions du présent plan d'aménagement dans le respect des régles
et normes en vigueur notamment I'adéquation entre la Population projetée et les
besoins en égquipements publics ainsi gue les normes de sécurité, d'hygiéne et de
salubrté,

L'expropriation peut aussi étre engagee au niveau des |otissements irreguliers et ce
conformément a l'article 52 de la loi 25-80.

Toutes les demandes de construire ou de lotir, relatives aux tissus non
réglementaires, doivent répondre au préalable aux conditions suivantes :

- Les acquéreurs des lots ot les propriétaires intiaux des terrains, doivent s'organiser en
Amicales afin de les engager a participer aux travaux d'équipement et aussi de rendre
ces amicales |es seules interloculrices vis-a-vis de Administration, aussi toute
demande dautorization de construire auprés de administration doit éire
obligatoirement accompagnée par une quittance faisant l'objet de main levés de
I'association concemée;

= L'appellation « schéma viaire » est a remplacer par ¢ restructuration de lotissements
irréguliers » conformément a la réglementation en vigueur ;

= Etant donné la spécificité sociale des dossiers considéras, il a été convenu de les
instruire et de les autoriser sous réserve d'assainir la situation juridique et fonciére par
les amicales concernées |

- Le plan global de chaque opération doit comprendre un tableau de contenance signe
par le président de I'amicale, précisant le nom de l'acquéreur, le numéro el la surface
du lot ;

- Afin de procéder a la régularisation des situations anténeuras et metire fin & la
prolifération des morcellements clandesting, les acles de venle valables, sont ceux
établis avant le 05 avril 2012 et iégalisés conformement & la circulaire n"D1955 du 15
avril 2012, relative a la lagalisation des signaturas |

- Le religuat des terrains ne disposant pas d'actes de vente, feront 'objet de lotissements
qui seront instruits conformement a la réglementation applicable en la mabére ; —

- Seront tenu en compte seules les oppositions qui ont un jugement définitt, /’:- i \
.l_l . .r.- - e .. o
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Aussi, et dans le but d'asseoir un cadre de suivi et de coordination, des conditions de
mise en ceuvre sont a respecter

- L'opérateur amenageur intervenant doit désigner un Bureau d'études et un
Bureau de contréle, en concertation avec |a Préfecture de Salé, la Commune de
Salé, qui se chargeront de statuer sur la stabilité de toutes les constructions
existantes et de celles destinges a connaitre une surélévation conformement aux
dispositions reglementaires du présent plan d'aménagement;

- Seules les consfructions objet de surélévations, ne présentant aucune anomalie
dans leur structure porteuse en béton armee, et ce, aprés attestation du bureau
d'étude et du bureau de controle, désignés a cet effet, pourront bénéficier des
dispositions reglementaires prévues par ledit plan d'aménagement.

Article 3. ZIP : POUR LES SECTEURS NON ENGAGES

Les proprietés situées dans cette zone, non encore engagees ou occupees par le type
d'habitat et de constructions définis ci-haut, peuvent é&tre autorisées selon |as
dispositions du secteur E2.
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CHAPITRE 2 - LE SECTEUR DE PATRIMOINE DE LA MEDINA DE SALE (ZPP)

Les "secteurs sauvegardés" sont des secteurs qui présentent un caractere historique,
esthetiqgue ou de nature a justifier la conservation, la restauration et la mise en valeur
de tout ou partie d'un ensemble d'immeubles et de leur cadre urbain

L'identité patrimoniale de Salé se limite pour I'essentiel au territoire de la Madina,
noyau traditionnel circonscrit dans ses remparts. D'autres éléments comme par

exemple un reste d'aqueduc méritent néanmoins d'étre protéges.

Ce secteur comprend I'ensemble de la Médina de Salé a lexclusion des territoires
couverts par le Plan d' Aménagement Spécial de la vallée du Bou Regreg, Le périmétre
du secteur de patrimoine de la meédina de Salé est défini et délimité par les

coordonnées Lambert comme suit ;
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Ces secteurs sauvegardés renferment des immeubles ou partie dimmeubles dont |a
déamaolition ou la modification sont interdits.

Toute démolition, doit au préalable, faire l'objet d'un permis de démolir comprenant
plans, coupes et facades du batiment concermne assortis d'un reporlage
photographique couvrant également ke bati environnant.

En plus des documents administratife et techniques nécessaires a l'examan des
demandes d'autorisation, une simulation {photomontage) d ‘insertion du projet dans
son contexte sera demandae.

D'autre part, toute construction ayant obtenu le permis de démolir sera soumise a l'avis
de la commission d'esthétique et des monuments historiques et des sites.

Tous les équipemeants publics datant de I'époque coloniale at gqui sont inclus dans ces
sacteurs sauvegardes sont a CoONsarver.

Les mesures de protection dans le PA de Salé

Au 200me giacla, le développement de la ville coloniale a Rabat, a I'écart de la Médina
de Salé, a conforté celle-ci et contribué globalement & sa conservation. La mise en
place d'une zone non aedificandi autour de la muraille a donné une visibilité trés
importante a la Meédina, ainsi qu'a lensemble du systeme des enceintes. La
gualification de cette zone de recul a &té, depuis un sigcle, extrémement importante
pour la mise en valeur du site ancien de Salé.

Aujourd'hui, la guestion d'une protection plus compléte des sites historiques et du
patrimoine urbain et architectural de la ville de Sale devient cruciale. C'est pourquoi,
au-dela de la protection de certains slements au litre des Monuments Historiques et
des sites classés par le Ministére de la Culture, dans le cadre de la révision du Plan
d'Aménagement de |a ville de Salé, il a été convenu d'élargir ce champ de la protection
et d'intégrer ainsi la dimension patrimoniale. En effet, une des innovations fortes
inscrites dans le plan d'amenagement de la Commune de Salé est 'introduction de
regles de protection visant & préserver el a meltre en valeur le patrimoine de la Médina
et décrites ciaprés. Dans ce pénmétre, foute transformation (restructuration,
réhabiltations...) fera I'objet d'un examen par les semvices de l'Inspection de
Patrimoine dépendant du Ministére de la Culture.

Ces secteurs sauvegardes renferment des immeubles ou partie d'immeubles dont |a
démaolition ou la modification sont interdits.

Toute démalition, doit au préalable, faire 'objet d'un permis de démolir comprenant .
plans, coupes et fagades du batiment concerné assortis dun  reportage
photographique couvrant egalement le bati environnant.

En plus des documents administratifs et techniques nécessaires a l'examen des
demandes d'autorisation, une simulation (photomontage) d ‘insertion du projet dans
son conlexte sera demandée,

D'autre part, toute construction ayant obtenu le permis de déemolir sera soumise a l'avis
de la commission d'esthétique et des monuments historiques et des sites.

Tous les équipements publics datant de I'épogue coloniale et gui sont inclus dans ces
secteurs sauvegardes sont a conserver.

Il en est de méme des ensembles situés hors de ce noyau central dans des sites
particuliers, tel 'ancien hépital militaire sur la Corniche, ou, le long de l'avenue Hagsan___

Il, ou encore la nouvelle Medina dessinée par H. Prost, sont @ considerer t:l:ll;l?rhe -dgs -

sites patrimoniaux, a proteger et a mettre en valeur, . “xﬂ
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Les régles spécifiques 4 la Médina de Salé
CARACTERE DU SECTEUR

Ce secteur comprend 'ensemble de la Médina de Salé a l'exclusion des territoires
couverts par le Plan d'Aménagement Spécial de la vallée du Bou Regreqg. C'est un
secteur dans lequel le maintien, la conservation et la valorisation du patrimoine
architectural et urbain sont privilégiés.

Ce secteur est destiné & accueillir de I'habitat, du commerce en RDC, de l'artisanat,
des hotels et maisons d'hotes ainsi que des équipements.

Les dispositions réglementaires relatives 4 ce secteur ne sont que des directives
générales pour conserver son caractére et son patrimoine.

A l'interisur de ce secteur et en attendant 'aboutissement de 'elude engagee relative
a la mise au point d'un plan de sauvegarde et de mise en valeur du patrimoine, les
opérations de construction, de réhabilitation et de restauration seront soumises aux
conditions suivantas :
- la Médina de Salé est soumise a un contrile trés strict visant & préserver
son aspect originel. Dans ce cadre les restaurations des batiments
axistants ou |'édification de nouvelles constructions doivent se faire en
respectant les caractéristiques du paysage urbain et les modes
constructifs traditionnels ;
- il ne pourra étre procede a aucune construction restauration sans 'avis
des services compétents du Ministere des Affaires Cullurelles et
autrement que sous sa surveillance.
- loute restauration doil se conformer au plan original, toute démaolition
devra étre justifite. La restauration ou la reconstruction ne pourra se faire
que sur la base du plan initial selon la valeur architecturale de l'adifice
définie par l'avis des services compétents de I'lnspection de Patrimoine
dépendant du Ministére de la Culture.

Interdictions

Sont interdits dans ce sacteur
- les établissements industriels de premire el deuxiéme catégone et ceux
présantant un danger pour & voisinage ;
- les opérations de morcellement d'une propriété fonciére hors eéquipement
- le stationnement
- les garages el les sous-sols
- les constructions provisoires
- l'euverture at lexploitation des carriaras

Utilisations du sol

Il n'est fixé ni coefficient d'occupation du sol ni coefficient d'emprise, les possibilités
sont limités par les régles de prospects et de hauteur,
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Implantation

Toute construction nouvelle devra s'implanter a lalignement de fait et en limites
séparatives des parcelles. Les cours ou les patios pour les habitations devront étre
implantés de preférence en partie centrale du terrain selon la typologie de I'habitat
traditionnel de la médina. Leurs surfaces représenteront au minimum 20 % de la
superficie de la parcelle, avec un minimum de- 12m® et une largeur minimale de 3 m,
sauf si le parcellaire ne le permet pas

Haurteur

Le projet doit s'intégrer dans la volumeétrie du voisinage, en respectant les régles de
Co visibilité et en n'occasionnant pas de géne visuelle importante a Fenvironnement
immediat.

Le nombre de niveaux ne peut excéder deux étages sur le rez-de-chaussée avec une
hauteur minimale de 3 métres par niveau,

Une construction hors equipement publics et mosquee ne doit pas depasser la hauteur
de ces equipements et mosques lorsqu'elle leur est mitoyenne.

- H=8m

Le nombre de niveaux ne peul excéder un niveau au-dessus du RDC avec une
hauteur minimale de 3.50 m au RDC et 3m a l'etage. L'édicule de cage d'escalier
est toléré en dépassement de 1.5 m au-dessus de la terrasse. La terrasse
accessible doit observer un recul sur rue de 1,50 m minimurm.

Le projet doit toutefois s'intégrer dans la volumétrie du veisinage, en respectant
les régles de Co-visibilité et en n'occasionnant pas de géne visuelle importanta
a l'environnement immédiat.

- H=12m:
Les constructions toutes structures comprises ne peuvent dépasser la hauleur
de 12 m.

La hauteur sur voie des constructions est inférieure ou égale au double de la
distance les séparant de Falignement opposé (H<2L).

Une construction hors équipement publics et mosquee ne doit pas depasser la
hauteur de ces edifices lorsqu'elle leur est mitoyenne.

Composition urbaine et architecturale et aspect extérieur des
consiructions

Pour les constructions existantes, les éléments d'architecture qui contribuent & 'aspect
des fagades . corniches, cheminées, fenétres, ferronnene, moucharabieh, auvents,
portes... devront étre restaures suivant leur etat anterieur.

Les constructions nouvelles devront respecter l'esprit des constructions fraditionnelles
el & lintérieur de ce secteur et en aftendant I'aboutissement de l'étude engagee
relative a la mise au point d'un plan de sauvegarde et de mise en valeur du patrimoine,
les opérations de construction, de réhabilitation et de restauration seront soumises aux
conditions de l'ancien Plan d'aménagement homologué régissant la Médina de Salé.

[ |
64¢101 \EL\ MY

e
Lk A o
. '-.-___ ——— ._h_' Lk
.'Il B & ’ " i\ & s
L § oAy
- L hes™

FA_ARBONIESENMENT BAR LAMEIEEA — 1 DE SALF - fultist 2008 ﬁ B E}f‘r . )



TITRE VI
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES ET FORETIERES
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NF

Article 1-NF : Définition de la zone

La zone naturelle NF est une zone de protection de site totale, constituée par des
espaces naturels qu'il convient de protéger en raison de |la qualité des paysages et
du caractére des éléments naturels qui les composent.

La reglementation applicable a ces espaces vise a |

préserver leurs milieux naturels, protéger et mettre en valeur leurs paysages,

- réaffirmer leur vocation de promenade et d'espaces de loisirs de plein air, en
rendant accessibles aux citadins des lieux de détente et de convivialité, des
activités récréatives et paédagogiques.

Article 2-NF : Types d'occupation ou d'utilisation du sol interdits
Sont interdits dans la zone NF |

- toute construction et lotissement sans rapport avec le caractére et la vocation de
la zone ou qui par sa nature, dimensions, volume et aspecl, serail incompatible
avec le paysage ou porterait atteinte au caractére du site, foutefois, des
constructions basses (installation ou ouvrage) de 3m de hauteur maximale
s'incorporant au paysage, sont admises si elles sont directement liees a
I'entretien et la protection des sites apres avis des services concemes |

- les constructions & caractére provisoire, campings et caravanes,

- l'ouverture et I'exploitation des carriéres,

= les constructions en lisiére des foréts, conformément aux dispositions du Dahir
du 10 Octobre 1917, relatif a la conservation et a l'exploitation des foréls, sauf

pour le secteur précité
_Secyrita
Aucune activité ne sera admise si elle pose un probléme de sécunté ef notamment si
glle présente des risques |
= dincendie ;
- d'explosion ;

- d'&gmission de fuméas polluantes.
Pallution

Aucune activité ne sera admise si elle crée des désagréments pour la population
alentours, et notammeant en termes :

- de bruit

- de poussiére ;

- de vibrations aériennes ou transmises par le sol ;
- de fumeées, vapeurs ou odeurs.
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Article 3-NF : Gestion des espaces libres et plantations

Afin de preserver le paysage, d'ameliorer la qualite de vie des habitanls, de
sauvegarder et développer le biotope, il convient d'apporter un soin toutl pariculier au
traitement des espaces de la zone NF.

Traitement des espaces libres :

Le traitement des espaces libres doit favoriser leur perméabilité aux précipitations et
linfiltration sur place des eaux de ruissellement, excepté sur les surfaces qui
necessitent pour des raisons fonctionnelles ou de stabiliteé du sous-sol un revétement
mineral.

L'affouillement et I'exhaussement du sol ne sont admis que s'is contribuent a
I'amelioration de I'environnement et de I'aspect paysager.

Les espaces libres doivent recevoir des plantations de qualité, excepté sur les surfaces
gui nécessitent pour des raisons fonctionnelles un revétement minéral.

Les traitements paysagers — vegéetaux ou minéraux - doivent respecter la composition
d'ensemble des espaces concermess.

Proteciion des plantations, replantations :

Les arbres existants doivent &tre maintenus ou remplacés. Les nouvelles plantations
doivent &tre réalisées en fonction du caracitére de 'espace, de sa vocation el des
données techniques liées a l'acologie du milieu.

Prise en comple des enjeux environnemenlaux

La region Capitale bénéficie d'un climat océanigue tempére avec des vents dominants
du secteur Nord-ouest.

Les aménagements doivent tenir compte de ces facteurs, notamment dans le choix
des essences des plantations et dans le traitement paysager des espaces,

Des systémes de récupération et de stockage des eaux pluviales devront étre créés
notamment pour les besoins d'arrosage et de netloyage de ces espaces.
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CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR RC

Article 1.RC — Caractére de la zone

Le secteur RC protége les espaces naturels compris entre la voie citiére « boulevard
corniche » et l'oceéan (Zone NF), pour le réle quils jouant dans la préservation des
équilibres écologiques et pour l'intérét qu'ils présentent par leur étendue, la valeur
esthetique de leurs paysages el leur fonction récréative, culturelle et sportive et de
détente au service des habitants de la Région Capitale,

Ny sont autorisés que les équipements accompagnant ces activités | équipements
sportifs (lerrains de jeux collectifs, Skate-parks, Aires de Pétangue, Tennis, Basket,
Mini-Foot, club équestre, carrousels pour enfants, jeux variés pour les enfants.),
aquipements de plages (piscine avec les batiments d'accompagnement nécessaires
a leur exploitation), équipements nautiques, petit musée de la nature, théitre de
verdure. Toule activité commerciale (restaurants, commerce d'animation et cafés)
doivent &tre directement liées a ces aclivités.

La réglementation applicable a ces espaces vise a :

présarver leurs milieux naturels, protéger et mettre en valeur leurs paysages,

- reaffirmer leur vocation de promenade et d'espaces de loisirs de plein air, en
rendant accessibles aux citadins des lieux de détente et de convivialité, des
activites récraatives, pédagogiques et des lisux de restauration.

Article RC.2 - Type Occupation et utilisation du sol interdit
ont interdits :
- La construction de logements que ce soit sous forme de résidence principale
ou secondaire ;
- Les aclivités indusirielles, arfisanales ou commercialas non liées aux aclivités
récréatives ou sportives ;
- Les bureaux :
- Les lotissements ;
L 'hdtellerie
Les terrains de campings ou de caravanning
- Touverture et I'exploitation de caméres.
Securife ;
Aucune activite ne sera admise en secteur urbain si elle pose un probleme de
securité et notamment si elle présente des risques | dincendie, d'explosion,
d'&émission et de fumées polluantes.

Pollution ;

Aucune activité ne sera admise si elle créee des désagréments pour la population
alentours, et notamment en termes de bruit, de poussiére, de vibrations aériennes
ou transmises par le sol el de fumées - vapeurs ou odeurs.
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Article RC.3 : Constructibilité des parcelles

Les constructions admises doivent étre en rapport avec le caractére et la vocation de
la zone. Leur nature, dimensions, volume et aspect, dolvent étre compatibles avec le
paysage el [a nature du site. Les parcelles privatives de terrains devront avoir des
dimensions minimales suivantes ;

- La superficie de 1000 m? et la largeur de 30 m de large.

- Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.

la surface constructible au sol par rapport & la superficie de la parcelle privative
ast de 15% au maximum.

A .4=-H urs maximal con on

La hauteur des constructions, installations et ouvrages doit respecter le paysage
urbain local en permettant leur insertion harmonieuse dans e site et le bati existant.

La hauteur des constructions, acrotéras compris, ne doit pas déepasser 6 m et R+0

L'implantation de toute construction, installation ou ouvrage doit permettre sa bonne
insertion dans le paysage environnant.

Toute construction doit étre implantée avec un recul minimal de 15 m par rapport a
I'alignement sur voie et au chemin piéton de la corniche.

Article RC. 6 - Implantation des constructions ra aux limi rati

Nonobstant les dispositions gul suivent, l'implantation d'une construction en limite
separative peul &tre refusée si elle a pour effel de porter gravement atteinte a 'aspect
du paysage urbain

L'implantation de toute construction, installation et ouvrage doit permettre son insertion
harmonieuse dans le paysage environnant.

Tous points des constructions doivent respecter, par rapport aux limites mitoyennes,
une distance egale ou superieure a leurs hauteurs, avec un minimum de 6 metres.

Article RC. 7 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur un méme terrain

L'implantation de toute construction, installation ou ouvrage doit permettre sa
bonne insertion dans le paysage environnant.

La distance séparant les facades en vis-a-vis des constructions édifiees, sur une
méme proprieté ne peut &tre inférieure a la hauteur de la construction la plus élevee.
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Articla RC. B —stationnement des véhiculas

Le stationnement des véhicules doil s'effectuer sur la parcelle privative, en dehors
des emprises publiques, a raison de :

une place pour 20 m? de salle de restauration et café ;

- une place pour 100m* de surface hors-ceuvre d'activités commerciales ou
sportives.

Article RC.9 : Plantations

Sont prévus plantés
- les reculs sur voies des constructions ;

les surfaces libres de constructions ou d'aires de stationnement avec
engazonnament, arbustes et un arbre haute tige au minimum pour 100m2 de
surface plantée,

- Les aires de stationnement a raison d’'un arbre haute tige pour deux places.

Les caracténistiques des espaces libres ; |ls doivent bénéficier d'un traitemant de
gualité pouvant associer aux plantations d'arbres, des surfaces engazonnées et des
revétemeants minéraux soignés dans leur aspect el le choix des matériaux (circulations
de desserte, aires d'évolution, cheminements piétons. ..} .

Article RC.10 ; Servitudes architecturales

Les clotures seront constituées par des murets d'une hauteur de 0,50 m maximum en
magonnerie revétu de pierres naturelles el des ferronneries au-dessus, la hauteur
lotale ne dépassera pas 2 m.

Au niveau des limites latérales, les clotures doivent étre implantées a 2.5m des
constructions permettant ainsi des percées et accés pietons de 3.5 m vers le littoral &
amenager et a ceder au Domaine Public Municipal.

Article RC.11 : Dispositions particuliéres

Toute intervention dans ce secteur doit recueillir au préalable l'avis des services
technigues du Ministére de 'Equipement, du Transport et de la Logistique, ainsi que
les Autortés Gouvernementales Chargées de I'Environnement et de 'Eau.

Les nouveaux projets situas dans la servitude littorale de 100m feront référence a la
loi n® 81-12 relative au littoral. Toutefois, cette servitude est assujettie aux résultats
d'un nouveau mode de calcul de la bande de 100m qui sera élaborée par la Commune
de Salé. Par conséguent, les zones RC liberées obéiront aux zonages limitrophes,

Aussi, les autorisations de lotissements et constructions antérieures continuent & étre

valides et seront soumises aux dispositions de la circulaire conjointe n"1152 du
02/02/2016 portant sur la mise en application de la loi n® 81-12 relative au littoral.
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CHAPITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE URBAINE VERTE : UV

CARACTERE DE LA ZONE URBAINE VERTE

La zone UV « Zone de valorisation et d’Animation de site Naturel » se présente

sous forme d'espace dont la vocation principale est de demeurer un espace ouvert
non construit. Elle jous un réle essentiel dans l'equilibre entre les objectifs de
protection et de développement du territoire.

Elle regroupe des espaces dont les qualités écologigues et paysagéres doivent éire
maintenues et renforcées,

Peuvent toutefois prendre place, dans cette zone de maniére générale :

- les parcs, jarding, espaces verls public |

- de grands espaces consacrés a la detente, aux loisirs, aux sports (lerrains de
jeux collectifs, tennis, club équestre, sports extrémes...), activités fouristiques.
cafés, restaurants, Karting et Quad ;

- la réhabilitation des camiéres en places événementielles animees, parcs
d'attractions a themes, parcs aquatiques et d'autres.

La réglemaﬂtatmn applicable a ces espaces vise a |
présenver leurs milieux naturels, protéger et mettre en valeur leurs paysages,
- réaffirmer leur vocation de promenade, d'espaces de loisirs de plein air, de sport
et de la culture, en rendant accessibles aux citadins des lieux de détenle et de
convivialite, des activites récreatives et pédagogiques.

Sont admis dans cetle zone |

- les constructions, installations et ouvrages permettant l'exercice d'activités
conformes au caractére de la zone ou en relation avec la nature et le caractére
des espaces ou des equipements qu'ils supportent ;

- les locaux et installations technigques nécessaires au fonctionnement, a la
sacurité ou a l'entretien des espaces, constructions, installations et ouvrages
situés dans la zone

- les constructions a usage d'habitation destinées aux personnes dont la présence
permanente est necessaire pour assurer la surveillance et e gardiennage des
espaces, constructions, installations et ouvrages situés dans la Zzone.

L'ensemble des aménagements réalisés dans cette zone, ne doit pas affecter son
caractéra naturel qui doit, au contraire, &tre développe en matiére de plantations et
de boisement.
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Article UV.1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

- Toute construction sans rapport avec le caractere et la vocation de la zone ou
gui par sa nature, dimensions, volume et aspect, serail incompatible avec le
paysage ou porterait atteinte au caractére du site.

- Les constructions a caractére provisoire, campings et caravanas,

- L'ouverture et l'exploitation des carriéres.

SEcUnte :

Aucune activité ne sera admise en secteur urbain si elle pose un probléme de sécurité
et notamment si elle présente des risques ; d'incendie, d'explosion, d'émission et de
fumées polluantes.

Pollubion .

Aucune activité ne sera admise si elle crée des désagréments pour la population
alentours, et notamment en termes de bruit, de poussiére, de vibrations aénennes ou
transmises par le sol et de fumeées : vapeurs ou odeurs.

Article UV.2 - Implantation des constructions par rapport aux voies

L'implantation de toute construction, installation ou ouvrage doit permetire sa bonne
insertion dans le paysage environnant avec un minimum de 5m.

Article UV.3 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Nonobstant les dispositions qui suivent, I'implantation d'une construction en limite
saparative peut &tre refusee si elle a pour effet de porter gravement atteinte aux
conditions d'habitabilité d'un immeuble voisin ou & l'aspect du paysage urbain.
Limplantation de toute construction, instaliation et ouvrage doit permettre son insertion
harmeonigause dans le paysage anvironnant avec un minimum de 5m,

Article UV.4 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur

un méme terrain

L'implantation de toute construction, installation ou ouvrage doit permetire sa
bonne insertion dans le paysage environnant.

Article UV.5 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions, installations et ouvrages doil respecter le paysage
urbain local en permettant leur insertion harmonieuse dans le site et le bati existant.
Les constructions nouvelles ne doivent pas comporter plus d'un rez-de-chaussée, ni
dépasser une hauteur de 6 m.

Toutefais :

= il paut étre admis de réaliser des planchers partiels a l'intérieur de ces niveaux,
sous forme de mezzanines ou de gradins, dans la limite de 1/3 de 'emprise au
a0l des constructions,

- la reconstruction de batiments existants est admise, guel gue soit le nombre de
niveaux resultant des travaux, a condition que la hauteur Initiale /_;ieg.?:l‘rts i
batiments ne soit pas augmeantse,

= |la modification des batiments existants est admise, quel que soit & nmrrbre de.
niveaux résultant des fravaux, a condition que la hauteur initiale desdits
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batiments ne soit pas augmentée. Toutefois, une augmentation limitee de cetle
hauteur peut &tre admise si elle résulte de travaux visant a les mettre aux normes
dans les domaines de l'accessibilité, de 'hygiéne, de lisolation phonique ou
thermigue ou de la sécurité.

Article UV.6 — Composition urbaine et architecturale et aspect extérieur des

constructions

LV.6. 1 - Dispositions générales |

L'autorisation de travaux peut étre refusée ou n'étre accordee que sous reserve
de prescriptions si la construction, installation ou 'ouvrage, par sa situation, son
volume, son aspect, son nythme ou sa coloration, est de nature 3 porter atteinte
au caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages natureis
ou urbains ainsi gqu'a la conservation des perspectives monumentales. Les
interventions sur les batiments existants comme sur les batiments 4 construire
permettant d'exprimer une création architecturale peuvent &tre autorisees.
Les matériaux apparents en fagade et en loiture doivent &tre choisis de telle sorte
gue leur mise en ceuvre permetle de leur conserver, de fagon parmanente, un
aspect satisfaisant et respectueux du caractare des lieux.
Le mobilier urbain, les clétures et les élements accessoires des constructions
doivent participer, notamment par leur aspect et leurs matériaux, a la mise en
valeur des espaces.
La conception des clStures doit prendre en compte la continuité biologigque a
assurer avec les lerrains voisins.,

LIV.6.2 - Cltures :

L'aspect des clotures sur voie et espaces publics revét une grande importance,
Les clotures doivent &tre composées d'un mur bahut d'une hauteur de 0.50 m
surmonté d'une grille ajourée d'une hauteur maximale de 1,20 m.

Article UV.7 — Aires de stationnement de dépose et de livraison

LV. 7.1 - Dispositions générales |
Les accés aux aires doivent recevoir un traitement assurant leur bonne intégration
dans le site,
- la réalisation d'alres de stationnement est interdite en sous-sol des espaces
libres,
- Elles doivent faire 'objet d'un traitement paysager

UV 7. 2 - Stationnement des velos

Un ou plusieurs emplacements doivent &tre aménagés pour le stationnement des
vélos, Ces emplacements doivent étre accessibles de plain-pied.

lls doivent étre facilement accessibles dans de bonnes conditions de securité el
isolés du stationnement des vehicules a8 moteur.

Les emplacements de stationnement des vélos doivent recevoir un traitement
propre a permmettre leur bonne intégration dans le site, =
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Article UV.8 - Espaces libres et plantations

Afin de préserver le paysage, d'ameéliorer la qualite de vie des habitants, de
sauvegarder el developper le biotope, il convient d'apporter un soin toul particulier
au traitement des espaces de la zona LIV,

UV.8.1.Traitement des espaces libres :

Le traitement des espaces libres doit favoriser leur permeabilite aux précipitations
et l'infiltration sur place des eaux de ruissellement, exceplé sur les surfaces qui
nécessitent pour des raisons fonctionnelles ou de stabilité du sous-sol un

revétement minéral.
L"affouillement et I'exhaussement du sol ne sont admis que s'ils conftribuent a

I'amé&lioration de l'environnement et de l'aspect paysager.
Les espaces libres doivent recevoir des plantations de qualité, excepté sur les
surfaces qui nécessitent pour des raisons fonctionnelles un revétement minéral,
Les fraitements paysagers — wveégétaux ou minéraux - doivent respecter la
composition d'ensemble des espaces concemes.

UV.6.2.Protection des plantations, replantations .

Les arbres existants doivent éire maintenus ou remplacés. Les nouvelles
plantations doivent étre réalisées en fonction du caractére de I'espace, de sa
vocation et des données techniques liées a 'ecologie du milieu.

Dans le cas de plantations sur dalle, I'epaisseur de terre vegetale doit atteindre au
minimum 2 metres pour les arbres 4 grand développement, 1,50 metre pour les
arbres & moyen développement, 1 métre pour les arbres a petit développement,
0,50 méaire pour la végétation arbustive et les aires gazonnees, non compris la
couche drainante.

Article UV.9 — Constructibilité des parcelles

Les constructions admises doivent étre en rapport avec le caractére et la vocation de
la zone. Leur nature, dimensions, volume et aspect, doivent étre compatible avec le
paysage et la nature du site. Leur emprise au sol ne peut excéder 10 % de |a surface
de la parcelle.
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ANNEXES

DEFINITIONS
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= Alignements
L'alignement approuvé est la définition des voies publiques au droit des proprietes
nveraines.
L'alignement projete est la delimitation des voies publiques envisagées au droit des
proprietés riveraines.

= Artisanat :

Celte destination comprend les locaux et leurs annexes ol sont exercées des
activités de production, de transformation, de réparation ou de prestation de service
relevant de l'artisanat.

Pour étre rattachés a celte destination, les locaux d'entreposage ne doivent pas
représenter plus de 1/3 de la 5.H.O.N. totale

~ Bales constituant I'éclairement premier de piéces principales :

Les baies constituant ['éclairement premier de pidéces principales ont les
caracténstiques suivantes

- elles disposent d'une hauteur d'allege fixée a 1,00 métre au maximum, d'une
largeur de vue et d'un prospeact conformes aux dispositions de chague zone ;

- elles possédent, dans le cas de piéces lraversantes ou de piéces d'angle
délimitées par deux ou plusieurs fagades, la plus importante superficie cumulée
de clair de jour en fagade.

= Bureaux :
Cette destination comprend les locaux et annexes dépendant d'organismes publics
ou privés ou de personnes physigues et ol sont exercées principalement des
fonctions telles que direction, gestion, &tudes, conception, informatique, recherche
et developpement, ainsi que tous locaux ne relevant pas des autres destinations
citees dans la presente rubrique.

» Coefficient d'occupation des sols

Le Coefficient d'Occupation des sols est |2 rapport entre |a somme cumulée de
toutes les surfaces de planchers hors ceuvres nettes, couverts et habitables et la
surface de la parcelle ;

La surface de plancher hors ceuvre nette est égale a la surface de planchers hors
ceuvre hrute aprés déduction :

- des sous-sols non aménageables ef le cas échéant des combles |
- des toifures terrasses, balcons, loggias et surfaces non closes en R.D.C ,

- des planchers hors ceuvre amenages en vue du stationnement dans les limites
imposaes par le réeglement.

Le Coefficient d'Occupation des sols, s'applique a l'ensemble du terrain a I'exclusion
des surfaces réservées a des équipements publics, des voies d'aménagement st
des espaces veris. |l se calcule sur la parcelle existante aprés le morcallement ou le
lotissement dans les zones.

En aucun cas, la division ou le morcellement d'une unité fonciere, construite ou non
ne peut entrainer de nouveaux droits a construire. ——
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# Coefficient d'utilization des sols

Le coefficient d'utilisation du sol correspond a la surface constructible autorisée au
sol (déduction faite des zones de recul sur limites mitoyennes et sur voies).

Le Coefficient d'utilisation des sols, s'applique a 'ensemble du terrain a Pexclusion
des surfaces reservées a des équipements publics, & des voles d'aménagement et
des espaces verts.

» Collectif : Voir logements collectifs.
» Cour

On appelle cour tous les espaces libres a l'intérieur des parcelles sur lesquelies les
pieces d'habitations et de travail des batiments qui les bordent prennent jour et air,

» Commerce :

Celte destination comprend les locaux affectes a la vente de produits ou de services
at directement accessibles a la clientéle, et leurs annexes (3 'exception des locaux
relevant de la destination artisanat définie ci-aprés).

Pour étre rattachés a cette destination, les locaux d'entreposage ne doivent pas
représenter plus de 1/3 de la S.H.O.N. totale.

= Courette

C'est une cour de dimension réduite sur laguelle aucune piéce d'habitation ou de
travail ne prend jour et air,

» Cour commune

Servitude que les propriétaires de terrains ont la faculté de ménager entre leurs
batiments,

Elle doit &fre instituéea par un acte authentique.

# Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif :

Elles recouvrent les destinations correspondant aux catégories suivantes :

- les locaux affectés aux services publics municipaux, départementaus, régionaux
ou nationaux destinés principalement a I'accueil du public ;

- les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnemeant des
sarvices de secours, de |utte contre [incendle et de police (sécurité,
circulation...) ;

- les créches et haltes garderies ;

- les etablissements d'enseignement materne!, primaire, secondaire, technique
ou professionnel |

- les &tablissements universitaires, y compns les locaux affectés a la recherche,
et les établissements d'enseignement supérieur |

- les établissements judiciaires ;

- les établissements de santd : hdpitaux (y compris les locaux affectés a la
recherche), clinigues, dispensaires, centres de court et moyen séjour,

résidences médicalisées. . | P
- les établissements d'action sociale ; b
| _l:-lr I
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- les résidences sociales ;

- les établissements culturels et les salles de spectacle specialemeant amenagées
de fagon permanente pour y donner des concerts, des spectacles de vanétés ou
des représentations d'art dramatique, lyrigue ou chorégraphique |;

- les tablissements sportifs ;
- les lieux de culte ;
- les parcs d'exposition ;

- les batiments ou installations technigues congus spécialement pour le
fonctionnement de réssauy ou de semvices urbains |

- les locaux destinés a héberger des entreprises dans le cadre d'une politique de
soutien a l'emploi (hdtels d'activité, pépiniéres, incubateurs) ;

- les « points-relais » d'interét collectif pour la distribution des marchandises.
= Emprize au sol des constructions : Voir pourcentage d’'emprise.
» Bervitudes architecturales

Ensembie de batiments dont les fagades et les toitures sont soumises a des regles
pariiculiégres (matériaux imposés, dimensionnement architectonique, couleurs,

ouveriures, atc.).

# Entrepdt :
Cette destination comprend les locaux d'entreposage et de reconditionnement de
produits ou de matériaux. Sont assimilés a cefte destination fous locaux
d'entreposage liés a une activité industrielle, commerciale ou artisanale lorsque leur
taille représente plus de 1/3 de la S.H.O.N. tolale, et de fagon plus genérale tous
locaux recevant de la marchandise ou des maténaux non destings a la vente aux
particulisrs dans lesdits locaux,

= Limites séparatives
Une limite séparative est dite latérale si elle intercepte alignement.

Une limite séparative est dite de fond de parcelle si elle rintercepte pas l'alignement.

= Logement (ou habitation) mono familial : Constructions destinés & abriter une seule
famille.

# Logement (ou habitation) collectif : Construction comprenant plusieurs logements,

» Logements (ou habitation ou maison) individuel : Construction ne comprenant
qu'un logement.

# Lot : Voir parcelle.
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» Marge d'isolement

Four chaque propriété, la marge d'isolement recouvre une bande de terrain non
constructible d'une profondeur définie par le réglement ou le document graphigue
du pian d'aménagement. Cette bande est mesurae a partir de tout paint de la ou des
limites séparatives des proprietés au-dela de la marge de recul (voir ci-dessous).

= Marge de recul

La marge de recul est un espace libre de toute construction, ménagé en bordure de
voie ou de domaine public. Sa situation et sa profondeur sont indiguées au plan
graphique ou résultent de dispositions prévues au réglement.

Elle doit &tre aménagee en espace vert.
Elle se mesure a partir de 'alignement.

» Minimum parcellaire
Minimum de superficie que doit avoir une parcelle de terrain obtenue aprés division,
morcellement ou lotissement pour &tre constructible.

# Habitation :

Cette destination comprend tous les logements, y compnis les logements de fonction
et les chambres de service. Elle exclut les logements visés dans la définition de
I'nebergement hotelier. Elle inclut les chambres d'hites et les logements mis a
disposition occasionnellement en cas d'absence de duree limitée de leurs occupants
en titre.

Les ateliers utilisés par des artistes résidant sur place sont considérés comme des
annexes a I'habitation a condition que la S H.O.N. d'habitation proprement dite soit
au moins egale a 50 % de la S.H.O.N. occupée par les artistes. Dans le cas contraire
ils sont assimilés a l'artisanat.

Pour I'habitation affectée au logement social, voir Logement locatif social,
= Hébergement hételier :

Cette destination comprend les établissements commerciaux d'hébergement
classés, ou ayant vocation a I'étre, de type hitels et résidences de tourisme.

» Pieces principales
Pigces destinées au sejour, au sommeil et au travail et comprenant les chambres
isolées.

» Parcelle :
Unité fonciére qui comespond a la surface minimale reglementaire ouvrant les droits
a construire et sur laguelle s'appliquent le COS et le Coefficient d'Emprise.

En cas de division chacune des nouvelles une unité fonciére devra respecter les
régles de construction définies dans le réglement de la zone,

Pieces de services

\1’

Est considéré comme pigce principale toute piéce destinée au séjour, au sommeil
ou au travail d'une maniére continue Salle d'eau, cabinet d'aisance, buanderies,
deébarras, séchoirs, deégagements et dépendances. (Voir baies mnst_i_ty_ant_ )

l'&clairernent premier de pieces principales), //’ s
i _I-"' .
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» Pourcentage d'emprise au sol

Le pourcentage d'emprise au sol est le rapport de la surface hors ceuvre de la ou
des constructions, mesuré au niveau du sol a la surface de la parcelle aprés mise a
I'alignement.

» Prospects
Par rapport aux voies et emprises publiques.

En chaque point du périmétre d'une construction, le prospect est la mesure de
'horizontala normale au péariméatre en ce point limitée & sa rencontre avec
I'alignement opposé.

# Vue directe
Espace libre a reserver au droit des baies pour assurer I'éclairement et |'agération
des piéces principales. 5a largeur doit &tre au mains &gale 4 4m. La vue directe
matérialise un plan horizontal, rectangulaire, perpendiculaire 4 la baie et situé & 1m
au-dessus du niveau du plancher.

# Vue principale :
Voir bales constituant I'éclairement premier de pieces pnncipales

=~ Zonage

Réglement organisant la répartition d'un territoire en zones et fixant pour chacune
d'elles le genre et les conditions de I'utilisation du sol,
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ANNEXES

Tous les projets doivent respecter le référentiel de programmation des
équipements publics et prives d'intérét général établi par le Ministére de

I'Aménagement du Territoire Mational, de I'Urbanisme, de I'Habitat et de la
Politique de la Ville en novembre 2016.
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ANNEXES

NOMENCLATURES DES VOIRIES,
DES EQUIPEMENTS PUBLICS
ET
PRIVES D'INTERET GENERAL

La superflicie est approximative et ne sera definitive qu'apres les
opérafions topographiques de délimitation. En cas de contradiction,
La superficie graphique prime

Toutes les réserves fonciéres des lotissements autorisés, prévues pour la
réalisation des équipements publics ne sont pas assujetties a l'application
de l"article 28 de la loi 12-90.

Ces réserves sont indiquées a titre indicatif sur le tableau par la mention
¢Equipements de lotissement Autorisé Ne Varietur »
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1- VOIRIE

1.1-Voies carrossables

Font ou feront partie du domaine public les routes, chemins piélons avenues, boulevards rues
el impasses figurds sur le plan d'aménagement et énumérés, avec leur largeur d'emprise, au

tableau ci-aprés :

Domaine puthun de I'état
RN N-1 Existante | 50-60 |Route de Kenitra 7-12-13-18-23-24
RP4031 Existante | 20-25 |Route de Mehdia 6-7-12-18 |
Voles d'aménagement -
SBL-01 Existante | 20-30 lAvenue Sidi Moussa SRS
SBL-02 Existante |16-20-22 Avenue Mohamed Tayb 12-18 N
SBL-03 Existantea 30 |Avenue Assalam 12
SBL-04 A Aménager | 15  — B—12— 18
SBL-05 Existante 40  |Avenue Prince Héritier 6-7
SBL-06 Existante 20 |Avenue Jbel Moaskar 3-7
SBL-07 vannger | TS0 O dartesr sur i Db, |
SBL-08 Existante 20  |Avenue Jbel Tadghine [}
SBL-09 A Aménager | 12-20 - 12 =17 =18 - 23
SBL-10 A Amenager |12-20-25 17— 23
SBL-11 Existante 20 |Avenue Annasr 17-23
SBL-12 Existante 20 17 - 18
SBL-13  ACreer | 12 23
SBL-14 " Existante 12 12
SBL-15 ACréer | 25-var 2324
SBL-16 Existante | 12-20 |Avenue Palestine 24
SBL-17 A Aménager | 20 18
SBL-18 A Ameénager 40 18
SBL-19 A Créer 1520 |Variable 12-18-23-24
SBL-20 A Aménager | 15-20 12 — 18
SBL-21 A Créer  |(12-15-20 18
'SBL-22 ACréer | 30 | B 18
\SBL-23 A Créer 12-15 1218 a |
SBL-24 A Créer 185 12
SBL-25 A Ameénager | 12-15 12
SBL-26 A Aménager | 15-20 12-18
SBL-27 A Aménager | 12 |12
SBL-28 ACréer | 14-15 12 ==
SBL-29 A Aménager | 15 7-12-13_—_
SBL-30 A Créer 12 18 v 25
SBL-31 A Aménager | %1% |En partie piétonne Ll I,.f’I; ¥ N\ £
83101
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SBL-32 A Créer 12 1723
SBL-33 | Existante 15 18— 24
SBL-34 A Créer 12 18 - 24
SBL-35 A Aménager | Var-12 17 — 18
SBL-36 A Créer 12 12 =18
SBL-37 A Créer 12 18 ]
SBL-38 Existante 20 17 - 18
SBL-39 A Aménager | 12 T
SBL-40  ACréer | 15 12

SBL-41 A Créer 15 12

SBL-42 A Aménager 16 12

SBL-43 Existante 12 |Awenue Al Istikial 12-13
SBL-44 A Créer 12 12-18
SBL-45 A Aménager | Var-12 |[Extension de |a voie existante|12

SBL-46 | ACréer 15-20 B-12-13
SBL-47 A Aménager |12-15-20 6 i
SBL-48 Existante 12 18

SBL-49 A Créer 12 17

SBL-50 A Créer 15 12 - 13
SBL-51 A Créer 12 17 -23
SBL-52 Aaménager | 20  |Partiellement réalisée 12

'SBL-53 Aaménager | 20 |Partiellement réalisée 12

SBL-54 Aaménager | Var 12 |Partiellement réalisée |17

1.2- Chemins piétons

Comiche de 20m demprise i R
CPY Fromenade & Srdee 130 169 [comportant des pistes cyclables, | 19 - 92 -
Comiche des balvadéres, dclairage 17
nactume, mabilier urbaln I
CP2 Chemin piéton | A créer 3540 17-23
cCP3 Chemin piglon | Existant 175 T
CP4 Chemin piéton | Existant 1840 T
CP5 Chemin piéton | Existant 330 T
CP§ Chemin piéton | Existant 2070 18
e
e
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1.3- Places publigues & dominantes minérales

Les espaces publice minéraux a créer tels @ les quais, places, placettes of esplanades et
promenades comprennant des aires publigues a l'intérieur de la ville de Salé servant de lieux
de rencontre et de séjour en plein air au profit des habitants et usagers de cette wille. Outre
'Equiperment, I'éclairage et le mobilier urbain, les grandes places, esplanades e belvédéres
devront compaorter des Bornes de Réseau Internet WI-FI Public.

. Equipement de lotizsemant 24
i FREnS- b | A-Chosr 425 |autorisé Ne Varletur B
| : . Equipement de lotissemant 23
PL2 IF'h_nE pubfiqgue | A créer 245 stk K asiehur
: Equipement de lotissemant 18
PL3 PRt pubhqoe. | A créer 185 Autorise Ne Varietur
; \Prevue dans le cadre d'un 17
o ocePubtawe | REREr] %% liotissement
PL5 Place publique | A créer aa0 18
PLG Place publique |existante 1118 23
] Equipement de lofissement 18
PLY Flace publique | A créer 270 Aulorisa Ne Varistur
. Equipemeant de lotissement 18
PLS iana publigue .A Créer 200 Autorisé Ne Varietur
PLS Place publique | Existant 1525 12
: . Equipermant de lolissement 13
PL10 ‘F“E'HZ:E publigua | Existant 1475 Autorisé Ne Varietur
Equipement de lolisseameant 13
PL11 ‘Plaﬂe publique | A créer 230 Aulorisé Ne Varietur
IPL12 |Place publique | Existant 850 | 7
PL13 Place publique | Existant 115 | T
PL14 Place publigue | Existant 675 7
|PL15 |Flam publigue | Existant 720 T
PL16 Place publiqgua | Existant 305 T
PLAT Place publique | Existant 250 7
PL18 |Place publique | A créer 1260 12
PL19 |Place publiqua | Existant 675 7
PL20 Place publique | Existant 200 12
PL21 Place publigue | Existant 150 1
; Equipement de lofissement
PL22 Fiece punligua | Avciwer 250 autorisé Ne Varistur
T
PL23 Place publigue | Existant 270
: Equipement de lolissement 7
Fil : A
PL24 ace publigue | A créer 250 Austorish Na Vadetur - ~
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Esplanade événementielle 3-7
pouvant recavaoir un programme
PL25 Place publique | A créer 41005 d'équipements ludiques liés a la
mer - Aqua parc, Parc & theme,
B Auanium
PL26 Place publique | Esxistant 265 7
PLZ7 Place publique | Existant 380 7
. Equipement de [olissement 1B
FI b y
FLe ool i A Autorise Ne Varietur
PL29 Place publique | A créer 3480 23
IPL30 Place publigue | Existant 400 3
F‘L:_H Flace publigue | Existant 380 3-7
Place a dominante vagétale 17-18-
PL32 Place publigue | A créar 18120 aménagée en gradin 2394
'PL33 Place publique | A créer | 3070 18
\PL34 Place publigue | Existant | 5515  |Lide & la mosquée M8 7
PL35 Piace publique | Existant 560 Lige a la mosguee M18 T
PL386 Place publigue | A créer 2731 12
PL37 Place publique | A créer 9450 Mail planté commercial 12-13
Equipement de lotissement 23
PL3& Place publique | A créer 105 .-fu-_thi?l'[iﬂﬁ__fj'Iﬂ \ariatir
PL3%9 Place publique | A Gr{aer 155 Une partie de lotissemant 23
Prévu dans le cadre du projat 13
PLA4D Mail Central A créar 5175 urbain ZP2
Emplacement préférentiel Prévu 23
PL41 Place publique | A créer 1420 dans le cadre du projet urbain
ZP3
F'I:4_2 Place publique | A créer 5345 Place corniche 12
PL43 *Flaﬂe publique | Existant 2245 i7
: . Esplanade de la mosquée a 17-18
PL44 Place publique |Existante 1890 aménager
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1.4- Parcs de stationnemeant

Parc de staticnnement| Existant
|PE: |Farn de stationnemeant| A créer 410 23
Ps3 Parc de stationnement| Acréer | 1B5  |Une partie de lotissement | 23
|P5-4 Farc de stationnement| Existant 245 23
PS5 Parc de stationnement| Acréer | 527 18
PS6 Parc de stationnement| Existant 4545 |Parking planté ONCF 24
PS7 Parc de stationnement| Existant 3470  |Parking planté 17
FE Farc de stationnement| Existant 95 3 18 |
(2:1:] Parc de stationnement| Existant 265 18
PS10 Parc de stationnement| Existant 505 18
PS11 Parc de stationnement| Acréer | 6215 f:‘;“q“:"?;}’:’“fmﬁfg“ A 12
PS12 Parc de stationnement| Existant | 915 17
P813 |Pan: de stationnament| Existant 215 17
PS14 |Parc de stationnement| Existant | 250 17
PRI Pacdestaicnnement Exdtant | 605°  |Pariding plants 15
‘PE'W Parc de slalinnnﬂimﬁt A, crier 125:5- ----------- : 12
|F'E"I? |Parr_-. de stationnament| A créar gp  [SHAPSIAI A6 tenemens 18
|P'5'IE |Fm: de stationnement| A créer 100 ﬂﬂpﬁ?ﬂ‘fﬁﬂﬁfemt 18
PS19 Parc de stationnement| Existant | 190 | | a
PS20 Parc de stationnement| A créer | 205 18
P21 |Parc de stationnement| Existant | 135 18
PS22 |Parc de stationnement| Existant | 380 1218
PS23 Parc de stationnement| Existant | 315 12-18
PS24 Parc de stationnement| Existant &J - 12
PS25 Parc de stationnement| Existant | 3180 12
PS26 |P“-'EI-I'C de stationnemeant| A créer B25 12
PS27 Parc de stationnement| Existant | 75 7
PS28 Parc de stationnement| Existart | B430 |Parking planté 12
PS29 Parc de stationnement| Acréer | 1124p [SOupement e lotissement | 12-18
PS30 \Pare de stationnement | Existant 345 12
PS31 |Parc de stationnement| Existant | 130 12 |
PS32 \Parc de stationnement| Existant | 465 12
PS33 Parc de staticnnement| Existant 315 —t—12
PS34 Parc de stationnement| Existant 315 P T
PS35 Parc de stationnement| Existant | 195 =7 - | 123N
PS36 Parc de stationnement| Existant 630 13
87101 (M)
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P537 Parc de stationnement| Existant BES 13
P538 Faﬂ:‘. de siﬂhunnment Existant 415 12
PS39 |Parc de stationnement| Existant | 430 Tz |
PS40 Parc de stationnement| Acréer | 1105 |LouPement delotissement 9
PS4 IParc de stationnement| Acréer | 2080 |Parking planté 6
PS42 |F'ar:: de staticnnement| Existant 145 B
PS43 Parc de stationnement| A créer | 3270 6
PS44 Parc de stationnement| Existant | 205 7
IPS45 Parc de stationnement| Existant | 360 7
PS46 |F‘ﬂ«n: de stationnement. Existant 500 7
PS47 }F;a;n: de stationnement| Emstant 750 i
PS4B |Parc de stationnement Emstanl 885 i
|P54ﬁ Parc de stationnemeant] Existant 425 7
PS50 Parc de stationnement| Existant | 1120 7
PS51 Parc de stationnement| Existant 415 T
PS52 Parc de stationnement| Existant 315 )
PS5l FF’an:: de statmnnamani Emstanl 245 7
PS54 Parc de stationnement| Existant | 450 7
PSS5 \Parc de stationnement| Existant 750 7
PS56 Parc de stationnement| Existant 120 [}
PSE7 |Parc de stationnement| Existant | 1200 7
B Equipemeani de T
PS58 Parc de stationnement| A créer 315  [lotissement Autorisé Me
Varietur
PS5%9 Parc de stationnement| Existant 1210 [
PSED Farc de stationnement Emstarﬂ 870 T
PEE1 -Pam dE statl_::nljln;marrt Exlstani 4&5 [4
| Equipamant de [
PSE2 Farc de stationnement| A créer 320 Iotissement Autorisé Me
Variatur
PS63 Parc de stationnement| Existant 390 T
PS64 Parc de stationnement| Existant 140 T
PSBS Parc de stationnement| Existant | 615 7
FPSEG |F"ar¢: de stationnement| Existant 575 3
PSET |Pnr-:-. de stationnement| Existant 580 3
PS68 Parc de stationnement| Existant | 675 ¥
PS69 Parc de staﬁnnnamnt . Em’st.ani 605 P
PST0 |Fan: de stationnement| Existant 900 e ‘.-‘““‘*_\‘1~
PST1 [Parc de stationnement| Existant | 1415 _|Parking plante /= /"~ | 2324 |\
PST2 |F‘ar-::destatunnamarrt Existant 735 (5 | E? '
88/101 '- M
““- o
i s e o g )




Parc de stationnement 36830 |Lié au P28
Prévu dans le cadre du 23
IF‘::un: de s!aﬂnnnerrren.l A créer 400 1orojet urbain ZP3
' Emplacement 23
_ préférentiel Prévu dans
PSTS Parc de stationnement| A créer 3405 [ e du projet urbain
<
Equipement de 12-13
PSTE Farc de stationnement| A crder 287  |lotissement Autorise Ne
arietur
- = . --H-\""'\_\
.-"'::. -x".".
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VE

C

Le Plan d'aménagement réserve un certain nombre de terrains aux espaces verts publics :
grands espaces boisés, jardins publics, squares, mail planté, places plantées.., qui sont
indiqués sur le plan d'aménagement et [a nomenclature, prévus ci—aprés, en précise la nature,
qu'ils scient existants, a conserver ou a développer ou & créer.

: Equipement de lotissement
V1 Eapie Vert| A creer 1010 Sitiries He Varistir
vz E_s_qg_u-.e II..n'erl._ Existant 1255 23
Equipement de lotissement
V3 Espace Vert| A créer | 420 Austorisd N Varistur 17-23
V4 Espace Verd| Existant gr5 23
Espace Vert 4 aménager dans
, la cadre de la Zone ZPR,
kit apnpeverl . 90 pouvant recevoir desTermains o
pétangues
L] Espace Vert! Existant 890 7
T Espace Vert| Existant 585 7
ZMA,
Vi plantée A aménager 7963 [ 23
Equipement de lotizsement
e et M 300 Lautorisé Ne Varletur 1
Vi Espace Vert| A créer G495 8
Vi1 Espace Vert| A créer 331 23
V12 Espace Vert| Existant 390 17-23
Equipement de lotissement
V13 Espace Vert| Acrter | 85 | BoRR Lo et 18
Vi4 Parc urbain | A créer 3965 18
. . EV pouvant recevoir Terrains
V15 Espace Vert| Existant 1100 pélanques 12-18
Equipement de lotissement
Vi6 Espace Vert| A créer 565 Aubarisd Ne Varistur 17-23
; Equipement de [otissement
VT Espace Verl| A créer 4340 Antories. N6 Vorianir 7
Equipemeant de [olissement
V1B Ezspace Vert| A créer 380 Niteried Ne aristur 18 B
Equipemant de lotissameant
V18 Espace Verl| A créer 170 Autorisé Ne Varietur 12
EV pouvant recevoir Terrains
V20 Espace Vert| Existant AAGY  EPENOR-SE rcraaine; Bildr 7
integrations au site y
particulidrament soignés
Va1 JEspau::E Vert| Existant 105 18
V22 Espace Vert| A créer 2440 o
T IS . S
{ ; quipement de Iahsserne?/ ; ;
Va3 EEspa-:e Vert A_Greer 120 Atcriss. Ne Varstir : &0 {
V24 \Espace Vert| Existant 255 75\ f‘-.
S L e in |
 son - D
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Va5 Ezpace Vert| Existant 480 12
I'JEE Espace Vert| Existant 215 T
Equipement de lolissemant
var EBpaca. Vel  (vineer 43 Autorsé Ne Variefur L
Va8 Espace Vert| A créer U b toagteals 12
Ecran
vbgétal e .
V29 jong de la A créer 12205 123-24
RMN1
V30 Espace Vert| Existant 18955
Va1 Espaca Vert| Exislant 385
Va2 Espace Vart| Existant 330
V33 Espace Vert| A créer 755 E}“ﬂf;ﬁgﬂ:ﬁ'}mm 12
EV pouvant recevair Terrains
Va4 Espace Verd| Existant | 7710 :‘Eﬁ;h’;ﬁﬁ"&i‘t'“”' 7
. particuliéreman! soignée, i
Vas Espace Vert ~ Acreer 635 7
EV pouvant recevoir Terrains
V36 Espace Vert| Existant | 4700  [*P0 rﬁgi’:ﬁ'iﬁ leur 12
particulierement soignee
Var Espace Vert| Existant 275 7
Ve Espace Vert| Existant 1600 7
V39 Espace Vert| A créer 810 Eﬂﬁgﬁfﬂ:gﬂ*ﬁ“m“” 12
' | 1E"u’ pouvant recevoir Terrains
V4D Espaca \ert| A créer 5340 im:ﬂ:}-u "fffif:f;;'e“r 13
ipa_rti_:_:l_._lliéramanl S0IgNés
EV pouvant recevoir Temrains
val Espace Vert| A créer 1415 ‘fff““fgl i t{.ﬂ;:‘;&*;?;“;ﬂ &l leur 18
particulierement soignés
Va2 Espace Vert| Existant 1935 Eﬁéﬁ:g’m“ﬁﬂ:f*man' 6-12
EV p':i-'.i;faint recevolr Terrains
V43 Espace Vert| Existant oy7g  [SPortifs el récréatifs, si leun .
integrations au  site
particuligrement soignés A
Va4 Espace Vert| A créer 505 Eﬂt“;ﬁzg‘;':ﬂ;ﬁt“jfﬂ"‘““' 12
V45 Espace Vert| Existant 516 3 Ay
= - - - _.. — 1,\"
V46 Espace Vert| A créer 410 Eﬂt“n"r’;g‘;’é‘ﬂ:;ﬁjf’m“f A 12 \
V4T Espace Vert| A créer 110 Eﬂtﬂﬁe EE"EM’;' 3::;5[';%"‘ 12
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Espace Vert| Existant
Va9 [Espace Vert| Existant 715 12
Equipement de lotissement
Va0 Espace Verl| A créer 160 il nink e Cariir 12
V51 |Espace Vert| Existanl 735 12
! Equipement de lotissement 12-18
VE2 !Espam ‘u’ani A créer 385 Autorisé Ne Varletur
Pouvant recevoir une aire de
jeLx pour enfants / Equipameant
V53 Espace Verl| A créer B335 |4z Iotissement Autorizé Ne 7
Warietur
A e
PN
.I- I'.‘R | Bl I\.I
W s




3- EQUIPEMENTS PUBLICS :

La Plan d'aménagement réserve des terrains pour des dquipements publics de différantes natures,
L'occupation de ces termains pour toute autre destination, nofamment les lofissements ou la
construction de logements autres gue ceuxX qul sont indispensables au fonctionnement de ces
équipemeants, at interdite, a Fexceplion des affectations provisoires autonsées salon les modalités de
l'article 28 du dahir du 17 juin 1992

Les Equipements Publics sont localisés sur le plan d'aménagement et les nomenclatures ci-aprés
précisent, qu'il s'agisse d'équipements existants ou d'équipements A crder, leur nalure el leur
affectation,

3.1-Administrations

A1 Administration A créer 240 7T
19 Arrandizsament | 24
AZ Commizsariat de Existant 4020
Palice
(Commissariat de 7
Al ‘Police A créder 930 | o
| Equipement de 23
Ad Perception A creer 1560 lofissement Autorisé MNe
Warietur
Equiperment ; i2
AL Admintstralif Existant T25
Equipement da 23
AB Centre Administratif| A créer 1815 lofissement Autorise MNa
Varialur
Réserve ’ 23
AT d'équi nt A ooréer 1065
AB Administration | Acréer | 1876 i
Equipement de
Af Centre administratif | A créer 3020 Iotizeamant Autorisé Me 18
"q’_:il_rietur o
: Existant Equipement de 23
A1D Eg;ﬁiﬂ;m 485  |Iotissement Autorisé Ne
Warietur L.,
Add Barid Al Maghrib Exiztant 2645 18
A2 (Caidat Existant | 215 7
A13 [Protection civile | Acréer | 1610 | 23
Fesansa 12
Al4 daquipsrment A créer Fali] .
Equipament de 12
A1E Equipement Acréer | 1840  |lotissement Autorisé Ne
Cammunal !
Waretur
. Equipement de 12
AlE ﬁg'ﬁlﬁ:;“ A créer 300  |lotissement Autorisé Ne |
Warietur st e
Annexs Vs St Y
administrative et | [/ pY R
A7 e e Existant 695 [ 18 g
police \ .
T
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A18

Commissariat de
circonscription

A crider

1000

A1S

Administration

A creer

1470

A20

Arrondissement
urbain /
larrondissement de
\police

Existants

J.2-3ervices publics

694

Equipemants de
lotizsement Autorisé Ne
Varnetur

Centre socio- i
P1 sducatif Existant 4280 o7
Equipamant Equipement de lotissement
P2 Communal A créer 1645 ﬂl_J_IﬂfiEﬁ Me Variatur L
Centre de lutte
confre les
P3 comport ke A créer 1525 23
addictifs _
\illage des Métiers .
P4 A"Artisanat Existant | 11980 12 =
| Equipement Socio- :
P5 Ed _"F_ﬂﬂf " Existant 2055 12
Equipameant de [otissamant
Pe Equipement Public | Acréer | 85 | torisé Ne Varietur 18
P7 Marche Existant 4195 17
Lnité pour la
PE Protaction de Existant 425 17
'enfance
| se conférer & l'arrété viziriel du
P9 [Qasbat Guenacua | Existant | 7570 |og 15 jaup 12 N
P10 \Marché | Acréer | 2670 12-18
|Foyer féminin et ;
P11 malson de jeunes existant 543 o7
Marché plein air —
P12 complexe culturel - | Existant 2345 o7
@dminisiration
Arrondissement de )
P13 poiice Existant 3895 o7
P14 P.T.T Exi:siﬂnt_ ?HU
Equipement de lotissement
P15 FoET A créer 795 Auborias He Verietur 7
Equipament Equipement de lotissament
P16 Communal A creer ks Apitorisd Me Varietur g
La (Gare de Bab Ty
P17 Larniees Existant | 2580 | /_f;'_ .
Equipement Equipement de lctissement '
e Communal S i Autorisé Ne Varietur | | -
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Equipement de lofissement
i Fos Acreer | 880 4 orisé Ne Varitur |
Maison Culture |
P20 il A créer : 1525 i2
Equipement de
Développement :
Fa Humain et Social ; A 520 24
ex Orphelinat
: : Equipamant da lotissamant
rad hissson de Jsunes: |:/carber 95 |aLtorisé Ne Varigtur 7
Station de
P23 Fompage des Eaux| Existant 1180 12
Equipement Equipement de lotiszsement
[P Communal Acreer | 290 latorise Ne Varietur | -
Maison Culture
P25 - Fisii: A créer 1710 17-23
Espace commarcial E?“uip_-am:ntgﬂ I_nljsy.smam
P26 de la micro- Acréer | 4845 | rﬂ“g?gmima‘h’ﬂ:ﬂ 12
[Fommprine soiaine 14 260m7°
Equipement z
P27 APl Exitant BO 18
Equipameant de
I'Administration at Equipament de |otissemeant
Fas de la Défense Acreer | 1013 |y iorise Ne Varietur T
Mationala
Maisan Culture
F'_EE il A creer 8a0 18
P30 Foyer Féminin Acréer | 13gp [EUpementde lotissament | . yg
Autorisé Ne Varietur
Association des
P31 Personnes 4 Acréer | g15 | rewu f‘_’la';* i CATNR TN 17-18
_|mobilite redute | PR Herone
Resene
; Equipameant o’ animation
P32 d'dquipement A créer | 2270 sl o loisis 12
_ |pubic :
; A Creer Prévu dans le cadre du
P33 Equipement public 1796 projet urbain ZP3 23
AL b
| 95101 5 5
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3.3-Enseignement :

Ecole Houmman E
E1 ’Fetﬂua!'h'.i Existant 3880 23
Lycee Abderrahim
E2 Bouabld Existant 14360 T
Lycée Salah Iddine .
Eﬂ_ |AlAyoubi Existant | 15850 23
Institut Cherkaoui
4 d'anseignemant Existant 1055 23
Ecole Abdelkarim .
ES Khatabi Existant 4510 24
Centre de
E6 Cualification Existant | 11573 24
Professionnelie =
Secondaire .
E7 Qual-'rlian’t__Tgn;J’tnig_u& Existant 5720 24
Ecole Sidi Moussa )
EB8 Daukkali ! Exastlant B335 23
ES College Ogba Bnou | ccoiari | 31430 17
Mafia
E10 Ecole Zoubair Existant | 4170 17
Ecole Ahmed AL . '
Ei1 ke Existant 9815 17
Ecole Supéneure da
1E‘|2 Technologie Existant | 41965 | 18
T25m* prévue dans |a
E12 Coliége Koutoubia | Existant | 8436 cadre de lotissement Ne| 18
Varnetur
E1d iﬁ:’d‘"‘"“ma Al Existant | 9135 18
' lLycée et Collega Al | ... |
E15 IMokaouama Existant | 13445 7
[Ecole Zine Abidine . .
E16 gEEnﬂbﬂud Existant 4525 17-18
[Ecole Fakih .
E17 Erulnh ks E‘EE_' Existant 4400 18
E18 Ecole A créar 3730 8 =]
Ecola Aki Kacam
E19 Chabi Existant | 5355 12
Centre de Formation
et de Qualification :
E20 Aaris ina: Mitinre de Existant 4300 12
I'Artisanat
E21 Lycée A créer | 6540 18
Equipament de Inlmsememv'"_'
E22 Ecola _F- créer 35495 Aitorias Na Vanatr /; E 12 :
E23 Ecole Existant | 4300 il 3
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Collége A créer 5145 18
_ Ecole Al Atlas Existant 5325 7
: . Equipement de lofissement
E26 Equipement scolaire | A créer o080 Aarbic ik Ne Varietur T N
- Equipement de lotissement
E27 ?nﬂege | Acreer | 110456 Autoriss Na Varetur 12
Ecole Al Imam :
E28 Chatibi Existant 9494 - - 12
Institut Spécialisa i
E29 Tachnologie Affique Existant | 20505 12
E30 Ecole Sakia Hamra | Existant | 3280 13
E ool | Acreer | 4565 18
E32 ;I-G{:Iréga Challah Existant | 10015 7
Ecole Primaire .
E:ﬂ_ \Achouhadaa Existant aran - B-T
Centre de
E34 Qualification Existant | 116855 7
Fruﬂ_:s;ilqnnglle_
E35 Ecole Boukmakh Existant B575 I-"
[E36 Callége Acréer | 2000 | 12
Collége Mohamed : :
‘EET Jaimal D Existant | 10290 T
Lycée Colléga ; ;
E3a |Abderrahim Hajj Existant | 18060 17
[ Equipement de lotissement ]
E39 Collége A oréer | 472 Autorisé Ne Varietur B-7

P Equipemant de lotissement
81 CSUA A créar 2655 Autorisé Ne Varetur 23
: Equipemeant de lofissameant
52 Matermité A créer 2675 AL:ltunsaH_B 'I..l"_arfajur 23
53 Hépital Public Existant 1120 7
Equipemeant de lotlissement
_54 CsUA A créer 850 Autorisé Ne Varietur 18 |
S5 Cenfre de Santé |Existant 410 18
Dizpensaire .
56 Centre de Santé Existant 135 17
- : Equipement de lotissement
a7 Dispansaire A créer 1220 Aulasss Me \asstr 17
Dispensaire F T
51 | 1!'f_!1:IE| s_ar'rEE A créer 1830 12
. =8 )
- W
W o
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3.5-5port

S aalle Couverte Existant 3480 23
SP2 Terrain de Sport A créer 1130 18
Salle omnisport
SP3 Ciraarta A créar 2125 F‘rn::]et_l MNOH | 12
- \ Equipement de
SP4 EEIGA T oot Acréer | 1670 lotissement Autorisé Ne 8
| Varielur
Equipement de
SP6 Terrain de Sport A créer 510  |lofissement Autorisé Ne &
———ana e - —- var-iB"JI
Terrain de sport lié 3 3
Terrain de sport .
E.PT Corniche A créar 10165 3
SP3 Temain de Sport Existant 3380 |Projet INDH 23
SP9 Terrain de Sport Existant 3690 |Projet INDH 07

J.6-Installations traditionnelles et autres des vies sociales cultuelles :

M1 'HtﬂEEEE_E S __E:islﬂrr’_[_ 280 24
Mz IMosquée Existant 190 24
M3 |I'u'|usqué-a Imam Malik |Existant 2930 23
; Equipement de lotissement N
W4 Mosquée B -"'*E’éﬂf 340 14 orisé Ne Varletur 2
M5 Mosquée Existant 355 17
M6 IMosquée Existant | 285 17
Mosquée Hamza lbn :
m7 | Abdelmoutaiit Existant 4340 17-18
Mosquée Ali lbn Abi T
M8 Taleb Existant 2565 f
e Mosquée Existant 225 17
Equipament dea lotissement
M10 Mosguée .ﬂn craar Eﬂ_ﬂ A ntoriss Ne Varistur 12
Mosquée et .
M11 dboaridartes A crier 2810  [Compranant un parking j_
12 [Mosquée Koutoubia 2 _|Existant | 2745 | 12
M13 Mosguée A créer B20 | 18
Marabout de Sidi e conférer & 'armété vizirel
M15 Mosquée Brahim Khalil [Existant | 1380 AT T
9B/101 | Y,
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M1i6

Existant

2740

M7 |Mn;|;ué& El Houda Existant 1040 Fid
Mi8 Mosquée Bilal Existant | 900 7
M1g Mosquée du Vendredi [Acréer | 3170  |Habous Kobra 12
[Illiﬂ {Eq_l._lipement cuftuel A creer 3930 -

3.7-Equipements collectifs et installations d'intérét général a réaliser par le secteur

privé

Ecole Salsabil Existart
Mo Hammam Existant J75 23
. Equipement de lolissement
G4 Ecole Priviae A crder 370 Autorisé Ne Varietur i7
p Equipement de lotissement
Eﬂ F_““r A creer _ _205 Autorisé Ne Varietur 1
G6 Hammam WA créer 280 Une partie de lotissement 18
G7 Hammam A créer 165 16
; Equipement de lotissement
iiﬂ Hammam A créer a3s Autoriss Ne Varistur 18
G3 Groupe Scolaire  |Existant 3020 12
Equipement de lotissement
F_'l_ﬂ Hammam A créer 200 Aulorisé Ne Variatur 17-18
G111 Four Existant 175 18
G12 Institut El Yakada |Existant 1805 12
G13 Ecole Privee Existant 290 T
Groupe. scolaire les |- .
Gi4 Paimiers Existant 1605 i T
G15 Hammam  [Existant | 125 | 18
G16 Four Existant 135 18
G17 Hammanm Existant 385 18
\Equipement Privé : : X o
Gi18 d'Intérét Général A créer da.  [RUPomomRcussemen  fg
| ll:ECIITII'I'IEI'ﬂE:I ari 2 vaneiur
G19 Hammam Existant 330 18
. Equipament de lotissament
G20 Gardene A créer 785 Autorisé Ne Varietur 18
G21 Centre Commercial |A créer v B e o ot o S,
Autorisé Ne Vanetur . — | R
: Equipement de lotissement| oy
G22 Hammam A creer 370 Autorisé Ne Varietur 13__~ N
G23 Stalion-Service  |[Existant | 3445 2 | 2]
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Centre Commercial [~ .
G24 Srratour Existant 23375 12-18
Equipement de loissemeant
IG25 FourfHammam A créer 400 Anitoried Na Varistur 12
Equipemeant Privé Equipamant de lolissamant
e dintérét General [ o 55 autorisé Ne Varietur e
G27 Etat'rEM'tEI-SEl'_\riDE Existant 2105 24
Equipement Prive F Equipement de lofissement
@ dIntérét Général |+ Co8T 1010 |autarisé Ne Varietur 6
G29 FourHammam Existant 425 13
G3o Commerces Existant 300 13
A ceder : p
Gt gratuitement & la A créer fo3g  [TRIREEOILOG imsenen 4D
commune urbaine
| Equipement da letissement
G3az Ecole Privee A croer 470 Autarisé Ne Varigtur i 6 -
Equipemeant de lotizsement
G33 Café Restaurant  |A créer T30 Aulorisa Ne Varistur 13
Equipement Privé
Groupe Scolaire ;
G35 orivé Lamzibri Existant 7925 12
l':”i&E Ec_tur—Hﬂrnmﬂ | Existant 620 12-13
Groupe scolaire Equipement de lotissement
lGJT priva g 430 Autorise Ne Varnstur 12
G38 Garderie [Existant 320 . 12
Equipement Priva :
39 d'Intérét Général ‘E:tlsiarlt 325 B-12
G40 Hammam |E xistan 135
G41 Hammam Existant 220
Equipement de lofissement
G42 Hammam & créer 360 Autorisé Ne Varietur 7
Equipement de lotissement
G43 Four ; A Eléfl!’ 200 borind Na Vst 7
Equipamant de lolissamant
Ga4 FourfHammam A creer 1345 Autorisé Ne Varietur 7
G45 Hammarn Existant 490 7
Equipament da lotissemeant
Gas ‘Fnurﬁ-!larnmam A créer 755 Autorisé Ne Varietur 7 i
Groupe scolaire Al .
G4T Maarif Existant 1810 12
; Equipament de lotissement
_Gil-'B B Ecole privée Existant i 540 Autorisé Ne Varietur 12
G439 Hatel A créer 870 P e
Institut / \, — \\
G50 Panafricaine pour |Existant 1100 ] ;-'J,r" 12. A
le développement AW S
i : ‘|
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Equipement de lotissement
G51 Four-Harmmam A créer 365 Autorisé Ne \arlstur 18
Groupea scolaire Al .
G52 Yakad Existant 33?5_ 12
G53 Groupa scolaira Existant 4480 17
Prévu dans le cadre du
-~ noel  JAeeer | %0 lorojet urbain ZP2 1:‘"
G55 iEcole Privee Existant 4674 18
N Equipement de lotissement, 18
G“ FE_'_'"_'_"_'_‘_* Feiges: A greer 70 A utorisé Ne Varietur |
GE7 Equipement Privé  |A créer 4030 12
d'intaérét Géneral
58 Hammam Existant 420 ay
Equipement de |otissement 23
e gioilll ACESC |2 lAutorissNevarer |
Equipement de |otissement 23
GB0 Hammam A Créer 395 Altoriaé Ne Varietur
Equipement Privé § s 7
?51 d'Intérét Géneral A creer 5310 Diant 400m* en foyer féminin
i
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