CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE B :

Article 1-8 : Définition de la zone :

La zone B ou « zone dimmeubles alignés » est une zone urbaine mixte dans
laquelle la mixité sociale et fonctionnelle est recherchée et les constructions
constituent, de mitoyen a mitoyen, des continuités baties de 100 métres linéaire au
maximum pour chaque masse batie en continuité, que ce soit a l'alignement des
voies ou sur les marges de recul indiquées sur le projet de plan d'aménagement.
Elle comprend :

Trois (3) secteurs urbains : B1, B2 et B3, qui se différencient essentiellement par les

hauteurs maximales autorisées. Une mesure incitative a la construction définie a
l'article 4-B sera étudiée pour les secteurs B2 et B3, respectivement comme suit
-En cas de lotissement . maintenir la hauteur réglementaire conformément au
Plan d'Aménagement ;
-En cas de construction d’'un nouveau groupement d'habitation sur I'ensemble de
I'assiette fonciére en question, un étage supplémentaire sera accorde.

Article 2-B | . )i
Sont interdis dans la zone B |

les établissements industriels de 1*™ et de 2%™

les entrepdts de plus de 300 m? etbaddpbhnmmwudnmlﬁrhux

el de combustibles solides ,

les commerces de moins de 200m® au niveau des secteurs spécifiques au

niveau des centralités locales le long des Mails Commerciaux : PL1 et PL21 ;

les constructions a caractére provisoire, les campings et les caravanings ;

- Touverture et I'exploitation de carriéres.

Sécurité
Aucumncbwﬁno:eraadmmmudeurmbammehponunpmbbmada
sécurté et notamment si elle présente des risques : diincendie, d'explosion,
d'émission et de fumées polluantes.

Aucune activité ne sera admise si elle crée des désagréments pour la population

alentours, et notamment en termes de bruit, de poussiére, de vibrations aériennes ou
transmises par le sol et de fumées : vapeurs ou odeurs.

- Coeﬁderﬂd’OmmﬁmduSol(COS)maxtnmn
- la surface constructible au sol maximale (CUS) par rapport a la superficie des

parcelles privatives :
Surface Largeur
Secteurs Mimimale Lot | Minimale Lot C.US. C.OS.
Bi 300 m* I5m libre libre
B2 | 20w’ | I2m libre libre bt
B3 150m* | 10m libre libre :
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- Tout lotissement et/ou groupement d'habitations doit prévoir 10 % de la
surface aménagée en jardins de proximités aménagés qui ne doivent pas
résulter de chutes d'espaces. lis doivent étre groupés et exploitables ;

- Dans la zone B la surface brute minimale par Logement (Logt) est de 80m?.

Pour les constructions, implantées a I'angle de deux voies ou avec doubles fagades
opposées, 'emprise au sol et les possibilités d'occupation sont limitées par les
régles de prospects et les plafonds de hauteurs,

Dans le cadre d'opération de construction, si le RDC est entiérement occupé par de
l'artisanat ou de petits commerces, la surface constructible au sol peut étre portée a
100% et les possibilités d’'occupation sont limitées par les régles de prospects et les
plafonds de hauteurs.

Les minimas parcellaires indiqués au tableau ci-dessus s'appliquent aux parcelles
privatives qui résultent d'un lotissement, mais il n'existe pas de de limites minimales
pourlsatonmhaﬁradammpamﬂmmm“am homologation du Plan

Les constructions, mwmmmdbmmdanmaux
suivants :

- pourle secteur B1: 21.00metR+5;

- pourle secteur B2:17.50met R+4 ;

- pourlesecteur B3 1450 met R+3 ,
Toutefois, la construction de nouveaux groupements d'habitations situés dans les
secteurs B2 et B3, ne prévoyant pas de lotissements, peuvent bénéficier d'une
mesure incitative, a savoir un niveau supplémentaire (ne dépassant pas 3,5 m).

Aussi, les anciens projets de lotissements et de groupements d'habitations déja
autorisés et réceptionnés, ainsi que les demandes de modifications ou de
surélévations ne sont pas assujettis a cette disposition.

L'étage situé au-dessus du rez-de-chaussée compte pour un étage normal et ne
peut, en aucun cas, étre considéré comme un « entresol », non décompté dans le
nombre de niveaux indiqué ci-dessus.

Au-dessus de ces hauteurs sont autonsés les parapets de terrasses accessibles
dont la hauteur est de 1.20m et les cages d'escaliers ou les machineries
d'ascenseurs d'une hauteur maximale de 2.50 m, dans la mesure ou les articles

suivants sont respectés.
Article 5-B : Implantation:

Sauf volonté exprimée au plan d'aménagement, toute construction nouvelle doit étre
implantée a l'alignement sur voie.

La hauteur sur voie des constructions peut étre égale ou inférieure a la distance les
séparant de 'alignement opposé, multipliéepar 1.2 - HsL x 1.2

Au-dela de la hauteur maximale autorisée sur voie, des élages en retrait peuvent
étre construits s'ils s'inscrivent dans un angle a 45°, attaché au sommet de cette
hauteur, mmmwehwmchondépauhhauburmmauw
pour le secteur.
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Les retraits admis sont limités & 2 &tages dans les secteurs B1 et B2 et 4 1 étage
dans le secteur B3.

Les régles de prospect seront respectées par rapport a 'emprise de la voie au
niveau des secteurs B2 et B3, en cas de surélévation d'un étage supplémentaire.

En face d'un débouché de voie, la hauteur est calculée en considérant I'alignement
fictif, joignant les deux angles de cette voie.

A l'angle de deux voies de largeurs inégales, un droit de retour est autorisé en
fonction des normes définies a l'article 8 —titre | relatif aux dispositions générales-8-3
- implantation des constructions par rapport aux voies.

L'exigence d'implantation a lalignement ne s'applique pas aux constructions et
installations nécessaires aux services publics.

Article 6-B :

Dans une bande de 15m de profondeur, mesurée a partir de l'alignement sur voie,
les constructions nouvelles sont implantées d’'une limite séparative a l'autre,

Au-dela de la bande de 15m, les constructions ne peuvent, en aucun cas, étre
prévues en mitoyenneté, et la distance entre tous points des constructions et les
limites latérales ou de fond de parcelle sera égale ou supérieure a la moitié de leur
hauteur prise a partir du sol naturel : L > % H avec un minimum de 6 métres.

Ladistancesépamuhsh@dummmmmédﬂbuswh
méme propriété, ne peut étre inférieure a la hauteur du batiment le plus élevé : L > H
Dans le cas de pignon aveugle ou de fagades en vis-a-vis partiel sur de faibles
longueurs ne comportant pas de baies éclairant des piéces principales, cette
distance sera supérieure ou égale a la moitié de la hauteur du batiment le plus
élevé : L > 1/2H.

Article 8-B - Stationnement des véhicules :
Le stationnement des véhicules sera assuré sur la parcelle privative, en dehors des

emprises publiques (vole et parking public...), en sous-sol, dans les conditions
suivantes :

- habitat - une place par logement ,

- bureaux - une place pour 80 m? de surface construite hors-ceuvre ;

- commerces :@ une place pour 50 m? de surface construite hors-ceuvre ;

- hbtels . une place pour quatre (4) chambres et une place pour 20 m?
de salle de restauration.

La création d'aires de stationnement dans les cours ou dans les marges de recul par
rapport aux limites mitoyennes n'est pas autorisée.

Article 9-B - Plantations :
A l'exception des opérations de constructions dans les secteurs B2 et B3,
lotissement et/ou groupes d'habitation, dontrésewermepnrcele.dew%de

surface aménagée, a un espace vert public de pleine terre (square, jardin
jeux plantés) de proximité.
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Ce pourcentage se calcule sur la base de la surface du terrain aprés déduction des
surfaces réservées aux équipements publics, espaces verts et a la voine, prescrites
par le plan d’'aménagement.

Dans la zone "B", les surfaces a l'intérieur des parcelles, libres de constructions ou
d'aires de stationnement doivent étre, dans la limite de 50% minimum, engazonnées
et/ou plantées d'arbustes et d'un arbre a haute tige au minimum, pour 100m’ de
surface plantée, le reste sera traité en chemins piétons et aires de jeux ou sport.

Article 10-B - Servitudes architecturales :

Le plan d'aménagement indique, par une représentation graphique particuliére
précisée en légende, que certains immeubles implantés a I'alignement sur voies, sont
frappées d'une servitude d'architecture « Les servitudes portiques - passage public ».

Sauf dispositions contraires figurant au document graphique, La largeur de ces
portiques est fixée & 5m pour les voies structurantes supérieure ou égale a 25m
d'emprise, pour les voies inférieures 425 m d’'emprise cette largeur est ramenée a 4m.
Cette largeur est mesurée du nu de la fagade, jusqu'au fond du portique. Les points
d'appul soutenant la facade devront laisser un passage libre sous le portique d'au
moins 4,50m. La hauteur libre sous plafond mesurée au-dessus du trottoir, au nu de la
facade, sera au minimum de 5,50m.

Les clotures sur les limites séparatives peuvent étre légéres et intégrées dans le
paysage, avec une hauteur maximum de 3m.

Les facades aveugles sont 4 éviter en bordures des espaces publics. Toutefois, toute
fagade aveugle rendue nécessaire de par la nature de limplantation, située en
bordure des espaces publics (rues, places, espaces verts, terrains de sports de plein
air), ou d'équipements publics bordés par des espaces ouverts (a l'instar des
mosquées et des équipements d'enseignement) doivent étre congues en rapport avec
l'importance des rues ou places sur lesquelles elles se trouvent, ou elles sont visibles.
Aussi, ces murs aveugles doivent faire I'objet d'un traitement particulier en harmonie
avec le caractére architectural de leur environnement proposant notamment un
traitement végétal, et/ou minéral en reliefs, scuptural, pouvant également, associer les
techniques picturales murales, et/ou de trompe ceil
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Affectation

superficie

Etat

(en m?*)

Observation

Planche

: 2 Equipement de lotissement
A15 quﬂwm m""‘:m A créer 580 | Autorisé Ne Varietur hay 13
Equipement - : -
A16 Commissariat de A créer 570 | EQuiPement de lotissement 19
Police = PER T
A17 Administration Existante 705 i&?‘;ﬁ;”"& 3" iotisse = ment 13
A18 Caseme GIR A créer 20500 md’mmmm paries | .o
s R — | ——————— e
A19 ;ﬁﬂ: fj‘;‘m’;r Existant 19230 | A étendre 18
i ONSSA |
Equipement Equipement de lotissement
A20 Communal A créer 545 | autorisé Ne Varietur 18
Az :amn ’ Existant 1210 13
! Equipement Equipement de lotissement
A2 Municipal A oaer 1745 | Autorisé Ne Varietur -
A23 EWI s A créer 835 Eutomé Ne \Tar':lw 24
A24 gf‘;‘::'n".‘ dela |, .eer 475 24
Rt O oy | 2 ST |
|  Equipement Equipement de lotissement
AR Communal A créer 768 Autorisé Ne Varietur 18
Equipement Equipement de lotissement
AT |Communai |Acréer | 4101, 86 Ne Varietur i

3.2- Services publics

i"-||.|1_.-|'-!'f=| e

Affectation Etat
Association de Protection : - . :
P1 de l'ent Existant 7160 | Ex : Orphelinat 24-29
P2 Maison des jeunes Existant 2700 24
P3 Marcheé | Existant 615 24
Ligue Nationale de
P4 Protection des Enfants Existant 1175 18
| Mohammed VI
PS5 Gare Tabriquet Existant 1485 18
Pé Pm préfectoral et BMH | Existant 4780 | Terrain domanial 18
P7 Dépblptﬂedor_ﬂ Existant 1840 | Terrain domanial 18-19
Centre de maintenance .
P8 ir ay et 80n acce Existant 52700 19
Conseil supérieur des :
P9 Oulé Existant 9140 19-25
P10 Do&gaﬁon régionale des Existant 3365 19
P11 uau:mpubuc _ Existant 1645 | RS
Redal complexe d'eau .
h_P12 hay Inbiat Existant 26415 19 4
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